ARSREDOVISNING

1 januari - 31 december 2013

Bostadsrittsforeningen
Hertig karl i Linkoping



Brf Hertig Karl
org.nr 769612-4812

Styrelsen for bostadsréttsforeningen Hertig Karl i Link6ping, org.nr 769612-4812, far hirmed
avge redovisning for 2013-01-01--12-31, foreningens 8:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrittsforeningen

Foreningen bildades 2005-04—29. Den dger fastigheterna Bangérden 12, inflyttning den 15
juni 2007, och Bangérden 14, inflyttning den 1 februari 2007, med adresserna Engelbrektsga-
tan 27 och 23, omfattande 40 bostadsldgenheter med en yta av 3087 m>.

Foreningen innehar servitutsrétt for 25 parkeringsplatser i angrénsande parkeringsfastighet,
lagenhetsforrad och soprum i grannforeningarnas fastigheter.

Gemensamhetsanldggningar utnyttjas tillsammans med grannforeningarna.
Styrelsen under verksamhetsaret

Styrelsen har sedan foregéende ordinarie foreningsstdmma haft foljande sammanséttning:

Lars Thylén ordférande
Monika Lopez vice ordforande
Olof Nystrém sekreterare
Kjell Pettersson ledamot

Tove Karlsson suppleant

Medlemsantal och ligenhetsoverlatelser

Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 40 st. Antalet dverldtelser har under verksam-
hetséret varit 6 st.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 4 april 2013.
Sammantriden under verksamhetsaret

Styrelsen har hallit 9 protokollférda méten under verksamhetséret.
Revisorer

Revisorer har varit Maria Blom med Maud Nyberg som erséttare samt BoRevision AB.

KPMG AB, auktoriserat revisionsbolag, har granskat uppréttat arsbokslut och avgett rapport
till revisorerna.

Valberedning

Valberedning under &ret har varit Laila Ekstrém (sammankallande) och Gunilla Adolfsson.
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Anstiillda

Bostadsréttsforeningen har i vrigt ingen egen anstilld personal. Avtal har tecknats med HSB
Ostergétland avseende den administrativa forvaltningen och med HSB Boservice AB vad
géller den tekniska skotseln.

Forsikring

Féreningen ér fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar Ostgéta.

TV, bredband, telefoni och el

Foreningen har avtal om gruppanslutning for bredband, telefoni och kabel-TV. Anslutningar
mot stads- och informationsnét utnyttjas gemensamt med grannforeningarna.

Foreningen har gjort gemensamt inkdp av el.
Fjirrvirme och sophantering

Foreningen har abonnemang pa fjarrvirme. Vidareleverans av fjarrvarme gors till en av
grannfreningarna.

Foreningen har sopsuganldggning gemensamt med grannforeningarna.
Fastighetsunderhall

Under verksamhetséret har foljande underhallsarbeten utforts:
- Byte av rokgasfléktar.

- Fatal smérre reparationer.

Forestiaende arbete och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhéllsarbeten behover utforas under de ndrmaste
aren. Till grund for bedommngen ligger upprittad underhdllsplan och den Arliga stadgeenliga
besiktningen.

- Grannforeningarna med likartad konstruktion av portaler har fatt fuktskador i entréerna. Brf
Hertig Karl har tva portaler med likartad konstruktion. Dessa konstruktioner kommer att un-
dersdkas véaren 2014,

Arsavgifter och hyror

Under verksamhetsret har avgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna uppgar till i genom-
snitt 723 kr/m?,
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Resultat och stéllning

2013
Nettoomséttning, tkr 2410
Rorelseresultat, tkr 1148
Resultat efter finansiella poster, tkr 207
Balansomslutning, tkr 71 344
Fond for yttre underhall, tkr 560

Forslag till behandling av arets resultat

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande éarets kostnad
Balanseras i ny rékning

2012
2 446
1189
170

71 580
591

2011 2010
2502 2 466
1220 1220
307 921
71 901 72 033
391 191
2109 438

207 279
2316717

-33 688

2350405
2316717

Om stdimman godkénner ovanstdende disposition kommer yttre fonden att uppga till 526 687

kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Not . 2013-01-01 2012-01-01

: 2012-12-31

Nettoomséttning 1 2446 139
Fastighetskostnader

Underhéllskostnader 2 -30 875

Driftkostnader 3 -959 405

Fastighetsskatt/Kommunalavgift 0

Avskrivningar 4 -266 760

-1 257 040

Rorelseresultat 1189 099

Finansiella poster

Rénteintékter och likn resultatposter 5 31599

Réntekostnader och likn resultatposter 6 -1 050 299

-1 018 700

Resultat efter finansiella poster 170 399

Inkomstskatt 0

ARETS RESULTAT 170 399
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not 2012-12-31
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 7 48 553 158
Mark 21 500 000
Summa anléiggningstillgangar 70 053 158
Omsiittningstillgangar
Fordringar
Kundfordringar 156 030
Ovriga fordringar 8 2769
Forutbetalda kostnader/upplupna intékter 9 53249
Avrikning HSB Ostergotland 286 490
Kortfristiga placeringar
Placeringskonto 10 300 000
Kassa och bank
SE-Banken 728 766
Summa omsiittningstillgangar 1527 304
SUMMA TILLGANGAR 71 580 462
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Uppl kostnader o forutbetalda intdkter
Summa skualder

Not

11

12

13
14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Poster inom linjen

Stilld sdkerh for skuld till kreditinst
Pantbrev

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

34 527 500

591 250

1908 164
170 399

37197 313

33938 180
264 790

0

0

180 179

34 383 149

71 580 462

36 485 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen &r upprattad enligt &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna
rad.

Belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Foreningens tillgangar och skulder tas upp till anskaffningsvirde respektive nominellt virde
om ¢j annat anges.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Byggnader
Avskrivningar sker enligt en linjdr avskrivningsplan som stracker sig till 2207.

Arets avskrivning uppgér till 0,5 procent av anskaffhingsvirdet.

Ombyggnad
Avskrivning av sopsug sker pé 25 ér.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

K-regelverk
Frén och med rikenskapsaret som pdbdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér

att foreningen framtida &r kommer att upprétta arsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk.
Fordndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medftra att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsre-
dovisning och budget for 2014.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1
Hogsta forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rénteintakter skattefria till den del

de ar hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskotts-
avdrag sker beskattning med 22 procent.
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NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Not 1
Nettoomséttning 2013 2012
Arsavgifter bostider 2202 204 2202 204
Hyresrabatter bostdder 0 -59
Ovriga intékter 208 268 243 994
2410472 2 446 139

Not2
Underhallskostnader 2013 2012
Periodiskt underhall 33 688 30875
33688 30875

Not 3
Driftkostnader 2013 2012
Utgift for materialinkép 10 191 10 585
Entreprenadkostnad fastighetsskotsel 77 748 74 928
Fastighet jouravtal 9 009 7128
Snoréjning 12 819 7 832
Hisskostnader 19377 18 894
Bredband 69 724 69 724
Kabel-tv 31486 30576
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 6 509 5558
Reparationer 16pande 15410 25419
Fastighetsel drivkraft och belysning 153 455 143 302
Fjérrvarme 280 672 280 081
Vatten 74 709 77 142
Avfallshantering 19 844 26 647
Fastighetsforsdkring 22 154 19 883
Kontorsmaterial och trycksaker 0 2397
Telekommunikation och porto 0 1 669
Datakommunikation 6 225 3629
Styrelsekostnader 1395 1296
Revisionsarvoden (extern) 10 450 9338
Stammokostnader 1 685 806
Arvode administrativ forvaltning 59 316 57 888
Ovriga forvaltningskostnader 0 340
Kostnad underhallsplaner 3125 33750
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Bilersdttningar, skattefria
Utbildning fortroendevalda
Ovriga rorelsekostnader

Fortroendevalda och personalkostnader
Loner till anstéllda

Arvode till styrelse

Arvode vicevérd

Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Summa driftkostnader

Not 4
Avskrivningar

Byggnader
Om- och tillbyggnader

Not 5
Rinteintikter och likn resultatposter

Rénta avrdkning HSB
Rénteintdkter fran bank

Rénta placeringskonto HSB
Icke skattepliktiga rianteintékter

Not 6
Réntekostnader och likn resultatposter

Réntor fastighetsléh
Ovriga finansiella kostnader

Not 7
Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende planenligt restviirde byggnader

0 437

400 0

2335 7431

888 038 916 680

0 200

38 550 29 462

0 7104

11 543 5959

50 093 42 725

938 131 959 405
2013 2012

247 560 247 560

19 200 19 200

266 760 266 760
2013 2012
4209 6384

12 657 18178

6 001 7025

16 12

22 883 31599
2013 2012

963 147 1 050 299
150 0

963 297 1 050 299
2013-12-31 2012-12-31
49512000 49 512 000
-1361580 -1114020
-247 560 -247 560
47902 860 48 150 420
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Om- och tillbyggnader

Ingdende anskaffningsvérde

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende planenligt restvirde ombyggnad

Totalt utgaende restviirde byggnader

Fastighetens taxeringsviarde 47 227 000 kr

Hustyp
Bostédder/hyreshus

Not 8
Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9

Forutbetalda kostnader/upplupna intiikter

Upplupna rénteintdkter

Forutbetald fastighetsforsdkring

Ovr frutbet kostn/uppl intikt

Not 10
~ Placeringskonto HSB

Placeringskonto

Not 11
Eget kapital

Belopp vid arets borjan
Disp enl stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets shut

479 538 479 538
-76 800 -57 600
-19 200 -19 200
383 538 402 738
48 286 398 48 553 158
Byggnader Mark Totalt
37 200 000 10027 000 47 227 000
37200 000 10027 000 47227 000
2013-12-31  2012-12-31
2 785 2769
2 785 2 769
2013-12-31  2012-12-31
860 1 469
24 662 24 017
31240 27 763
56 762 53 249
2013-12-31 2012-12-31
Slutdatum Riéintesats
2014-02-28 1,85% 300 000 300 000
Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
34 527 500 591 250 1908 164 170399
-30 875 201 274 -170 399
207 279
34 527 500 560 375 2109 438 207 279
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Not 12
Skulder till kreditinstitut

Langivare
SE-Banken
SE-Banken
SE-Banken
SE-Banken
SE-Banken

Nista ars amortering uppgér till
Beriknad amortering inom 2-5 &r uppgar till
Direfter uppgar skulden till

Not 13
Ovriga skulder

Kallskatt
Arbetsgivaravgift

Not 14
Uppl kostnader o forutbetalda intéikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovr upplupna kostn/forutbet intékter

Riintesats Rintelindring 2013-12-31

3,05%
2,47%

2,08%
2,65%

11

2014-12-28
2015-12-28

2014-12-28
2016-12-28

2012-12-31
10679 000 10 679 000
11181360 11380180
0 11879000
2907 250 0
8721 750 0
33489360 33938180
198 820
795 280
32 495 260
2013-12-31  2012-12-31
2445 0
2556 0
5001 0
2013-12-31  2012-12-31
18380 23 002
151 208 147 877
11193 9300
180 781 180 179
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NYCKELTAL
Resultatmatt 2013-12-31 2012-12-31
Nettomarginal 9% 7%
Raéntabilitet pa totalt kapital 0% 0%
Balansmatt
Soliditet 52% 52%
Kassalikviditet 346% 343%
Nyckeltal per kvm
Underhallskostnader 11 10
Driftkostnader 304 311
Fastighetsskatt och kommunal avgift 8 0
Avskrivningar 86 86
Réntekostnader 312 340
Fordelning kostnader
Underhall; 2%
Rénta; 43% Driftkostnader;

42%

.10,
Alerigningar: Fast skatt; 1%

12%

Nettomarginal: Arets resultat/omsttning

Rintabilitet pa totalt kapital: Arets resultat/balansomslutning

Soliditet: Eget kapital/balansomslutning

Kassalikviditet: Omsattningstillgangar/kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av langfristiga skulder
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Linkoping den?9/ 2, 2014

Monika Lopez

//ﬁ%—ﬁ%w

Kjell Pettersson

Var revisionsberittelse betrdffande denna érsredovisning har léimnat/sﬁl 2/ 2014
@‘7/(/ @/&4\«/ [

(\M
Maria Blom Mats Sundberg
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstémman i Bostadsrattsforening Hertig Karl i Linkdping, org.nr 769612-4812

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsréattsforening Hertig Karl i LinkGping for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Auktoriserad revisor har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora eft uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforening
Hertig Karl i Linkdping for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Linksping den. 12/ 2014

Maria Blom
Av féreningen vald revisor

Mats Sundberg



