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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Heliosparken 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningens andamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2016-10-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2018-12-20 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-10-13.

Styrelsens sdte: Stockholms Lan, Stockholm Kommun

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningen Pasen 14, Stockholms Kommun. Féreningens gatuadresser ar
Heliosgatan 11 och Virkesvdgen 9 E,G och J, 120 78 Stockholm.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvirdesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Brandkontoret Stockholm.
Bostadsrattstillagg finns. Information om féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga
skulder.

Féreningen ar momsregistrerad.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Raimund Schaffler Ordférande 2021
Alexander Ahlstrand Ledamot 2021
Patrik Holm Ledamot 2021
Tristan Okkonen Ledamot 2021
Vincent Lecoanet Ledamot 2021
Sara Friberg Suppleant 2021
Alexandra Dalle Vacche Suppleant 2021
Sara Tocklin Suppleant 2021
Kimmo Rantanen Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 11 protokollférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats,
forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
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Revisor
Auktoriserad revisor — KPMG AB

Valberedning
Aubrey Lebioda — sammankallande

F6rvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Etcon Fastighetsteknik AB
har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Pasen 14 med en tomtareal om 2 744 kvm. Marken innehas med dganderatt. Vardear
for fastighetsbeskattning ar 2019. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad med totalt 95 ldgenheter samt 4 lokaler. Samtliga lagenheter skall upplatas som
bostadsratt. Den totala boytan uppgar till 7 737 kvm och lokalytan ar 275 kvm.

Liagenhetsfordelning
19 stycken 1 rum och kdk
15 stycken 2 rum och kdk
3 stycken 3 rum och kok
54 stycken 4 rum och kok
4 styck 5 rum och kdk

Vésentliga hdndelser under riikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2020-06-23. 21 medlemmar néarvarande digitalt och 2 medlemmar var
narvarande i lokalen .

Avrakning
Avrakningsdag mellan Skanska och féreningen skedde 2020-02-01.

Covid-19

Da flertalet boenden jobbat hemifran under det ganga aret och kommer jobba hemifran fram 6ver har detta lett
till 6kade kostnader for sophantering och atervinning. Det ar dock svart att se hur det ser ut utan pandemin, da vi
fortfarande ar i inflyttningslage.

Alla styrelseméten sker digitalt. Nar vi far aterga till fysiska moten tror vi att det kommer leda till 6kad mentala
narvaron an vid digitala moten.

Utfért underhall
Foljande vasentliga handelser har utforts:

Atgird utfort ar Kommentar

Ny Garageport 2021
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - Idgenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 169 (111) st. Vid
foreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 53 st dverlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av siljaren/képaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overl3telseavgift = 2,5 % av
prisbasbelopp, pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av
prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 ar 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).
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Forandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Underhalls Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 410913 752 0 0 0
Vinstdisp. enl. stammobeslut 52581
Inbetalda insatser 139 956 748 2589170
Arets resultat -1299 761
Belopp vid arets utgang 550 870 500 2589170 52581 0 -1299 761

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond 0
Avsattning till underhallsfond 0
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 0
Arets resultat -1299 761
Summa till stdmmans forfogande -1299 761
Summa -1299 761

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors -1299 761
Summa -1299 761

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med tillh6rande noter.
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1 -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 6 037 089 0
Summa rorelseintakter 6 037 089
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -2327917 0
Ovriga externa kostnader 4 -6 234 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3731062 0
Summa rorelsekostnader -6 065 213 0
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -1271637
Summa finansiella poster -1271 637
Arets resultat -1299 761 0
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1
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark 6 670 533 938 661 465 000
Summa materiella anldggningstillgangar 670 533 938 661 465 000
Summa anléggningstillgangar 670 533 938 661 465 000
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10949 0
Ovriga fordringar 7 2168 407 405 578 608
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 99411 8700
Summa kortfristiga fordringar 2278767 405 587 308
Kassa och bank
Kassa och bank 9 1882598 902 709
Summa kassa och bank 1 882 598 902 709
Summa omsattningstillgangar 4161 365 406 490 017
SUMMA TILLGANGAR 674 695 303 1067 955 017
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1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 553459 670 410913 752
Fond for yttre underhall 52581 0
Summa bundet eget kapital 553 512 251 410913 752
Fritt eget kapital
Arets resultat -1299 761 0
Summa fritt eget kapital -1299 761 0
Summa eget kapital 552 212 490 410913 752
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 88 800 000 0
Summa langfristiga skulder 88 800 000 0
Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv 12 0 605 736 091
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 31 300 000 0
Leverantdrsskulder 386 003 484 599
Skatteskulder 974 275 665 900
Ovriga skulder 13 261 076 49 877 432
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 761 459 277 243
Summa kortfristiga skulder 33682813 657 041 265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 674 695 303 1067 955 017
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. Tilkommande

vardehojande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning

Foljande avskrivningstider och metoder tillampas
Byggnader 100 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker pa basis av foreningens stadgar senast fran och
med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea. Reglering av den delen av avgiften som avser
avsattning till féreningens reparationsfond samt likviditetstillskott regleras i slutavrdkning per avrdkningsdagen.

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har under verksamhetsaret inte haft nagra anstallda och nagra Ioner och ersattningar har inte

utbetalts.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattning med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t. ex.

avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 0

tkr.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 4190 624 0
Hyresintakter lokaler 227 059 0
Hyresintakter garage 952 846 0
Hyresrabatt -108 760 0
El bostader 504 915 0
Internet/Bredband/Telefoni 193 577 0
Fastighetsskatt, momsregistrerade lokaler 25345 0
Varme, momsregistrerade lokaler 7523 0
Varmvatten, momsregistrerade lokaler 2148 0
Pant-, 6verlatelse- och andrahandsavgift 40 815 0
Ovrigt 997 0
Summa 6 037 089 0
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader
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2020 2019
Lopande underhall. se spec nedan 254 318 0
El 461 392 0
Uppvarmning 442 193 0
Vatten & avlopp 107 747 0
Avfallshantering 33069 0
Samfallighet 128 141 0
Snoérenhallning 18 599 0
Bevakningskostnader 45 897 0
Fastighetsforsakring 71205 0
Bredband 208 048 0
Fastighetsskotsel 47 376 0
Teknisk férvaltning 173 067 0
Brandskydd 65 986 0
Fastighetsskatt 127 263 0
Ekonomisk forvaltning 106 625 0
Overlatelses, pants och andrahandsavgift 23918 0
Ovrigt 13 073 0
Summa 2327917 0
Lopande underhall
Bostader 77 737 0
Gemensamma utrymme 29773 0
Postboxar 14 387 0
Installationer 4538 0
Garage o p-plats 19 559 0
Hissar 28125 0
Forsakringsskador 75211 0
Ovrigt 4988 0
Summa 254 318 0

Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Programvaror 3723 0
Hemsidor 647 0
Ovrigt 1864 0
Summa 6 234 0
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader, fastighetslan 1270954 0
Ovriga rantekostnader 683 0
Summa 1271637 0
Not 6 Byggnader och mark
Foreningen ager fastigheten Pasen 14 i Stockholms kommun.
2020-12-31 2019-12-31
Forvarv 661 465 000 82112 968
Omfoéring enligt RedU9 12 800 000 185127 032
Pagaende nybyggnad 394 225 000
Omklassificeringar -267 240 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnad 407 025 000 661 465 000
Arets avskrivningar -3731062 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3731062 0
Omklassificeringar 267 240 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviarde mark 267 240 000 0
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 670533 938 661 465 000
Taxeringsvarden byggnader 217 200 000 0
Taxeringsvarden mark 153 704 000 0
Summa 370904 000
Bokfort varde byggnader 403 293 938
Bokfort varde mark 267 240 000
Summa 670 533 938 0
Not 7 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avrdkningskonto Skanka Svergie AB 1122597 0
Redovisningsmedel Skanska Sverige AB 94 148 404 913 230
Ovrigt 951 662 665 378
Summa 2168 407 405 578 608
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 56 264 0
TV 18924 0
Ovrigt 24223 8 700
Summa 99411 8700
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SEB, transaktionskonto 1882598 902 709
Summa 1882 598 902 709
Not 10 Stdllda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 121 900 000 0
Summa 121 900 000 0
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Nésta ars
Langivare % rantedandring 2020-12-31 amortering
SEB 0,68% 2021-02-28 30 700 000 200 000
SEB 1,05% 2023-02-28 29 800 000 200 000
SEB 1,28% 2025-02-28 29 800 000 200 000
SEB 1,37% 2026-02-28 29 800 000 200 000
Summa 120 100 000 800 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av foreningens Ian ar 88 800 000 kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 31 300 000 kronor. Pa balansdagen utgér 800 000 kronor nasta ars

amortering av den kortfristiga skulden.
Under rakenskapsaret har 800 000 kronor amorterats.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 116 100 000 kronor.
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Not 12 Byggnadskreditiv

2020-12-31 2019-12-31
Byggnadskreditiv* 0 605 736 091
Summa 0 605 736 091
* Byggnadskreditivet avslutades 2020-12-31
Not 13 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Avrdkningskonto Skanska Sverige AB 0 49 877 432
Mottagna depositioner 208 000 0
Ovrigt 53076 0
Summa 261 076 49 877 432
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
El 247 201 10742
Hyror och avgifter 498 855 258 861
Réntekostnad 15403 0
Ovrigt 0 7 641

Summa 761 459 277 244



Brf Heliosparken 1
Org.nr 769633-0260

Not 15 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret
Inga vasentliga hdandelser

Stockholm 2021-

Raimund Schaffer
Ordférande

Patrick Holm
Ledamot

Vincent Leconet
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats
KPMG AB

Stina Pettersson
Auktoriserad revisor

Alexander Ahlstrand
Ledamot

Tristan Okkonen
Ledamot
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