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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Skeppargatan 58, med site i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 november 2007.

Foreningens fastighet
Brf Skeppargatan 58 dger och forvaltar fastigheten Gnistan 7 med adress Skeppargatan 58, Stockholm.

Foreningen ér en sé kallad dkta bostadsrattsforening.

Foreningens fastighet uppfordes 1924 och har en totalyta om 1 658 kvm, varav 1 554 kvm ladgenhetsyta
och 104 kvm lokalyta.

Bostdder  Lokaler  Garage
Bostadsrétt 19 0 1
Hyresritt 0 2 10

Ligenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

Garageplatserna i varmgarage hyrs ut till medlemmar och externa hyresgéster och en av parkeringarna
uppléts med bostadsritt. For nérvarande ar det ingen ko till garageplatser.

Tvé av lokalerna ligger i gatuplan och hyrs ut till frisérssalong respektive produktionsbyra.

Till varje bostadsrittsldgenhet hor ett kéllarforrad.

Fastighetsforsidkring
Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick 2020 till 1 429 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet ar 66 901 000 kr, varav byggnadsvardet ar 19 301 000 kr och markvérdet 47 600 000 kr.
Virdeér ar 1930.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Sedan tidigare géllande avtal

Forsékring  Brandkontoret

Bergvirme  Energivdrme i Stockholm AB
Fjarrvirme  Stockholm Exergi AB

El Elevio AB

Gas Stockholm Gas

Hiss Hissen El Mek. Verkstad AB
Vatten Stockholm Vatten

Sophdmtning Trafikkontoret Avd. Avfall
Atervinning  Suez Recycling AB

Stddning Trivsamma Hem tom
Bredband OwnlT Broadband AB
Kabel-TV Comhem AB

Takskottning Fasadkungen Norr AB
Finansiering  Handelsbanken, Stadshypotek

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 470 kr/kvm boyta per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 17 juni 2020 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter Carl Sjostedt
Christer Gustafsson
Daniel Tarschys
Anders Hultbom
Martina Christensson

Suppleant Rasmus Bender
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under ret haft ett protokollfort sammantraden. Utover det har 16pande drenden hanterats

digitalt.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.



Brf Skeppargatan 58 3(12)
Org.nr 769612-3467

Valberedning
Johan Lantto

Revisorer

Visentliga hindelser under rdikenskapsdret

Vi har haft totalrenovering av samtliga fonster i fastigheten.
Radonmitning

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 32 medlemmar. Under &ret har en overlételse skett.
Tre av foreningens ldgenheter har varit uthyrd i andrahand.

Underhéll & Investeringar

Foreningens underhall foljer en uppréttad underhéllsplan och en 1dngsiktig ekonomisk plan.

Styrelsen konstaterar att efter de tidigare arens renoveringar, aterstir endast uppfraschning av killare och
kéllarforrad i underhéllsplanen, féorutom 16pande dterkommande underhall.

Resultat & Finansiell Stéllning
Foreningens ekonomi é&r, trots de betydande investeringar som gjordes i fastigheten under 2010 och
2011, stabil.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1419 1431 1304 1276
Resultat efter finansiella poster -158 -86 119 -56
Soliditet (%) 52,34 52,57 52,30 51,40
Arsavgift kr/kvm 470 470 392 392
Viarme/elkostnad kr/kvm -67 -137 -101 -92
Vattenkostnad kr/kvm -29 -31 -26 -33
Réntenetto kr/kvm -135 -133 -135 -182
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Ovriga nyckeltal beriiknas per kvm bostadsyta, totalbostadsyta: 1 554 kvm.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 22 989 360

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 22 989 360

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

357 564

357 564

Fond for yttre

underhall

198 145

67 000

265 145

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-391 453

-153 048

Arets

resultat

-86 048

86 048

-158 496

-544 501 -158 496

-544 501
-158 496
-702 997

67 000
=769 997
-702 997

4(12)

Totalt

23 067 568

0
-158 496

22 909 072

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1419018
1419 018

3 -852 349
4 -173 141
-342 662

-1 368 152

50 866

-209 362

-209 362

-158 496

-158 496

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

1430 983
1430 983

-780 604
-184 460
-342 669
-1 307 733
123 250
-209 298
-209 298
-86 048

-86 048
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

43230 180
0
43230 180

43230 180

477 508
57 577
535 085

6 650
6 650
541 735

43 771 915

6 (12)

2019-12-31

43 568 995
3 847
43 572 842

43 572 842

247 536
58 884
306 420

0
0
306 420

43 879 262
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

23 346 924
265 145
23 612 069

-544 501
-158 496
-702 997
22 909 072

0

8321 462
23792

8 345 254

12 230 399
20986
9301

29 445
227 458
12 517 589

43 771 915

7(12)

2019-12-31

23 346 924
198 145
23 545 069

-391 453
-86 048
-477 501
23 067 568

41 229
20 051 861
23792
20 116 882

420 000
29 347
12 460
27 248

205 757

694 812

43 879 262
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-158 496
342 662
-3 159

181 007

1315
-8361

11 834297
12 008 258

-11 771 628

-11 771 628

236 630

246 946
483 576

8(12)

2019-01-01
-2019-12-31

-86 048
342 669
-23 565

233 056

-8224
-10 351
39161
253 642

-308 771
-308 771
-55 129

302 077
246 948
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Markanldggningar 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 731 100 731 100
Hyror lokaler 230193 243 696
P-plats och garage 379 701 376 428
Hyresint, 6vr objekt €j moms 7 500 7 500
Hyresintékt bredband 39336 39336
Debiterad fastighetsskatt 28 185 29 926
Intékt vatten, ej moms 0 1 500
Ovriga intikter 3003 1497
1419 018 1 430 983

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 20 954 0
Stadkostnader 34 684 30 407
Snorojning/sandning 0 16 625
Sotning (ej planerad) 0 1794
Serviceavtal 14 087 14 309
Hisservice/besiktning 5145 4201
Besiktningskostnader 0 3710
Reparationer 24 723 20 201
Hissreparationer 1710 17 629
Planerat underhall 473 982 305313
Fastighetsel 81737 125931
Uppvarmning 22 786 86 684
Vatten och avlopp 44 754 48 237
Avfallshantering 31 661 21367
Forsdkringskostnader 37281 30 866
Kabel-tv 19 261 14 102
Bredband 38 343 37961
Forbrukningsinventarier 0 1267
Forbrukningsmaterial 1242 0

852 350 780 604



Brf Skeppargatan 58
Org.nr 769612-3467

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Fastighetsavgift
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Upprittande av energideklaration
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2020
83010
28 580

0

49 539
1550
5801

0

4 420
240
173 140

2020-12-31
46 762 139
46 762 139

-3 193 144
-338 815
-3 531 959

43230 180

2020-12-31
38 532
38 532

-34 685
-3 847
-38 532

2020-12-31
582

476 926
477 508

10 (12)

2019
83010
27 540

3020
47192

1550

5566
11495

4340

747
184 460

2019-12-31
46 762 139
46 762 139

-2 854 329
-338 815
-3193 144

43 568 995

2019-12-31
38532
38 532

-30 831
-3 854
-34 685

3 847

2019-12-31
590

246 946
247 536
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsarkingskostnader
Forutbetalda kabel-tv och bredband
Forutbetald servicekostnad hiss
Forutbetalda forvaltningskostnader
Ovriga forutbetalda kostnader
Forutbetald avgift virmepump

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,00
Stadshypotek 1,06
Stadshypotek 1,07

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rianteindring
2021-06-30
2023-10-30
2023-06-01

2020-12-31

12 589
14 560
1413
12 529
4520
11 966

57577

Lanebelopp
2020-12-31

11 810399
8241 462
500 000
20 551 861

12230399

11 (12)

2019-12-31

15 536
14 305
1413
12 040
4 420
11169
58 883

Lanebelopp
2019-12-31

11 810399
8 661 462
0

20 471 861

420 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig och

styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 420 000 kronor
Lan som forfaller inom ett ar: 11 810 399 kronor

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna elkostnader

Upplupna viarmekostnader

Upplupna renhéllningskostnader
Upplupna kostnader for fastighetsskotsel
Upplupen vattenkostnad

Forutbetalda avgifter och hyror

2020-12-31
30459

915

7932
2333
11234

174 585
227 458

2019-12-31
32722
8563

6 962

0

10 508

147 002
205 757
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Carl Sjostedt
Ordf6rande

Daniel Tarschys

Martina Christensson

Min revisionsberittelse har ldmnats

2020-12-31
23 400 000
23 400 000

Christer Gustafsson

Anders Hultbom

12 (12)

2019-12-31
23 400 000
23 400 000



