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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foéreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Saltsjohdjden 1, med séte i Nacka kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-06-07.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade den 18 september 2003 fastigheten Sickladn 37:60 i Nacka kommun. Féreningens

fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 74 bostadsrétter. | fastigheten ingar dven
92 parkeringsplatser, 5 MC platser i kallgarage och nio parkeringsplatser utomhus. 33 av platserna i
garaget dr forsedda med laddbox for elbil. Av garageplatserna dr 15 uthyrda till Brf Finnberget genom
servitut.

Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

I foreningen finns en géstldgenhet och ett gdstrum. Géastlagenheten dr pd 30 kvm och har fem sovplatser.
Géstrummet har tre sovplatser. I foreningen finns dven gym, hobbyrum och foreningslokal.

Lagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok
29 st 2 rum och kok
36 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 6 381 kvm.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdeforsidkrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamhetsanldggningar

Samfillighet Brf Finnberget/Saltsjohdjden 1

Foreningen dr medlem i samfilligheten tillsammans med Brf Finnberget sedan bildandet den 23 maj
2005. Samfilligheten har skotts av en samfallighetsférening (under del av aret). Bada foreningar har
varit representerade i sanféllighetsforeningens styrelse. Bostadsrattsforeningarna har representerats pa
stimman av styrelserna fran de bada foreningarna. Samfilligheten &r avslutad sedan 2023-09-13 och
forvaltningen sker dérefter i form av deldgarforvaltning.
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Gemensamhetsanldggningarna som ingar i samfilligheten &r infartsgata mot "rondellen", gangvig till
Finnbergsvigen via stora lekplatsen, grasytorna mellan Finnbergsvigen 66 och Finnbergsviagen 68, och
belysning ldngs dessa vigar samt stora och lilla lekplatsen. Samfélligheten har under de tva senaste &ren
upphandlat snordjning for hela Finnberget for att fa storre volym for uppdraget och ddrmed formanligare
pris. Kostnaden fordelas mellan Brf Finnberget, Brf Saltsjohdjden 1 och Finnberget Saltsjohdjdens SFF
enligt ett nyckeltal som har tagits fram gemensamt.

Gemensamhetsanldggningen Kvarnholmsvégen

Styrelsen har tillsammans med fastighetsdgarna runt Kvarnholmsvégen bildat en samfillighetsforening
for att skota underhéll av en del vatten- och avloppsledningar. Ledningarna finns etablerade 6ver
Svindersvik samt ca 100 m vid Kvarnholsmviagen. Skilet till bildandet av samfalligheten ar att Nacka
kommun inte vill ha kvar ansvaret for ledningarna pa grund av deras beskaffenhet. Beslutet att inga i
samfélligheten gar ej att 6verklaga. Bland fastighetsdgare som dar med i samfélligheten kan ndmnas
Vasakronan, Holmenkvarnen, brf Finnberget, Skanska, Goldcup, mfl.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar hel fastighetsavgift for bostdderna fr o m 2015. Denna ar 1589 kr per lagenhet.
Foreningen betalar ocksa fastighetsskatt for garaget med 1 % av taxeringsvardet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 226 163 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 141 400 000 kr och markvérdet 84 763 000
kr. Virdearet dr 2004.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Avtal for fastighetsforvaltning
Foreningen har under 2023 haft f6ljande leverantorsavtal:

* Héllbar Fastighetstjadnst i Stockholm AB for fastighetsservice samt snordjning
* PB Mark & Milj6 AB for tradgardsskotsel

* KONE AB for skotsel och underhéll av hissar

* Fortum AB for elleveranser

* Nacka Energi for elnét

* ASSA Abloy Entrance Systems Sweden AB for service av garageportar
* Securitas for inbrottsskydd och koordinering av larm

* Katarina Elektriska AB

* Sédermalms las AB for nyckelservice

* MiljoRenen AB for stddning av gemensamma ytor

e Tele 2 och Telenor for bredband, telefoni och TV

e KTC for ventilation, virme och VVS

* AIMO {6r 6vervakning av besdksparkering

* Urbaser AB genom Nacka Vatten och Avfall AB for himtning av hushallssopor samt
* PreZero Recycling AB for hamtning av 6vriga avfall

* Stockholm Exergi for fjarrvirme

* Infometric AB insamling uppgifter om elférbrukning per lagenhet

* TKK Stockholm Scurity Install AB porttelefoner

* Miljohuset for rengoring av karl for restavfall

* Folkfilter for leverans av filter

* Inpecta for arlig besiktning av hissar
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
den 4 november 2003.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 18pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 799 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske med minst 25 kr/kvm bostadsyta enligt féreningens stadgar.

Fonderade medel avser att bidra till planerat underhall pé fastigheten.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som skall uppdateras under 2024.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 juni 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Christer Edstrom Ordférande

Lisbeth Nyberg Ekonomi

Carin Borg Arvidsson Sekreterare/Information

Ann Torner Avtalsfragor, juridik

Thomas Graan Fastighetsfragor

Rudi Bienert Fastighetsfragor

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 16 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisor
Hammarberg & Lindqvist Revisionsbyrd AB
Karin Hammarberg, auktoriserad revisor

Valberedning
Ulf Enestam, sammankallande

Pernilla Sundell
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Medlemsavgiften hojdes med 6% fran 1 januari.
5 ars garantibesiktning av fasader gjordes i juni.

Installerat ytterligare 12 nya laddboxar for elbilar.

Medlemsinformation

4 (16)

Foreningen hade vid arsskiftet 115 (118) medlemmar. Under &ret har 8 (11) 6verlatelser genomforts

med ett genomsnittligt pris per kv pa 49 927 (60 479) kr. En medlem har beviljats

andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt, anges i tkr
om inget annat anges
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Resultat exkl avskrivningar
Soliditet, %

Skuldrénta, %

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvim)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD

2023
6 060
-1 185
-2 060
875
71,88
2,24

8313

799
8313
121
10,40
224

81,23

2022
5535
-1014
-2 066
1053
71,77
1,23

8436

725
8436
183
11,63
203

83,03

2021
5527
-2979
-2 075
-904
71,73
0,95

8 557

726
8 557
225
11,78
182

83,48

2020
5505
-763
-1 878
1115
71,87
0,96

8 684

727
8 684
215
11,94
180

83,98

2019
5335
-863
-1 860
997
72,85
1,14

8311

721
8311
212
11,53
185

85,31

avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas

av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jadmfora Gver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet %

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.



Brf Saltsjohdjden 1 5(16)
Org.nr 769609-4106

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens riantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for vatten ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om f6rlust
Foreningens underskott beror framst pa dkade drifts- och rantekostnader. Baserat pa féreningens

underhéllsplan och I6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhéallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

89 851 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 89 851 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

59 599 000

59 599 000

Fond for yttre

underhall

160 000

160 000

320 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittes till underhéallsfond
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-7454 437 -1013 794

1013 794
-1 184 842

-1 173 794

-8 628231 -1184 842

-8 628 232
-1 184 842
-9 813 074

160 000
-9973 074
-9 813 074

6 (16)

Totalt

141 141 769

0
-1 184 842

139 956 927

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6 060 353
216 986
6277 339

-3 600 770
-465 587
-125 519

-2 059 799

-6 251 675

25 664

15 625

-1226 131

-1210 506

-1 184 842

-1 184 842
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2022-01-01
-2022-12-31

5534961
40 177
5575138

-3295 062
-438 524
-109 819

-2 066 460

-5 909 865

-334 727

2057
-681 124
-679 067

-1 013 794

-1013 794
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

191 962 992
172 874
192 135 866

192 135 866

30 906

1 649 906
385399
2066 211

508 122
508 122
2574 333

194 710 199

8 (16)

2022-12-31

194 008 120
85450
194 093 570

194 093 570

821
2048 143
293 886
2 342 850

228 997
228 997
2 571 847

196 665 417
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositioner
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

149 450 000
320 000
149 770 000

-8 628 232
-1 184 842
-9 813 074
139 956 926

33700 577
33700 577

19 346 289
45 550
260912
413252
2360

984 333
21 052 696

194 710 199
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2022-12-31

149 450 000
160 000
149 610 000

-7 454 437
-1 013 794
-8 468 231
141 141 769

42797 225
42 797 225

11 035 152
48 550
204 975
391 572
-35 906

1 082 080
12 726 423

196 665 417
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-1 184 842
2 059 799
21 680

896 637

-30 085
-137 681
55937
8210 890
8995 698

-102 095
-102 095

-9 096 648

-9 096 648

-203 045

2075985
1872 940
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2022-01-01
-2022-12-31

-1013 794
2 066 460
18720

1071 386

-821

-14 045
23521

-13 696 001
-12 615 960

-92 715
-92 715

13 141 308
13 141 308
432 633

1 643 352
2075985
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag, samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Inventarier, verktyg och
installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022

Arsavgifter 4 482 040 4228 332
Hyror lokaler 0 4 000
P-plats och garage 926 586 887 730
Kabel-TV och bredband 133 200 133 200
Ovriga objekt 8 400 0
Laddstolpar el-bilar 26 509 14 400
Elavgifter 483 618 267 299

6 060 353 5534 961

I &rsavgiften ingér virme.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Ink&p av parkeringstjénster
Gemensamhetsanlédggning™*
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Kontorsmaterial

Ovriga poster

Ritnings- och kopieringskostn

2023
153173
141 834
168 162

58 005
60 201
70 985
73 296

0

7900

2563
405 580

62 077
39137
14 075
644 586
871 760
296 388
140 260
78 700
13 054
162 420
698
135917
0

3600 771

2023
91 630
117 586
19 356
6613
5845
17 340
14 094
122 466
3772
24 862
5730
1115
35179
0

465 588
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2022
150 009
162 174
105 742

34312
101 600
67 353
73 016
863

1500

2625
298 046

96 245
32796
116 851
525433
770 657
311 266
151116
0

11 866
146 520
89 713
42 404
2955
3295 062

2022
91 630
112 406
21512
2658

6 534
5614
13 063
117 744
4 546
9875
5162
6269
24 794
16 717
438 524
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
105 000
20519
125 519

2023-12-31

168 743 850
168 743 850

-18 857 730
-2 045 128
-20 902 858

44 122 000
44 122 000

191 962 992
141 400 000
84 763 000
226 163 000
2023-12-31
92 715

102 095

194 810

-7 265

-14 671

-21 936

172 874

13 (16)

2022
95 200
14 619

109 819

2022-12-31

168 743 850
168 743 850

-16 798 534
-2 059 196
-18 857 730

44 122 000
44 122 000

194 008 120

141 400 000

84 763 000

226 163 000

2022-12-31

92715

92 715

-7 265

-7 265

85450
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsakring
Bevakning
Forvaltningsarvode
Serviceavtal
Samfillighetsavgift

2023-12-31
247 323
1364 818
37765

0

1 649 906

2023-12-31
43 253

148 898
21570

32 058

976

128 681

14 (16)

2022-12-31
201 143

1 846 987
0

12

2048 142

2022-12-31
40 605

126 724

19 680

28 688

834

74 109

Kabel-TV
Ovriga forvaltningskostnader

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,83
Stadshypotek 1,02
Stadshypotek 3,28
Stadshypotek 4,48
SBAB 3,90
SBAB 4,30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2023-10-30
2024-06-30
2025-06-30
2026-09-30
2025-09-10
2026-11-17

3428
6 535

385 399

Lanebelopp
2023-12-31

0

18 871 696
9665179
2550 000
14 264 109
7 695 609
53 046 593

-19 346 289

3 246
0

293 886

Lanebelopp
2022-12-31

7 886 336
19 069 581
9766 383
2700 000
14 410 077
0

53 832 377

-11 035 152

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att 1dnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 14n:

Lan som forfaller kommande rdkenskapsar: 18 871 696 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsar: 474 593 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31
Réntekostnader 28 560
Styrelsearvoden 100 600
Sociala avgifter 31 609
Revision 10 000
Fastighetsel 75 090
Fjarrviarme 129 367
Avfallskostnader 12 953
Snoérdjning, sandning 0
Ovriga kostnader 7 448
Forutbetalda avgifter och hyror 576 903
Entrémattor 11 803
Forbrukningsmaterial 0
Fastighetsskotsel 0

984 333

15 (16)

2022-12-31
13 876
95200
29912
10 000

123 738
119 163
12 201
101 600
3313
548 701
0

7242

17 134

1 082 080
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Not 12 Stillda sikerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckning 61 000 000
61 000 000

Nacka den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Christer Edstrom Lisbeth Nyberg
Ordforande

Carin Borg Arvidsson Ann Torner
Thomas Graan Rudi Bienert

16 (16)

2022-12-31
61 000 000
61 000 000

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
Hammarberg & Lindqvist Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Saltsjohojden 1
Org.nr 769609-4106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Saltsjoh6jden 1 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar ndvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av siakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Saltsjohojden 1 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsédtgéarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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