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arsredovisning for rdkenskapsaret

beréattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Stockholms kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Hénryckningen 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 59
lagenheter. Byggnaden dr uppford 2010-2011. Fastighetens adress dr Franzéngatan 43-51, Harry Martinsons gata 3
och Pir Lagerkvists gata 14-20 i Stockholm.

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
15 18 19 7

Dessutom tillkommer:

Lokaler Foreningslokal Garage

3 1 44
Total tomtarea: 2262 m?
Total bostadsarea: 4905 m?
Total lokalarea: 386 m?
Arets taxeringsvirde 187 748 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 167 033 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Lansforsikringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad for 386 m?, vilket motsvarar 7,3 % av fastighetens totalyta.
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Foreningens visentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Yta Loptid t.o.m.
Melia Ekonomi och Juridik AB 163 m? 2018-09-30
Vulkanisterna AB 94 m? 2017-03-14
Aktiv Distribution AD Bud AB 125 m? 2017-08-31

Intékter frén lokalhyror utgér ca 17,9% av foreningens totala intakter.
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan freningen dven fé aterbdring pé
kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Riksbyggen Inre och yttre skotsel

Fortum Nitavgift el och fjdrrvirme

Lulea Energi AB Elhandel

Stockholm Vatten AB Avfall Hushallssopor

Ragn-Sells Sopsortering

Inspecta Sweden AB Hissbesiktning

Com Hem Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-05-23 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriade har styrelsen och
ovriga funktionirer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Per Wretin Ordférande Stdmman 2018
Fredrik Andersson Sekreterare  Avgatt Stimman 2018
Goéran Lundqyvist Vice ordforande Stdémman 2017
Johan Harén Ledamot Stdmman 2018
Christoffer Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Charlotte Troberg Stdmman 2018
Martin Lindeberg Stdmman 2017
Marlene Mitman Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Johan Bark Stimman
Deloitte AB Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Sofie Nilsson Stimman
Deloitte AB Auktoriserad revisor Stimman

o
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Valberedning

Arne Svensson (sammankallande) Stdmman
Sonja Holmedal Stimman
Jens Barkestam Stdmman
Samir Goghrod Stdmman
Studieorganisator

Charlotte Troberg Styrelsen

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foreningen dindrade arsavgiften senast 2015-01-01 dé den hgjdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften fr 2016 uppgick i genomsnitt till 447 kr/m?/r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 68 tkr och planerat underhall for 7 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i januari 2017 och visar pa ett underhéllsbehov pa ca 175 tkr
per ar for de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 150 tkr enligt faststélld budget for

2016.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr

Bygglov inglasning balkonger mot gard 7

Planerat underhall Ar Beréknad kostnad
Rensning avloppsstammar 2019 60 000
Maélning av golv i cykel/barnvagnsrum 2019 35000
Maélning trapphus 2022 325000
Malning trapphus och stéldorrar 2023 90 000
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 2023 50 000
Rensning ventilationskanaler 2023 75 000
Malning av trapphus 2023 95 000
Datorisera styr- och reglerenhet 2023 75 000

I resultatet ingar avskrivningar med 1 433 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 166 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 103 personer.
Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 11).
Foreningens samtliga lagenheter &r upplétna med bostadsritt. %\,
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Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljéval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en verblick och kontroll Gver féreningens samlade
energianvindning.
Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gér foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
400
350
G
300 .~
200 -
150 o TN
-
-~ -
50
2013 2014 2015 2016
== @= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= A= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning* 3490 3463 3 465 3455
Resultat efter finansiella poster - 267 - 375 - 395 287
Arets resultat - 267 - 375 - 395 287
Resultat exklusive avskrivningar 1166 1058 1030 562
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden 1016 958 930 462
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 28 19 19 19
Balansomslutning 258 853 259 159 259 432 263 879
Soliditet 87% 87% 87% 86%
Likviditet 332% 228% 116% 148%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 447 447 442 434
Driftkostnader, kr/m? 253 240 252 334
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 252 240 252 334
Rinta, kr/m? 92 103 169 194
Underhallsfond, kr/m? 94 67 48 29
Lén, kr/m? 5989 5989 5989 6367

*Nettoomséttningen har justerats sé att &ven elavgifter ingar i berdkningen.

Arsavgiftsnivé for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kr/m2, underhéllsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhalls- [ Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets bérjan 226 705 000 355524 -408371 -385382
Disp. enl. arsstimmobeslut -385 382 385382
Reservering underhéllsfond 150 000 - 150 000
Ianspraktagande av uh-fond -6 780 6 780

Arets resultat - 267 484
Vid arets slut 226 705 000 498 744] -936973  -267 484

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott (kr)

Balanserat resultat =793 753
Arets resultat fore fondfsrandring 267 484
Arets fondavsittning enligt stadgarna -150 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 6 780
Summa underskott -1204 457

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning -1204 457

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer. %
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Resultatrékning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning 2 3490410 3 463 365
Ovriga rorelseintikter 3 51610 8139
Summa rorelseintikter, m.m. 3542 020 3471504
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -1339 652 -1271 656
Ovriga externa kostnader 5 -494 233 - 531286
Personalkostnader 6 - 63 969 - 69 604
Avskrivni teriella anlédggningstillga

vskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ; i 4%, 112 1493 1%
Summa roérelsekostnader -3330 966 -3 305 657
Rorelseresultat 211 054 165 846
Finansiella poster
Utdelning pa andelar i IntressefSreningen 2714 2714
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 5985 4182
Rintekostnader och liknande resultatposter - 487 237 - 547 499
Summa finansiella poster -478 538 - 540 603
Resultat efter finansiella poster - 267 484 - 374 757
Arets resultat - 267 484 - 374 757
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 254 931 985 256 357 369
Inventarier, verktyg och installationer 10 23 182 30910
Summa materiella anliggningstillgangar 254 955 167 256 388 279
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 29 500 29 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 29 500 29 500
Summa anlidggningstillgangar 254 984 667 256 417 779
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 23707 23 462
Ovriga fordringar 12 100 969 181311
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 11 346 11 346
Summa kortfristiga fordringar 136 022 216 119
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar - 2 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 3732 345 524 854
Summa kassa och bank 3732345 524 854
Summa omsittningstillgangar 3 868 367 2740973
SUMMA TILLGANGAR 258 853 034 259 158 752
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 226 705 000 226 705 000
Underhallsfond 498 744 355 524
Summa bundet eget kapital 227203 744 227 060 524
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -936 973 -408 371
Arets resultat - 267 484 - 385382
Summa fritt eget kapital -1204 457 - 793 753
Summa eget kapital 225 999 288 226 266 771
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 31 688 000 31 688 000
Summa langfristiga skulder 31688 000 31688 000
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 88 516 107 092
Skatteskulder 177 810 160 660
Ovriga skulder 16 266 286 320 944
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 633 135 615 285
Summa kortfristiga skulder 1165 747 1203 981
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 258 853 034 259 158 752
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Noter

Not1 Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 119
Byggnadsinventarier Linjdr 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgiﬁer, bostider 2190510 2192717
Hyror, lokaler 624 316 624 106
Hyror, garage 499 200 506 880
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6720 -11008
Elavgifter 183 105 150 669
3490 410 3463 365
1 ar redovisas elavgifter sa att de ingdr i nettoomsdittningen.
Tidigare har dessa avgifter redovisats som évriga rorelseintcikter.
Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersittningar 7320 8120
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 19
Inkassointékter 540 -
Ovriga rérelseintikter 43 750 —
51610 8139
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 68 043 114 553
Underhall 6780 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 97 480 80 330
Forsdkringspremier 45383 49 648
Kabel- och digital-TV 47 495 58 682
Aterbiring frin Riksbyggen - 8000 -7 800
Systematiskt brandskyddsarbete 4190 -
Stiadning gemensamma utrymmen 15359 3080
Obligatoriska besiktningar 25670 5788
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2016-12-31 2015-12-31
Sn6- och halkbekdmpning 38 847 32528
Forbrukningsmateriel 24123 3646
Vatten 87 740 76 678
El 499 356 519 048
Uppvérmning 318 269 271724
Sophantering och étervinning 68 917 63 751
1339 652 1271 656
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 484 316 472 259
Juridiska kostnader 675 450
Arvode, yrkesrevisorer, for stor kostnad upptagen 2015 - 13050 27 875
Ovriga forvaltningskostnader 14 158 9516
Kreditupplysningar 450 -
Telefon 204 54
Medlems- och foreningsavgifter 2950 2950
Kopta tjénster, utdver avtal Riksbyggen 3750 -
Konsultarvoden - 3000
Bankkostnader 780 440
Ovriga externa kostnader — 14 742
494 233 531286
Not 6 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 29 328 42 424
Sammantrédesarvoden 13 964 6 400
Arvode till valberedningen 4 000 3100
Foreningsvald revisor 3400 200
Summa 50 692 52124
Sociala kostnader 13 277 17 480
63 969 69 604
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 1421 634 1421634
Om- och tillbyggnader 3750 3750
Maskiner 7728 7728
1433112 1433112
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 5954 3713
Ranteintdkter frdn hyres/kundfordringar 31 =
Ovriga rénteintikter - 469
5985 4182

Enligt resultatrakningen uppgar arets resultat till - 267 484 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven mita

resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondfordndringar kan séigas visa resultatet exklusive rets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondfsréndringar &r utjdmnat for de variationer mellan 4ren som alltid kommer att finnas for

underhdllskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till -410 704 kr.

RB BRF HANRYCKNINGEN 716419-1434 10

i



2016-12-31 2015-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 170 893 000 170 893 000
Mark 90 000 000 90 000 000
Anslutningsavgifter -1447 500 -1447 500
Standardforbattringar 37 500 37 500
259483 000 259483 000
Summa anskaffningsvirden 259483000 259483 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -3114 381 -1 692 747
Tillkommande utgifter - 11250 - 7500
-3 125631 -1700 247
Arets avskrivning byggnader -1421 634 -1421 634
Arets avskrivning tillkommande utgifter -3 750 -3750
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 551015 -3 125631
Restvéarde enligt plan vid arets slut 254 931 985 256 357 369
Taxeringsvarden
bostdder 178 000 000 159 000 000
lokaler 9 748 000 8 033 000
Totalt taxeringsvérde 187 748 000 167 033 000
varav byggnader 108 600 000 106 949 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner 38 638 38 638
38 638 38 638
Summa anskaffningsvérden 38 638 38638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner -7728 —
-7728 -
Arets avskrivningar
Maskiner -7728 - 7728
-7728 -7728
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 15456 -7728
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 182 30910
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2016-12-31 2015-12-31

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

59 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 29 500 29 500
29 500 29 500

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto 75 744 156 086
Andra kortfristiga fordringar 25225 25 225
100 969 181311

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsékringspremier 11 346 11 346
11 346 11 346

Not 14 Kassa och bank

Bankmedel 1529 420 24 620
Forvaltningskonto i Swedbank 2202 925 500 234
3732345 524 854

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 31 688 000 31688 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 31 688 000 31688000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,288% 2017-10-26 9896 000 9 896 000
NORDEA HYPOTEK AB 0,280% 2017-12-19 10 396 000 10 396 000
NORDEA HYPOTEK AB 3,500% 2017-10-18 11 396 000 11 396 000

31688 000 31688 000

Not 16 Ovriga skulder

Depositionsavgifter 178 944 251 544
Skuld for moms 87 342 67 330
Clearing — 2070

266 286 320 944

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupna rintekostnader 95 786 92 850
Upplupna elkostnader 74 509 72 238
Upplupna virmekostnader 70 447 34 531
Upplupna revisionsarvoden 13 168 30000
Upplupna styrelsearvoden 69 056 80814
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 54
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 310 169 304 798

633 135 615285

Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 34 188 000 34 188 000
Summa stéllda panter 34 188 000 34 188 000

7’
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2016-12-31 2015-12-31
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Hanryckningen
organisationsnummer 716419-1434

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Hanryckningen for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-
12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s3 ar
tillampligt, om forhallanden som kan p&verka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehéller
o Py . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p§ fel, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehdller vra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
Vvar revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhadllanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvéarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,



Deloitte.

daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hanryckningen fér rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-
12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om

Brf Hanryckningen
organisationsnummer 716419-1434

2(2)

ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana dtgérder, omrdden och
forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 2017-05-18
Deloitte AB

éﬁwu@téa@x\

Sara Andersson
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Bvrigt
poster 2%
12%

Avskriv-
ningar av
materiella

anlaggnings-
tillgangar

RB BRF HANRYCKNINGEN 716419-1434

Ovriga
externa
38%
) kostnader
13%

Drift-
kostnader
35%

Bilaga

2016

1339652
494 233
63 969
1433112
478 538
3809 504

2015

1271 656
531286
69 604
1433112
540 603
3 846 260



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbiring frdn Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Repara-
" tioner
Ovrigt 5%
15%
Sophante-
ring och

atervinning
5% [

Uppvdrm-
ning
24%

RB BRF HANRYCKNINGEN 716419-1434

Bilaga

2016

68 043
6780
97 480
45383
47 495
- 8000
4190
15359
25670
38 847
24123
87740
499 356
318 269
68 917
1339 652

2015

114 553
0
80330
49 648
58 682
- 7800
0

3080
5788
32528
3 646
76 678
519 048
271724
63 751
1271 656




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF HANRYCKNINGEN 716419-1434

Bilaga

2016 2015
4905 4905|
Kr/ kvim Kr/ kvm
14 23

1 0

20 16

9 10

10 12

2 2

1 0

3 1

5 1

8 7

5 1

18 16

102 106

65 55

14 13

273 259




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsidttningen péaverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstiillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara 4terbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
Upplupna intikter 4r intdkter som fSreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tidnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &@r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal §ver 15
gor foreningen réantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har h6g soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebdr att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stédllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstklla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.




RB BRF
HANRYCKNINGEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for RB BRF
HANRYCKNINGEN i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mdjligheter att bedéma fSreningens
ekonomi. Spara déirfor alltid
arsredovisningen.

= Riksbyggen



