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Kort guide till lédsning av érsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapséret
samt ett forslag pd hur @rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrédkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
a&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fréan képet av fastigheten ar sd héga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrédkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger sdger
kassaflddesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till,

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géaller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberdttelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte | Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-08-28 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och uvtgdr darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Sacken 2 2007 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.

Fastigheten ar forsdkrad hos Leif Bolander & CO AB..

| férsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsdkring fér styrelsen.
Tomtratt

Fastigheten &gs med sé kallad tomtratt. For detta finns ett avtal med Stockholms stad. Ny tomtrattsavgald
géller frén och med den 1 oktober 2029

Byggnadsér och ytor
Vardedret Gr 1942.
Foreningen har 13 bostadsratter om totalt 1033 kvm och 1 lokal om 31 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1064

kvm.

Styrelsens saummansdttning

Claes Lindquist Ordférande
Thomas Elbaek-Jargensen  Styrelseledamot
Wivianne Bondesson Styrelseledamot
Ola Siljeholm Suppleant
Rebecka Ruthberg Suppleant
Fredde Bjoérkman Suppleant

Valberedning

Jan Lannes.
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Firmateckning

Firman tecknas gemensamt av tva styrelseledamater.

Revisorer

Niklas Feiff  Revisor  Feiff Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdéten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-15.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhéllsplan som uppréttades 2025 och stracker sig fram till 2074, Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2022 e Begrdnsade reparationer av fastighetens yttertak.
2021 e Installation av ny bergvérmepump.

2016 e Malning av fénster, grund, trapphus, samt tvattstuga.
2015 e Installation av l&ds-och sdkerhetssystem.

2013 e Drdnering av delar av fastighetens grund.

2012 e |Installation av 3-fas el, samt installation av fibernat.

2008 e Stambyte, bostader.

Installation av bergvérme.

Planerade underhdll

2026 e Malning av balkongernas bottenplatta, samt rostskyddande atgarder.
2027 e Relining av iedningarna i fastighetens bottenplatta.
2028 e Byte av cirkulationspump.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning  Mediator AB
Teknisk férvaltning POS Fastighetsvard
Varme/VVS Sofia Allvarme

Ovrig verksamhetsinformation
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Overltare Ldgenhet Férvdrvare

Lucas Rydell 1/2 del 1010 (10) Madelene Gevert 1/1 del
Sofia de Waal 1/2 del 1010 (10) -

Agnieszka Zysk 1/1 del 1101 (8) Anka Dengel 1/1 del

Visentliga héndelser under rdkenskapséret

Ekonomi

. En underhdllsplan for fastigheten ar upprattad, efter utférd besiktning av Fastighetsdgarna Service.
. Injustering av fastighetens samtliga radiatorer.

. Reparation av brinepumpen.

. En hdjning av /&rsavgiften fr o m 1/4 med 10% genomférdes.

Avtal

. Avtal tecknat med Stockholmshus 3 avseende sophantering.

Ovriga uppgifter
. Féreningen har genomfoért en "Varfixarkvall” och en "Hastfixardag”.
. Ett gléggmingel med diverse information om féreningen hélls i december.

. Féreningen har uppréttat en hemsida via Boappa.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets borjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under é&ret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverldtelser.
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Flerarsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1074 618 901752 695 304 663912
Resultat efter fin. poster -179 265 -366 714 -360 319 -583 764
Soliditet (%) 81 81 81 82
Yttre fond 1266 651 323383 - -
Taxeringsvdrde 24 875 000 24 875 000 - -
,:rrsovglft per kvm upplaten bostadsratt, 085 827 i )
Arsovgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) ja 947 i i
Skuldsattning per kvm uppléten

bostodsré:'vtt,gkrp " 3615 3638 i i
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 3509 3532 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 9 22 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 169 182 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 69 - - -
Vattenkostnhad per kvm totalyta, kr 42 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 281 280 - -
Rantekdnslighet (%) 3,67 4,40 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egnha kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt bel&nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma
mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + viarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for mediemmarnas elférbrukning ingér inte i Grsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassafiédet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingar dven biyta).

Arscvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Féreningen har under 2024 vasentligt minskat underskottet. Efter under dret genomférda avgiftshsjningar ar

foreningens kassafléde i balans. Dock &r drets resultat ej tillfredsstallande och féreningen stravar darfér efter

att ekonomin ska vara helt i balans, inklusive avskrivningar, genom ¢kade intdkter och en fortsatt effektiv

kostnadskontroll.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregéende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat dvriga poster 2024-12-31
Insatser 20 586 000 - - 20 586 000
Upplatelseavgifter 24 000 - - 24 000
Fond, ytt
onel y=He 323383 74635 868 643 1266 651
underhall
Balanserat resultat -3 006 974 -4471 339 -868 643 -4 316 957
Arets resultat -366 714 366 714 -179 265 =179 265
Eget kapital 17 559 694 (6] =179 265 17 380 429
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3 448 314
Arets resultat -179 265
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -868 643
Totalt -4 496 222
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond for yttre underhdall ianspréktas 107 503
Balanseras i ny rdkning -4 388 719

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgédr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 1074 622 901752
Ovriga rérelseintdkter 0 40 554
Summa rorelseintdkter 1074 622 942 306
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -755 842 -851 268
Ovriga externa kostnader 9 -94 921 72 494
Personalkostnader 10 -31369 -32 855
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgédngar -197 856 =197 966
Summa rorelsekostnader -1 079 988 -1154 583
RORELSERESULTAT -5 366 -212 277
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 576 7 636
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 =174 475 -162 073
Summa finansiella poster -173 899 -154 437
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -179 265 -366 714
ARETS RESULTAT -179 265 -366 714
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Balansrdkning

Tillgédngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 20 990 883 21185 715
Markanldaggningar 13 146 894 149 918
Maskiner och inventarier 14 (0] 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 21137 777 21335633
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21137 777 21335 633

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0] 24 397
Ovriga fordringar 15 138 092 42150
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 63 231 55006
Summa kortfristiga fordringar 201323 121553

Kassa och bank

Kassa och bank 1342 141 672
Summa kassa och bank 1342 141 672
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 202 664 263 225
SUMMA TILLGANGAR 21340 441 21598 858
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 610 000 20 610 000
Fond for yttre underhall 1266 651 323383
Summa bundet eget kapital 21876 651 20 933 383
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 316 957 -3 006 974
Arets resultat 179 265 -366 714
Summa fritt eget kapital -4 496 222 -3 373 689
SUMMA EGET KAPITAL 17 380 429 17 559 694
Lé&ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] 0o
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 3734 000 3758 000
Leverantoérsskulder 45 515 134172
Skatteskulder 2370 30 851
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 178 127 116 141
Summa kortfristiga skulder 3960 012 4039164
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21340 441 21598 858
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -5366 =212 277

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 197 856 197 966
192 490 =14 311

Erhallen réanta 576 7 636

Erlagd ranta -173 432 <165 276

K"assaflodt? fran Idpande verksamheten fére fordndringar av 19 634 171951

rorelsekapital

Férdandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 40 460 1212

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -56 195 -49 123

Kassafléde fran den I8pande verksamheten 3899 -219 862

Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten () (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -24 000 -24 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -24 000 -24 000

ARETS KASSAFLODE -20 101 -243 862

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 158 561 402 424

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 138 460 158 561

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassafléddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Sacken 2 har uppréttats enligt ,&rsredovisningslcgen och Bokféringsnéamndens
allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende éar.

Redovisning av intékter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé

bedédmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,66-4%
Markanldggningar 1,66 %

Markvérdet &r inte foremdl for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Farslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll for drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter bostader 1017 876 854 220
Hyresintdkter garage 56 562 47 472
P&dminnelseavgift 180 60
Ores- och kronutjamning 4 0
Summa 1074 622 901752
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga erhélina bidrag 0 40 554
Summa 0 40 554
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel enl avtal 30778 27 600
Fastighetsskotsel utdver avtal 6 010 7538
Stddning enligt avtal 37:653 36155
Besiktningar (0] 9 990
Serviceavtal 1724 2 000
Summa 76 165 83283
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 16 039 70 025
Varmeanldggning/undercentral 17 588 0
Summa 33627 70 025
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 37 508 192 156
Varmeanldggning 70 000 0
Summa 107 503 192156
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 180 172 193 496
Uppvdrmning TSI 67 869
Vatten 44 744 36 256
Soph&mtning/renhdlining 48 756 19 292
Summa 347 451 316 913
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 31623 25149
Tomtrattsavgald 117 900 113 400
Kabel-TV 15 633 24 935
Fastighetsskatt 25 940 25 407
Summa 191096 188 891
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Revisionsarvoden extern revisor 24 250 19 875
Fritids och trivselkostnader 2 421 0
Férvaltningsarvode enl avtal 38100 36 600
Korttidsinventarier (0] 899
Administration 30150 15120
Summa 94921 72 494
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 25 000 25000
Arbetsgivaravgifter 6 369 7 855
Summa 31369 32855
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 173 856 162 073
Dréjsmalsranta 99 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 520 0
Summa 174 475 162 073
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 93251782 23251782
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 23251782 23251782
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -2 066 067 -1868 232
Arets avskrivning 194 832 197 835
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 260 899 -2 066 067
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 990 883 21185715
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 11987 000 11987 000
Taxeringsvarde mark 12 888 000 12 888 000
Summa 24 875 000 24 875 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&dende 181891 181 891
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde 181 891 181891
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -31973 -25933
Arets avskrivning -3 024 -6 040
Utgdende ackumulerad avskrivning -34 997 -31973
Utgdende restvdrde enligt plan 146 894 149 918
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Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 88 413 88 413
Utgéende anskaffningsvdrde 88 413 88 413
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -88 413 -88 413
Utgdende avskrivning -88 413 -88 413
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] o
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 400 25 261
Ovriga kortfristiga fordringar 573 0]
Transaktionskonto 128 902 16 889
Borgo rdntekonto 8 217 0
Summa 138 092 42150
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 7738 33765
Forutbet forsdakr premier 20 769 21241
Forutbet kabel-TV 5 249 0
Forutbet tomtratt 29 475 0]
Summa 63 231 55006
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT gndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank hypotek AB 2025-03-28 335% 3734 000 3758 000
Summa 3734000 3758 000
Varav kortfristig del -3 734 000 -3758 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 614 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 4 648 0
Uppl kostnad Fastskot entrepr 2388 0
Uppl kostnad St&adning entrepr 3138 0
Uppl kostn el 21190 0
Uppl kostn vatten 7 462 0
Uppl kostn 16ner 0 25000
Uppl kostnad Sophdamtning 6 033 0
Upplu kostnad forvaltning 3175 0
Uppl kostnad arvoden 25 000 0
Uppl lagstadgade soc avg 6] 7855
Berdknade uppl. sociala avgifter 7 855 ()
Uppl ranta bokslut 1043 0
Forutbet hyror/avgifter 96 195 83 286
Summa 178 127 116 141
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4748 000 4748 000
Summa 4748 000 4748 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fareningen har hajt arsavgiften med 5 % frén och med den 1januari 2025.
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Revisionsberiéttelse

Till foreningsstimman i Brf Sicken 2
Org.nr 769616-3638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sécken 2 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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isken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sécken 2 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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rganisation 4r utformad sé att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pé revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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