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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org nr 769609-6283

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger fljande arsredovisning.

Innehall

- forvaliningsberitielse
- resultatrikning

- balansrikning °

- noter

Om inte annat sivskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
foregdende ér.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begriinsning i tiden. Juridisk
person som forviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

Foreningen har en egen hemsida med adress brfklinten4.bostadsratterna.se och dven en egen app
hos Boappa. Appen Boappa laddas ned fréin Appstore (IPhone/IPad) eller frin Google Play
(Android). Inloggning till appen sker via val av 14n, kommun och bostadsréttsnamn,

Styrelsen har sitt séte i Solna kommun.

Foreningens byggnad

Byggnaden uppfordes 1964, ligger i Solna kommun och har beteckningen Solna Klinten 4.
Foreningen forvirvade fastigheten 30 mars 2004. Fastigheten 4r fullviirdeforsikrad via
Bostadsritternas medlemsforsikring (Moderna Forsikringar AB). I forsidkringen ingdr
bostadsriittstilldgg for samtliga 27 bostadsrittslagenheter.

Foreningens byggnad uigérs av ett ttavaningshus med vind och kéllare med 28 légenheter varav 27
(27) ldgenheter upplits med bostadsritt och en (en) ligenhet med hyresriit. Till byggnaden hér
ocksé 20 (20) parkeringsplatser och tre garageplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar och
hyresgiister.

I byggnaden finns ocksé en lokal pa ca 125 kvm. Lokalhyresgiisten bedriver forskoleverksamhet
och konfraktet l6per t.0.m 30 september 2022.

Den totala bostadsytan enligt taxeringsbesked uppgar till 2.230 kvm och fordelas enligt nedan:

12 st 2 rum och kik
2st 3 rum och kék
12 st 4 rum och kdk
2st 4 rum och kok med etage

Tomtarealen uppgir enligt taxeringsbesked {ill 1.454 kvm.

Foéreningens tekniska status
I samband med foreningens kop av fastigheten genomfordes en teknisk utredning. De

underhéllsatgérder som dér forestogs ér atgirdade.

Nar det giller stambyte har styrelsen dock beslutat att detta skall ske successivt i samband med
renovering av badrum, kék och giisttoaletter. Trasiga och skadade r6r har bytts ut. Stambyte har -
helt eller delvis - skett i 23 ldgenheter och i féreningens lokal. Det bor noteras att konditionen hos
de ledningar som undersokts har varit god, Utéver de underhallsatgiirder som foreslogs i den
tekniska utredningen har en rad andra underhallsatgéirder och forbittringar utforts. P4 hemsidan och
i appen finns samtliga underhallsdtgirder redovisade (under fliken "dokument").
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Den nuvarande underhéllsplanen tgirdas och uppdateras kontinuerligt. Styrelsen berdknar att de
underhallsatgirder som beddms erforderliga ska tickas av fonderade medel och genom upptagande

av nya lan.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med féreningens stadgar, ska ske
grligen med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Fastighetsforvaltning
Teknisk forvalining inklusive fastighetsskétsel handhas av foreningen. For akuta allvarliga fel har

separata avtal triffats. I dvrigt ansvarar olika medlemmar for underhallsatgirderna. Vem som gor
vad framgir av hemsida och app (under fliken "for medlemmarna®).

Féreningens ekonomi
En fortsatt god ekonomi r till stdrsta delen beroende av hur marknadsrintorna och

uppvirmningskostnaderna utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna
arbetsinsatser for att halla underhallskostnaderna nere och dérmed ocksé rsavgifterna.

Foreningen handhar sjélv den ekonomiska férvaltningen.

Beskattning
Foreningen Ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r

en dkta bostadsrittsforening.

Fastighetsavgift for flerbostadshus uppgér 2017 till 1.315 kr och for 2018 till 1.337 kr per ligenhet.
Fastighetsskatt for lokaler erldgges med 1 % av taxeringsvirdet.

Taxeringsvirdet framgér av not 4.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Spolning av stammar.

Uttkad belysning mot Rasundavégen.

Forstirkt birlager pa parkeringsplatserna. Avvattningsranna installerad.

Komplettering av brandskydd. Brandsléckare finns nu pd samtliga véningsplan. Brandfiltar har
erbjudits till samtliga ldgenheter.




Bostadsrittsforeningen Klinten 4 4(13)
769609-6283

Medlemsinformation

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre
suppleanter. Foreningen har under 4ret haft foljande styrelse:

UIf Johansson Ledamot Ordforande
Maria Jonsson Ledamot Kassor
Margot Roos Ledamot

Lennart Gancarz Ledamot

Ake Wallin Ledamot

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, av styrelsens ledamdter tva i
forening

_ For styrelsens arbete finns ansvarstorsikring tecknad hos Moderna Férsékringar AB.

- Styrelsen har under aret héllit 2 (2) protokollférda sammantréden. Dérutover har styrelsen utbyit
information och tagit beslut via email och telefon.

- Arvode samt 6vrig ersittning till styrelsen, inklusive sociala avgifter, har under dret uppgdit till
60.000 kr (60.000 kr).

- Siyrelsen kan kontaktas genom meddelanden i ordférandens brevlada.

Revisorer

Karin Lindkvist Ordinarie
Eva Viotti Suppleant
Stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 24 april 2015.

Medlemmar
Foreningen hade vid rets slut 39 (38) medlemmar.

Samtliga bostadsritier i foreningen var vid drets utgang uppléina. Under éret har tvé {en)
Sverlatelser skett och ingen (ingen) upplatelse fran hyresrétt till bostadsritt.

Vid ligenhetséverlatelser debiteras en sverlatelseavgifi pa f.n 1,560 kr. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras kdparen med f.n. 625 kr.

Organisationsanslutning
Bostadsrittsforeningen #r ansluten till Bostadsrétterna. Syftet med medlemskapet &r att erhalla det

stéd i form av information, kurser och tillgéng till ekonomisk och juridisk experiis som styrelsc och
medlemmar dr | behov av for en effektiv forvaltning av fdreningens fastighet och ekonomi.

Information
Styrelsen haller informationstréffar och delar ut skriftlig information till samtliga medlemmar vid

behov. Information om stiddagar m.m.anslés pé foreningens anslagstavlor som #r placerade i
portuppgangen pa entréplanet och i hissen. Allmsin information finns ocks pa foreningens hemsida
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Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning (tkr) 1263 1232 1234 1362
Resultat efter finansiella poster (tkr) 46 49 111 132
Soliditet (%) 78 79 78 70
Lén per kvm bostadsrittsyta (tkr) 3702 3702 3702 5084
Genomsniftlig skuldrinta (%) 0,88 0,83 1,14 2,60
Fastighetens belaningsgrad (%) 21 21 21 30
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 412 411 407 456
Hyresintikt lokal/kvm 1451 1 440 1 440 1440
Hyresintékt/kvm hyresbostad 1025 1025 1024 1019
Avskrivning/kvm byggnadsyia 119 111 107 107
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
Foriindringar av eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre Balanserat Arets
Insaiser avgifter  underhdll resultat  resultat
Belopp vid drets ingang enligt
taststiilld balansrikning 27 043 667 3 088 536 905524 48599
Balansering av foregdende érs resuliat 124 704 -124 704
lanspraktagade av yttre fond, enligt
beslut av styrelsen -124 704 124 704
Resultatdisposition av
foreningsstimman 48 599  -48 599
Arets resultat 46323
Belopp vid drets utging 27 043 667 3 088 536 0 954123 46323
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 954123
Arets vinst 46 323
kronor 1 000 446
(_,./(’
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Resultatrikning

Rirelseintikter

Nettoomsditning

Arsavgifier

Hyresintikter lokal

Hyresintiikter bostader
Hyresintikter garage och parkering
Ovriga intdikter

Ovriga intiikter

Summa rirelseintiikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéliskostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgngar
Ovriga externa kostnader

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~ W
Ln
(o

2017

887 452
181 458

78 960
102 847

12 141
1262 858
-471 800
-260 384

-284 590
-134 960

-1 151 734

111 124

5418
-70 219

-64 801

46 323

46 323
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2016

885178
180 000
78 960
82 858

4930
1231926
475137
-258 026
-265 797
-124 552

-1123 512
108 414

6711
-06 526

-59 815

48 599

48 599
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Balansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark

Markanléggning
Inventarier
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar
Kassa och bank

Summa omséitiningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

WOy

2017-12-31

37 303 598
667 937

37 971 535

1679 550

1679 550

39 651 085
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2016-12-31

37519 588
45] 597
30 802

38 001 987

1523223

1523223

39525210
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

8,10

2017-12-31

30132203
954 123
46 323

31 132 649

7 970 000

7 970 000

75289
100 265
137 409
235473

548 436

39 651 085

8(13)

2016-12-31

30132203

905 524
48 599

31086 326

7 970 000

7 970 000

67308
48 592
172 511
180 473

468 884

39 525 210
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Aursredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag
(K2). Uppgifier inom parenies avser foregende ar.

Anliggningstitlgdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgingars prestanda, utover ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan varvid fSljande avskrivningstider har tilldimpats:

Byggnaden, fasad, fonster och balkonger = 0,8 % per ér
Tillkommande utgifter (f6rbéttringar) = 1 % per ar
Markanlidggning = 5 % per 4r

Inventarier = 10 % per ér

Markvirdet iir inte foremal for avskrivning, Bestdende viirdenedgéing hanteras genom nedskrivning,

I de fall en tillgdngs redovisade viirde skulle Gverstiga dess beriknade dtervinningsvérde skrivs
tillgingen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Inkomstskatier
Uppskijuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas infe i resultat- och balansridkningarna.

Fareningens fond f6r yitre underball

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokférd réntekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i {orhallande till fastighetens bokforda
viirde,

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala 4ven de langfristiga skulderna.
Soliditet beriknas som foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstilida. Styrelsen arvoderas enhgt beslut faststillt av

Arsstimman.

%
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Not 2 Driftskostnader

Fjdrrvirme

Vatten

El

Sophémtning
Stiidning
Fastighetsforsikring
Kabel TV

Not 3 Underhallskostnader

Huskropp
Plantering
Hiss

]
o
—
-]

|

212593
38 075
95 200
40 537
35754
44 774

4 867

471 800

2017

238 604
5158
16 622

260 334
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228 755
40 669
84 824
44 557
37028
34 604

4 700

475137

016
236279
5720
16 027

258 026
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostiider
Lokaler

Not 5 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgdende aclcumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

11(13)

2017-12-31 2016-12-31
39459 204 39 459 204
39 459 2—0; 39 459 204
-1 939 616 -1 723 696
-215 990 -215 920
-2 155 606 -1 939 616
37303 598 Eﬁ
15 863 587 15 863 587
22 582 000 22 582 000
18 986 000 18 986 000
40 200 000 40 200 000
1 368 000 1 368 000
2017-12-31 2016-12-31
247 849 247 849
247 849 247 849
=217 047 -192 262
-30 802 -24 785
ﬁ 217047
0 30 802

»
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Not 6 Markanliggning
2017-12-31
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden 501 830
Inkop/Aktiveringar 254 138
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 755 968
Ingiende ackumulerade avskrivningar -50 233
Arets avskiivningar -37 798
Utgdende ackumulerade avskrivningar -88 031
Utgdende restviirde enligt plan 667 937
Not 7 Ovriga externa kostnader
2017
Ersittning till styrelse inkl. sociala kostnader 60 000
Fastighetsskatt 51717
F orbrukningsinventarier och kontorsmaterial 17 423
Ovriga kostnader 5 820
134 960
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Riénta % Réntan 4r  Amorteringar
bunden t.o.m.  &r 2018 enl
ldneavtal
SEB rorlig 3 mén 0
SEB rorlig 3 mén 0
SEB rorlig 3 mén 0
Totalt 0
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2016-12-31

224 732
277 098

501 830

-25 141
-25 092

-50 233

451 597

201
60 000
48 991

9 740

5 820

124 551

Léanebelopp
2017-12-31

3 000 000
1970 000
3000 000
7970 000
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Not 9 Ovriga kortfristiga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas inre reparationsfond -13 561 -37 190
Personalskatt -12 250 -12 250
Sociala avgifter -10 868 -10 868
Ovriga poster -100 730 -112 202
Summa | -137 409 -172 510
Not 10 Stiillda silerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fir egna avsiittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000

Summa stillda sikerheter 17 000 000 17 000 000

Not 11 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsdrets utging

Arsavgifien och avgiften for garage- och parkeringsplatser ér for 2018 oftrindrade.
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Min revisionsberittelse har ldmnats "'?*Mg-_oiz-_z_?\‘

Karin Lindkyist
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org nr 769609-6283

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Klinten 4 for &r 2017, Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas
vid upprattandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaliningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsakra
mig om att arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i irsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot foreningen. Jag har éven granskat om négon styrelseledamot pd annat sitt
handlat i strid med bostadsrittlagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar:.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och
balansriakningen for foreningen, disponerar vinsten enligt férslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
riakenskapsaret.

Solna den 3/20(37 SOHETHN

Karin Lindki¥ist




