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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall:
Forvaltningsberattelse
Verksamhet
Medlemsinformation
Flerarsoversikt
Forandring av eget kapital
Resultatdisposition
Resultatrakning
Balansrakning
Redovisningsprinciper

Upplysningar till resultat- och balansrakning.

Om inget annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom
parentes avser foregdende ar.




Brf Vippeby Backe

org.nr. 769613-5313

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vappeby Backe i Balsta avger arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamhet

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2005. Foreningen dger mark
och byggnader pa fastigheten Vappeby 6:6. Byggnaderna uppfordes 2007 i vilka man

upplater lagenheter.

Foreningens stadgar finns registrerade hos Bolagsverket. Den senast dndringen registrerades
26 november 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 30 mars 2022.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollforda sammantraden.

Styrelsens sammansattning:

Ove Lado Ordférande i tur att avga
Jorma Mobrin Sekreterare

Berth Lundstrom Ledamot i turatt avga
Reijo Silander Ledamot i tur att avga
Andreas Bjorke Ledamot

Birgit Pauels Suppleant i tur att avga
Britt-Marie Westermark Suppleant i tur att avga
Firmateckning:

Firman tecknas forutom av styrelsen av Ove Lado i foreningen med Reijo Silander eller
Berth Lundstrom.

Site:
Styrelsen har sitt sate i Hdbo kommun, Upplands lan.

Revisor:

Revisor under aret har varit Jorgen Gotehed och revisorssuppleant Erik Davidsson bédda
fran BoRevision AB.

Valberedningens sammansattning:
Inger Oscarsson Ordférande och sammankallande
Clary Engstrom Ledamot £
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Brf Vippeby Backe
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Information angdende avtal.
Foreningen har under aret tecknat avtal med Imek Energi AB for installation av bergvarme med
tillhorande hybridpaneler for el och varmvatten. Ombyggnad av miljérum har skett genom
Admo Bygg AB samt leverans av tillbyggnad genom ] Lundqvist Travaror AB.
Avtal med BoKlok Vappeby Ang finns for samfllighet. For hissar finns avtal med Dekra AB och
TK Elevartor Sverige AB. Avtal med E.On Kundsupport Sverige AB finns for elleveranser med
avtal om fjarrvarme har upphort under sensommaren 2022.
Finlarm AB har installerat portlas och bestallningen har skett genom avrop.
Habo Kommun fakturerar for renhallning, vatten och avlopp.
Med Nordea Hypotek finns fem 1an och som omsatts vart femte ar utom ett av 1dnen som tecknats
patredr.
Fastihetsforsakring hos Folksam har tecknats genomSoderberg & Partners AB.
HSB Boservicei Uppland AB finns avtal om adminstrativ forvaltning och vid arsskiftet
upphorde avtalet om fastighetsskotsel som efter arsskiftet ersatts av Balsta grav for halkbekdmpning
och Veterankraft dvrig fastighetsskotsel.
Aval finns med Unitet Eyes AB om brandsamverkan och for telefon och bredband.
For ventilation och OVK anlitar vi Ulf Oberg AB och foreningen 4r medlem hos Bostadsritterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Underhall enligt underhallsplan:
Inga underhall enligt plan utférdes under 2022.

Reparationer:
Kostnader for hissreparation och underhall av hissar har varit omfattande och uppgar
till 282 710 kronor (84 563). Tva stycken nya CPI Syncron och en natdel har bytts ut.

Investeringar:

Energiinvestering har skett i bergvdrme genom 8 borrhall kompletterat med solfangare och
solceller vilket medfort att uppvarmning av bostader genom fjarrvarme har avvecklats.
Dérutéver har foreningen investerat i robotgrasklippare samt nytt system for portlas.
Total uppgdr investeringarnatill 5 741 923 (90 735)kronor.

Besiktningar:
Besiktning under aret har skett av hissar.

Ekonomi:

Arets resultat uppgar till 65 012 (59 933) kronor. Resultatet har forbattrats framst genom
kostnadsbesparingar i uppvarmning av féreningens bostéader.

Nytt gront 1an beviljades med 5 400 000 kronor for att genomfora energiinvesteringen.
Likviditeten &r fortsatt god.

Totalt har 1an amorterats med 967 304 kronor (900 000);>£,
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Viasentliga hindelser som intraffat efter rikenskapsaret slut.
Styrelsen fortsitter energisatsningen enligt ursprungliga planer beslutade pa extra
foreningsstimma 2021. Arsavgiften har hojts med 5% fr&n och med 1 januari 2023 for att
motverka 6kade driftskostnader pa grund av inflation samt risk for 6kade rantekostnader
pa féreningens lan.

Planerade atgarder under 2023

Malsittningar:

Styrelsen tidigare malsattning hur underhall enligt plan och nyinvesteringar ska finansieras
bor forandras i avvaktan pa stabileserad inflation och begransning av rantehdjningar.
Genom att slutféra energiinvesteringen bor hojda drsavgifter kunna begransas i framtiden.

Lan:
Styrelsen har for avsikt att ans6ka om ytterligare 1an pd 1 200 000 kronor for att slutfora
energiinvesteringen.

Underhall enligt underhallsplan och investeringar:

Mindre underhall enligt plan planeras och fortsatt energiinvestering omfattar batterier och
solceller.

Ekonomi:
Styrelsen har budgeterat ett 6verskott pd 215 000 kronor fore disposition av yttre underhall.

Likviditeten forvantas fortsatt varamycket god och likvida medel avser avriakningskonto
hos HSB.

Stadgar
Styrelsen [dmnar motion om @ndring av stadgarna kring enskilds medlems ratt vid ombyggnad
av bostad. Orsaken till stadgedndring beror pa andrad lagstiftning. ,£.



Brf Viappeby Backe

org.nr. 769613-5313

Medlemsinformation
Arsavgiften 2022 har i genomsnitt varit 772 (760) kronor per kvm och for 2023 beraknas
den 0katill 810 kronor.

Avgifterna ska ticka drift-, underhallskostnader samt for rantor och amortering pa
foreningens lan.

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 58 (62).
Under aret har 1 (3) bostadsratter 6verlatits.

Foreningens fastighet Vappeby 6:6 taxeringsvarde uppgar till 70 600 000 (52 000 000)
Kronor, varav byggnadsvardet & 56 000 000 (42 000 000) kronor.

Bostadsrattslagenheter:

Bostadslagenheter med bostadsratt 3rok 28st
4rok 12 st
Summa 40 st

Den sammanlagda bostadsytan uppgar till 3 664 kvm. Till varje bostadsrattslagenhet ingar
parkeringsplats i arsavgiften.

Extra uthyrda parkeringsplatser 6 (10) st
Aktiverade laddstolpar for elbilar och laddhybrider 4 (3)st
Fastighetsforsakring:

Byggnaderna ar fullforsdkrade men utan bostadsrattstillagg. Byggnader ar forsakrade hos
Folksam genom Soderberg & Partners AB‘)LL
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor.

Nyckeltal kr/kvm:
Arsavgift for bostéder
Laneskuld

Utfort underhall enligt plan

Andra nyckeltal:
Likvida medel
Eget kapital
- Varav fond for yttre underhall
Soliditet i %

Nettoomséttning

Arets resultat

Resultat efter finansiella poster
Utfort underhall enligt plan

Definitioner och nyckeltal:
Genomsnitt kr/kvm:

2022

771
9441
0

2197
63 875
1050
64,3

2890
65
65

2021

760
8231
65

2399
63810
1000
67,4

2850
60

60
236

2020

749
8203
186

1718
63750
943
67,0

2788
-212
-212

233

2019

749

8401
256

2409
63962
922
67,0

2781
172
172
126

Arsavgift for bostader beriknas pa drsavgifterna i forhallande till den totala bostadsytan.
Laneskuld berdknas pa foreningens totalalan i forhallande till totala bostadsytan.
Underhall enligt plan berdknas pa kostnaderna for yttre underhall i forhallande till den

sammanlagda bostadsytan for lagenheterna.

Andra nyckeltal:

Likvida medel bestar av avrakningskonto hos HSB.
Eget kapital och fond for yttre underhall framgar av balansriakningen.
Soliditet &r ett matt pa hur féreningen finansierar tillgdngarna. Soliditet beraknas pa eget

kapital i forhallande till samtliga tillgangar.

Nettoomséttningen, drets resultat och resultat efter finansiella poster framgar av

resultatrdkningen.

Utfort underhall enligt plan framgdr av resultatrikningens not

3 >L'.
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Brf Vippeby Backe

org.nr. 769613-5313

Forindring i eget kapital:

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt stimmans beslut:

Avsattning till fond for yttre underhall
Nyttjande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition:

Medlems- Fond fér yttre Balanserat
insatser underhall resultat
62300000 1000000 449936
286 363
-236 363
9933
62300000 1050000 459 869

Till foreningsstimmans forfogande star foljande att disponera:

Balanserat resultat
Arets resultat
Disponibla medel

459 869
65012
524881

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
Nyttjande av fond for yttre underhall

[ ny rakning balanseras

Disponibla medel

50000
0

474 881
524881

Fond for yttre underhall, under forutsiattning att stimman
beslutarienlighet med styrelsens forslag till disposition:

Belopp vid 2023 ars ingdng
Avsattning till fond for yttre underhall

Anvandning av fond for yttre underhall

Belopp vid 2023 ars utgang

Ekonomisk stillning och resultat:

1050000
50000

0
1100000

Arets Totalt

resultat

59933 63809869

-286 363 0
236 363 0
-9933 0
65012 65012

65012 63874881

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen

framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning/,;
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Brf Vappeby Backe

org.nr. 769613-5313

Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Forsakringsersattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

2022

2889570
-238

2889332

-1498 425
-64 360
-63117

-789 548

-2415450

473 882

3448

-412 318

-408 870

65012

2021

2849502
14472

2863974

-1648 460
-29738
-51909

-687 550

-2417 657

446 317

1852

-388 236

-386 384

59933

=y



Brf Vappeby Backe

org.nr. 769613-5313

Balansrakning Not  2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar 7

Byggnader och mark 96761 395 91831580
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 340800 318240
Pagdende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillginar 0 23175
Summa materiella anlaggningstillgangar 97102 195 92172995
Summa anlaggningstillgangar 97 102 195 92172995

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 2261971 2516076
Forutbetalda kostnader och upplupna

intdkter 9 14829 28544
Summa Kortfristiga fordringar 2276800 2544 620
Summa omsattningstillgangar 2276800 2544620
Summa tillgadngar 99 378995 __ 94717615
Egetkapital och skulder

Egetkapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62300000 62300000
Fond for yttre underhall 1050000 1000000
Summa bundet eget kapital 63350000 63300000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 459 869 449935
Arets resultat 65012 59 933
Summa fritt eget kapital 524 881 509 868
Summa eget kapital 63 874 881 63 809 868
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 26382927 22265023
Summa langfristiga skulder 26382927 22265023
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8207096 7892 304
Leverantorsskulder 327 884 224835
Skatteskulder 65268 116 674
Upplupna kostnader och férutbetalda

intdkter 11 520939 408911
Summa Kortfristiga skulder 9121187 8 642 724 (\
Summa eget kapital och skulder 99 378 995 94717 615

\/ Sid 9 [@
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Brf Viappeby Backe

org.nr. 769613-5313

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring irérelsekapital
Okning (-) minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-) évriga kortfristiga skulder (exKl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringssverksamheten
Okning (+)/minskning (-) av 14n till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
2022-12-31

65012

789 548

854 560

65363

163 671

1083594

-5718748

-5718748

4432696

4432696
-202 458

2399230
2196772

2021-01-01
2021-12-31

59933

687 550

747 483

-118371

65412

694 524

-113 550

-113 550

100 000

100000
680974

1718256

2399 230
e
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Brf Vippeby Backe

org.nr. 769613-5313

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN)

allmannarad, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och véirderingsprinciper

Fordringar dr upptagna det belopp de beraknas inflyta. Tillgdngarna dr véarderade till anskaffningsvarde

med avdrag for planenliga avskrivningar.

Avskrivning av ursprungligt anskaffningsvarde av byggnader sker enligt en 120-arig linjar

avskrivningsplan varav det dterstdr 107 ar. Anskaffningar dérefter avskrivs enligt plan med

avskrivningstider mellan 10-25 ar.

Upplysningar till resultatriakningen

Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter for bostader

Hyresintdkter p-platser och laddstolpar

Overldtelseavgift
Panforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomsattning

Not 3 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel
Serviceavtal
Hissbesiktning och OVK
Snérenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Bredband

Kommunal fastighetsavgift
Administrativ forvaltning
Samfallighet

Stamma och styrelsemoten
Brandskydd

Summa driftskostnader

2022

2826000
60 200
2416
952

2

2889570

212986
35406
6744
13519
384
310114
177 330
329310
160916
83709
27199
5793
59761
40237
19 042
0
15975
1498425

2021

2784864
53650
5950
2377
2661

2849502

209 256
28 940
9 604
4944
2909
161029
77574
497610
166 756
80957
25722
0
57 708
41507
29 887
400
17 294
14120975
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Underhallskostnader enligt plan
Rengoringav tak

Ventilation

Ledbelysning i trappuppgangar
Underhallskostnader enligt plan

Summa drift- och underhallskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyraav inventarier
Forbrukningsinventarier
Resekostnader
Kreditupplysningar och inkasso
Representation

Kontorsmaterial

Telefon

Revisionsarvode
Kostnader for féreningsstimmor

Kostnader for styrelseméten

Ovriga externa tjanster

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och féreningsavgifter

Ovriga kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvoden

Arvoden til valberedningen
Arbetsgivaravgifter och loneskatt
Utbildning

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakningskonto HSB
Rénteintdkter for skatter och avgifter
Ovriga finansiella kostnader
Kostnadsrantor for skatter och avgifter
Drojsmalsrantor

Réntekostnader

Summa finansiella poster

2022

0
0
0
0
1498425

0
8073
1485

225
6674
1085

13 664

14875
2945

2376
6500
248
5410
800

64360

49300
5000
6329

2488

63117

-3512
64
760
-128
1295

410 391

408870

2021

42925
89375
104 063

236363
1648460

1800
5536

1058

14 455

13105
0

0

0

284

-7 200
700

29738

42100

5000

4809
0

51909

-1852
0

2180
1174

0

384 882

386 38&&
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Upplysningar till balansrakningen

Not 7 Anlaggningstillgangar
Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar
Ingdende avskrivning

Arets avskrivning
Byggnader
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivning

Arets avskrivning
Markanlidggningar

Mark

Byggnader, mark och markanliggningar
Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar
Ingdende avskrivning

Arets avskrivning

Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Pagdende anldggning
Anlidggningstillgangar

SFSnr: 1995:1554.

Avskrivningar varier for byggnader mellan 1-25% per &r, for markanliggning 10% och inventarier
mellan 10-20%. Foregdende érs varden har fordelats pa likartat sitt.

Not 8 Ovriga fordringar

2022-12-31

77 630 375
5679488
-5863 165
-744 453

76702 245

52150
-7 780
-5220

39150

20020000

96 761 395

374 463
62435
-56 223

-39 875

340800
0

97102195

Redovisning av anldggningstillgdngar har fordelats pa de poster som anges i &rsredovisningslagen

2021-12-31

77 540 000

90375
-5218275

-644 890

71767 210

52150
-2 560
-5220

44370

20020000

91831580

374 463
0
-18783

-37 440

318 240
23176

92172996

Avrakningskonto HSB Uppsala 2196773 2399230
Skattekonto 61282 116 846
Hyresfordringar 3916 0
Ovriga fordringar 2261971 2516076

Not 9 Forutbetalda kostnader och

upplupnaintikter

Forsakringsersattning 0 14 472
Medlemsavgifter 5560 0
Forsakringskostnader 9269 8662
Ovriga forutbetalda kostnader 0 5410
Forutbetalda kostnader och ‘
upplupna intikter 14829 28 54}L (
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare Nordea Hypotek

Réanta

1,15
1,20
1,17
1,10
1,52

Ranta bundet
t.o.m.

2023-06-21
2024-04-17
2025-01-22
2026-10-20
2027-02-17

antal ar

ur U1 W Ul U

Amortering

per ar
100000
400000
150000
150000

112500

912500

Avgar kortfristiga skulder till kreditinstitut
Omsatning avl1an 2023-06-21

Nasta ars amortering pa évriga 1&n

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder till kKreditinstitut

Upplysning om skulder som forfaller efter 5 ar

7394596
6656 057
7037500
8214370

5287500

34590023

7394596

812500

8207096

26382927

0

7494 596
7056 057
7242304
8364370

0

30157 327

7242304

650 000

7892 304

22265023

15020427

Foreningen har tidigare ar tolkat upplysning om skulder som forfaller efter 5 ar som att l&nen

alltid forlangs. Vid genomgang med féreningens revisorer andrar vi fran och med 2022-12-31 att

endast 1dn som har ldngre bindingstid mer &n 5 &r ska behandlas under denna rubrik.
Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

35360000

35360 000 52,

4.

13b



Brf Vippeby Backe

org.nr. 769613-5313

Upplysningar till balansriakningen

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda

intikter

Upplupna kostnader:
Revisionsarvoden
Elavgifter

Fjarrvarme
Réntekostnader
Hissreparationer

BoKlok Vippeby Ang
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intdkter:
Mdnads- och parkeringsavgifter
Upplupna kostnader och
féorutbetalda intiakter

Balsta den 26 januari 2023

"
Reijo Silander

Berth Lundstrom

Min r&visionsb telse har lamnats

“Jorgen Gotehed

BoRevision AB

2022-12-31

14000
52 661
10319
54248
0

0
157500

232211

520939

2021-12-31

13000
8617
89516
49 147
7500
5000

408911

Jorma Mobrin

W

Andreas B)or

dew

2/2 2e2}

236131
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Vappeby Backe, org.nr. 769613-5313

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vappeby Backe
for rakenskapséaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalisenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera att féreningen under aret investerat i ett nytt system fér portlés, vilket redovisats som
investering med ca 232 tkr. Féreningen tillampar Bokféringsnamndens forenklingsregelverk K2. Utifran tilldmpat regelverk borde utgiften helt eller

delvis har redovisats som kostnad.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig

felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i *
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat

utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. ®

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

:Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

s



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Véppeby Backe for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Bewsorns ansvar. J{ag ar _
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst oberoende i férhéuande tu]l f(‘)rening_en enligt god rgvusorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att' de revisionsbevjs ja!g har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon o pé"nég(.)t annat satt handlat i strid med bost.adS(éttsIagen,
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2 | 2 2023

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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