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Styrelsen for Brf Renstiernas Gata 27, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Brf Renstiernas gata 27 traffade 2010-06-29 ett kopeavtal med

AB Familjebostdder avseende fastigheten Pahl 6 1 Stockholm och dger sedan detta datum denna
fastighet.

Foreningens adress r:
Brf Renstiernas gata 27
Entréplanet
Renstiernas gata 27
11631 Stockholm

Foreningen innehar marken med dganderitt.
Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som 16per fram till &r 2027, uppdaterades senast 2023.
Brf Renstiernas Gata 27 ar en s.k odkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet pd Renstiernas gata 27 i Stockholm har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Pahl 6 2010 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Brandkontoret.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 39 ldgenheter med bostadsritt (varav en under produktion) och 2 bostadslédgenheter
med hyresritt. Foreningen hyr ut tva butiker med hyresritt, en till COOP och en till Italspain Delikatesser
AB pa

gatuplanet samt tva kontorsytor pa plan 1 till Magelungen AB (uppsagda under 2023) samt
teknikutrymmen till Telia Sverige AB samt STOKAB.

Lagenhetsfordelningen for bostidder

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

22 1 6 10 2
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontrakt Ioper till Kommentar
Magelungen 376 2023-09-30 uppsagt och avflyttat
Magelungen 372 2024-07-31 uppsagd for avflytt
Italspain Delikatesser (ost och vin) 164 2027-09-30

Coop 520 2029-05-31 Omforhandlat 2024-02-08
AB Stokab 25 2034-09-30

Telia Sverige AB arrende 2026-09-30

Kultureklam arrende 2026-06-30

Garage med 19 parkeringsplatser finns och hanteras av féreningen. For medlemmar som 6nskar hyra
garageplats finns sdrskild kolista, det star for narvarande 7 medlemmar i ko.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad.

Avtal

- Kameral forvaltning - Botema Fastighets AB

- Teknisk forvaltning Spetsudden AB

- Trappstddning - ABSS

- Entrémattor - Berendsen Textil Service AB

- Fjarrviarme - EXERGI

- Drift och underhall av hiss - Kone AB

- Hushallssopor - Stockholm Avfall AB

- Elleverans - Elevio samt Fortum

- Vatten och avlopp - Stockholm Vatten AB

- Bredband och TV - Telia Sverige AB samt AB Stokab & Comhem AB
- Beredskap & jouravtal - Securitas Sverige AB

- Besiktningar - Dekra Industrial AB

-Tvattstuga maskiner - Soderkyl AB

-Klotterborttagning - Color off i Stockholm AB

-Lassystem - Lasmakarna i Stockholm AB

-Snéskottning tak - Byggunderhall Produktion i Haninge AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Ombyggnadsprojekt

Ombyggnadsprojekt

Det fysiska arbetet med ombyggnadsprojektet fortsatte 1 januari med tillgdnglighetsanpassning av entrén,
nya ytskikt i kolmardsmarmor och nya dorrar i kdllaren med kortlésare.

Utbyte av hela ventilations- och virmeanldggningen har fardigstillts under varen. Anldggningen dr nu
utrustad med ny modern dtervinning och styrsystem. Varmeundercentralen har dven anslutits mot
lokalhyresgést Coops kylanldggning for atervinning av spillvirme. Den betydande fornyelsen av
fastighetens ventilations- och véirmesystem visar pa minskad fjarrvirmeforbrukning pé ca 80 procent
under arets vintermanader vilket visas i nedanstdende graf:

Nommalarskormgerad energi

2021
2022
W 2023
W 2024

5 II i | 5 n o 5 E

jam feb mar apr maj jun jul aug sep okt

-

dec

Ny elservis har &nnu inte installerats pa grund av att Elevios 1&nga handlédggningstid och bristande
planering. Arbetet kan forst paborjas nir byggnadsstéllningen har rivits. Férseningen har medfort
fordyrande provisoriska I6sningar och kvarvarande ledningar i garaget.

Avtal om genomforande av vindskonverteringen med Varpans Bygg AB blev klart i november. Projektet
startar i januari 2024, och berdknas bli klart under sommaren. Avtal om genomforande omfattar inte fast
inredning som ska utforas och bekostas av kopare.

Lokalhyresgdster

Magelungen har sagt upp bada sina hyresavtal (376 kvm + 372 kvm). Efter hyresforhandlingar har
parterna enats om avflytt fran bada lokalerna. Avflytt fran lokalerna sker per 2023-09-30 respektive per
2024-07-31.

I samband med Magelungens uppsidgning av hyresavtalet sa utredde styrelsen mojligheten att konvertera
halva lokalytan till bostadsrétter. Beslut att genomfora detta fattades pa en extrastimma i november.
Avtal om forséljning och iordningstillande av lokalyta till bostadsrétter tecknades med Alomi Invest AB i
slutet pa december manad. Avtalet dr villkorat med att bygglov beviljas, vilket har erhallits under maj
2024, se not 16.

Ovanstaende mojliga lokalkonvertering kan komma att innebéra att féreningen blir en sé kallad dkta
bostadsréttsforening enligt Skatteverkets sitt att berdkna.
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Medlemsinformation
Antalet medlemslidgenheter i foreningen &r 38 st. Av foreningens medlemsldgenheter har tre Gverlatits
helt eller delvis under aret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 56 och 56 vid dess slut.
Under 2023 har styrelsen medgivit en (1) andrahandsupplételser.

Foreningens policy for andrahandsupplételse &r:
- Foreningen foljer bostadsréittslagen 7 kap.
- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Samtycke for
andrahandsupplatelse medges t ex for studier, militirtjénst, arbete pa annan ort eller for att

prova samboende med annan person.
- Andrahandsupplatelsen &r en tillfallig 16sning och begransad i tiden, i foreningen maximalt 6+6
manader.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Adam Fischer Ledamot ordforande
Hans Peterstad Ledamot kassor
Thina Thudin Ledamot sekreterare
Olov Carlander Ledamot

Henric Stjernquist Ledamot

Ylva Peterstad Suppleant

Goran Lind Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for samtliga ledaméter och
suppleanter.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tvd av styrelseledaméterna i férening.

Styrelsen har under éret avhallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Joakim Hall Revisor, ordinarie

Valberedning
Vid ordinarie stimman 2022 valdes Angelica Hulterstedt och Eva Spjuth att utgéra valberedning.

Stammor
Ordinarie foreningsstdimma holls 2023-06-20.
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Flerarsoversikt (tkr) (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4576 4022 3967 3953 3932
Resultat efter finansiella poster -3 100 -10 692 614 82 942
Soliditet (%) 432 45,8 53,5 53,2 53,6
Arsavgift/kvm bostadrittsyta (kr) 193 0 0 0 0
Hyresintdkter/kvm bostadsréttsyta (kr) 1362 1772 0 0 0
Lan/kvm bostadsrittsyta (kr) 29 022 28 542 25211 25332 25781
Lan/kvm total uthyrningsbar yta (kr) 17 630 16 787 14774 14 844 14 909
Rénta/kvm bostadsréttsyta (kr) 1232 387 177 237 243
Virmekostnad/kvm totalyta (kr) 38 92 114 100 104
Sparande per kvm totalyta (kr) 25 337 0 0 0
Réntekénslighet (%) 151 0 0 0 0
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 111 155 0 0 0
Arsavg andel i % av tot rorelseintikter 10 0 0 0 0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital 1 forhallande till balansomslutningen.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala drsavgifter dividerat med bostadsréttytan.

Hyresintékter per kvm bostadsrittsyta
Hyresintékterna dividerat med bostadsréattsytan.

Lan per kvm bostadsrattsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsytan.

Lan per kvm total uthyrningsbar yta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med uthyrningsbar yta

Rénta per kvm bostadsrittsyta
Bokford rintekostnad dividerat med bostadsrittsytan.

Viarmekostnad per kv totalyta
Bokford varmekostnad dividerat med totalytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intéikter dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslan dividerat med avgifterna.

Om réntan pa foreningens lan stiger med 1 procentenhet behdver féreningen hdja arsintékterna med
motsvarande procent som rantekénsligheten.
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Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och varmekostnad dividerat med totalytan.

Arsavg andel i % av tot rorelseintikter
Foreningens arsavgifter i forhédllande till totala rorelseintékter.

Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Foreningens ekonomi dr paverkad av hogre lanerdntor samt dkade driftkostnader p& grund av stigande
inflation. Arets rorelseresultat har dven i ar paverkats av engdngskostnader for planerat underhall om -2
704 tkr i samband med ombyggnadsprojektet. Arets resultat fore skatt uppgar dirmed till -3 100 tkr
kronor.

Forlusten innebdr dock inga framtida risker dé foreningens kassa kommer att forstarkas genom forséljning
av vindsldgenheten som &r under produktion och berédknas bli klar sommaren 2024.

Foreningen hade en kassa pa 4,9 mkr vid arets ingang. Projektet har finansierats bade med egna medel
fran kassan och upptagning av ytterligare ett nytt 1an om 7,0 mkr (mars). Vid arets slut var féreningens
kassa 6,7 mkr (se dven kassaflodesanalys).

Pa grund av oforutsedda hiandelser samt rddande inflation och vérldslage har kostnaderna okat i projektet
fran ca 24 mkr till ca 29 mkr, det vill sdga med ca 20%. Projektet berdknas bli klart under sommaren
2024.

Ldn
Foreningen har 8 1l&n hos SBAB om 70 290 413 kr. Réntevillkor och bindningstider framgar av not 14.

Lanen kommer att amorteras med ca 30-35 mkr efter forsdljningen av vindsldgenheten samt efter beviljat
bygglov och startbesked for lokalkonverteringen. Samtliga 14ns réntebindningstider dr 3 ménader med
rorlig rdnta samt 1 rs villkorsédndringperiod med olika forfallodatum. Lénens genomsnittliga rénta var
vid arsskiftet 4,86 % (fg ar 2,93 %). Styrelsen bedomer dock att rintetoppen dr nadd, och att
rantekostnaden kommer att sjunka kraftigt efter planerade amorteringar.

Arsavgifier

Foreningen inférde en arsavgift om 200 kr/kvm fran februari som justerades till 300 kr/kvm fran och med
oktober. Tillsammans med stigande indexering av lokalhyror kommer det 16pande forvaltningsresultatet
vara i balans for nésta &r trots det anstringda rénteldget med stigande bostadsréntor. Styrelsen bevakar
kontinuerligt rdnteldget och kostnadsutvecklingen i Gvrigt.
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Skatter och avgifter

Skatteverket godkédnde i beslut 2021-12-03 foreningens deklaration for inkomstaret 2020 som
privatbostadsforetag (dkta BRF). I december 2022 omprdvade Skatteverket detta beslut och meddelade att
Skatteverket inte betraktar foreningen som privatbostadsforetag (dkta BRF). Foreningen har efter
radgivning dverklagat Skatteverkets bedomning till Férvaltningsdomstolen under aberopande av domen
HFD 2021 not. 54 som foreningen anser slar fast att Skatteverket maste tillimpa taxeringsmetoden vid
bedomning av foreningars skattestatus.

Foreningen begirde 2022 omprdvning av tidigare taxeringsbeslut géllande inkomsttaxering for
beskattningsaren 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 samt for 2020 med héanvisning till HFD:s dom i mal nr
4894-20 (HFD 2021 not. 54). Skatteverket bestred foreningens begéran. Foreningen har 6verklagat till
Forvaltningsdomstolen.

Skatteverket har 2023-02-15 godként omprovningsbeslut angédende virdeminskningsavdrag for
beskattningséren 2017, 2018 och 2019 varav foreningen till f61jd erhallit 471 262 kr. Skatteverket har
dven 2023-04-03 meddelat omprovningsbeslut for beskattningsaret 2021 dér de fortséttningsvis bedomer
foreningen att vara ett odkta bostadsforetag. Foreningen har 6verklagat Skatteverkets beslut.

Enligt géllande regler dr det den som &dger fastigheten vid ingangen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet, dock hogst 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark. For lokaler betalas en statlig fastighetsskatt
med 1 % av lokalernas taxeringsvérde.

Totalt har foreningen betalat 485 149 kr i fastighetsavgift och fastighetsskatt. Fastighetskatten som
belastar hyreslokaler betalas av vara hyresgéaster enligt klausul 1 hyresavtalen.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 64 085 899 6 636 635
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid drets utging 64 085 899 6 636 635

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre UH-fond
lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rdkning 6verfores

Fond for  Ansamlad Arets
yttre UH forlust resultat
6 775 000 -7934 379 -10691 689

-10691 689 10691 689

-5 139 667 5139 667 -2 926 095
1635333 -13 486 401 -2 926 095

-13 486 401
-2 926 095
-16 412 496

500 889

-1 635333
-15278 052
-16 412 496

9 (20)

Totalt

58 871 466

0
-2 926 095
55945371

Foretagets resultat och stéillning i1 ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

—_—— O\ N
—_ O

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Skatt pa érets resultat 7,8
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

4574 872
498 281
5073 153

-3432 165
-827 670
-300 461
-157 012
=720 588

-5437 896
-364 743

249 521
-2 984 952
-2 735 431
-3100 174

174 079
-2 926 095

10 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

4021 481
287304
4 308 785

-10 343 663
-987 505
-384 425
-166 196
=720 588

-12 602 377

-8 293 592

43 601
-865 158
-821 557

-9 115 149

-1 576 540
-10 691 689
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

12 114 597 711

13 9019 138
123 616 849

123 616 849

466 599
420 761

72 996
960 356

6 685 909
6 685 909
7 646 265

131263 114

11 (20)

2022-12-31

115318 299

6 652 564
121 970 863

121 970 863

507 634
1009 517
69 878
1587 029

4918 815
4918 815
6 505 844

128 476 707
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 722 534 70 722 534
Fond for yttre underhall 1635333 6 775 000
Summa bundet eget kapital 72 357 867 77 497 534
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -13 486 401 -7 934 380
Arets resultat -2.926 095 -10 691 689
Summa ansamlad forlust -16 412 496 -18 626 069
Summa eget kapital 55945 371 58 871 465
Avsittningar

Ovriga avsittningar 7 0 1 576 540
Summa avséttningar 0 1576 540
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 70290 413 63 876413
Leverantorsskulder 457 941 1589974
Skatteskulder 967 428 918 098
Ovriga skulder 9 2355120 100 353
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1246 841 1 543 864
Summa Kkortfristiga skulder 75 317 743 68 028 702

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131263 114 128 476 707
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid 4rets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-2 926 095
720 588
585321

-1 620 186

41 035

49 648

-1 132033
381 205
-2 280 331

-2366 574
-2 366 574

6414 000

6414 000

1767 095

4918 815
6 685 910

13 (20)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rdd BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1 om arsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna enligt underhallsplanen.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital. Reservering till féreningens fond for yttre
underhéll ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Stam- och fonsterbyte 50
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostider
Hyror lokaler
Hyror parkering

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Paminnelseavgift
Pantséttnings-/0verlételseavgift
Andrahandsuthyrningsavgift
Utdelning Brandkontoret
Ovriga ersittningar och intékter
Erséttning forsdkring

Bidrag

Oresutjimning

Not 4 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Underhall huskropp
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

2023

466 250
128 320
3707 300
273 000
4574 870

2023

1500
3634
2785
262 629
1210

0

226 521
2

498 281

2023

-182 318
-2 704 091
-10 413
-50 194
-485 149
-3432 165

15 (20)

2022

0

128 320
3614 162
279 000
4 021 482

2022

540
8904

0

246 600
11486
19774
0

0

287 304

2022

-32 205

-9 761 138
-20 393

-47 648
-482 279
-10 343 663
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Not 5 Driftskostnader

Stadning

El

Virme

Vatten och Avlopp
Sophdmtning
Kallsortering
Hisservice
Entrémattor
Kabel-tv
Bredband
Snordjning
Fastighetsskotsel

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Advokatkostnader
Ekonomisk forvaltning
Ovrig forvaltning
Avgifter bank
Foreningsavgifter
Moteskostnader

Not 7 Avsiattningar

Ev skatteskuld for rakenskapsaret 2020
Ev skatteskuld for rakenskapsaret 2021
Skatteskuld tidigare &r

Beloppen avser inkomstskatt och skattetilldgg.
Not 8 Skatter

Omtaxering 2017-2020

2023

-50 161
-214 151
-151 124

=77 441

-73 324

-68 434

0
-8 280

-15 855

-110 638
0

-58 260

-827 668

2023

-48 150
-47 368
-86 450
-79 684
-26 587
-5 044
-5 588
-1589
-300 460

2023

0
0
-654 627
-654 627

2023

828 706
828 706

16 (20)

2022

-45 373
-159 674
-372 660

-95 325

-51 032

-69 180

-9 383
-8 255

-14 397

-108 794
-2 699

-50 734

-987 506

2022

-31 344
-27 135
-234 469
-75 807
-7 706
-2 988
-4 976

0

-384 425

2022

-898 800
-677 740
0

-1 576 540

2022

SO
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Not 9 Ovriga skulder

Anstand for skatter

Moms
Arbetsgivaravgift+personalskatt
Forskottsbetalningar
Depositioner

Not 10 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 11 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2023-12-31

-2 149 866
-139 166
-50 027

-4 561

-11 500

-2 355120

2023

-100 000
-57012
-157 012

2023

-587 131
-133 457
-720 588

17 (20)

2022-12-31

0

-24 873
-61 420
-4 560
-9500
-100 353

2022

-99 998
-66 198
-166 196

2022

-587 131
-133 457
-720 588
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Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

2023-12-31

111 044 370
0
111 044 370

-7 339138
-587 131
-7 926 269

103 118 101

55 600 000
95 400 000
151 000 000

109 000 000
42 000 000
151 000 000

13 345 695
0
13 345 695

-1732 628
-133 457
-1 866 085

11 479 610

103 118 101
11479 610
114 597 711

18 (20)

2022-12-31

111 044 370
0
111 044 370

-6 752 007
-587 131
-7 339 138

103 705 232

55 600 000
95 400 000
151 000 000

109 000 000
42 000 000
151 000 000

13 345 695
0
13 345 695

-1599 171
-133 457
-1 732 628

11 613 067

103 705 232
11 613 067
115 318 299

Not 13 Pigiaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Péagaende arbete vind
Pagéende arbete 1 tr

2023-12-31

8980910
38 228
9019 138

2022-12-31

6 652 564
0
6 652 564
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
SBAB 4,98
SBAB 4,85
SBAB 4,81
SBAB 4,98
SBAB 4,85
SBAB 4,81
SBAB 4,81
SBAB 4,71

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

villkorsindring

2024-02-15
2024-06-19
2024-10-23
2024-02-26
2024-06-19
2024-10-23
2024-11-01
2024-03-01

Lanebelopp
2023-12-31
17 357 202
7712 264
12 452 689
4939 990
5342 153
8626115
6912 500
6 947 500
70 290 413

70290 413

19 (20)

Lanebelopp
2022-12-31
17 466 505
7 744 761
12 607 822
4977 062
5364 665

8 733 098

6 982 500

63 876 413

63 876 413

Fastighetslan som villkorsdndras inom ett ar fran balansdagen redovisas som kortfristiga 1dn men kommer

att forlangas vid forfall.

Not 15 Stallda sikerheter

2023-12-31

71 020 000
71 020 000

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser Inga

2022-12-31

71020 000
71 020 000

Inga
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Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Ombyggnad av vind till bostadsréttsldgenhet pagér sedan januari ménad. Vaderskydd med stéllning &r
uppford, och rivning av bjalklag, takstolar och tak blev klart i mars 2024. Nya takstolar, yttertak, terrasser
och Ovriga yttre delar berdknas vara klara till sommaren 2024. Avtal med méklare har traffats om
forsiljning under varen 2024.

Overenskommelse har triffats i februari 2024 med Coop om forldngning av hyresavtalet med 5 ar.
Ny energideklaration &r uppréttad i februari 2024. Genom energibesparande investeringar har byggnadens
energiklass fordndrats fran D till B. Den specifika energianviandning har minskat fran 116 till 44 kWh/m2

och ar. Det ger foreningens medlemmar mojlighet till en mindre rénterabatt hos flertalet kreditinstitut.

Bygglov for lokalkonvertering av vaning 1 tr dr inldmnat den 7 mars 2024 och beviljades den 6 maj 2024.

Underskrifter

Stockholm

Adam Fischer Hans Peterstad
Ordforande

Thina Thudin Olov Carlander

Henric Stjernquist

Min revisionsberittelse har lamnats

Joakim Hall
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Styrelsen for Brf Renstiernas Gata 27, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Brf Renstiernas gata 27 traffade 2010-06-29 ett kopeavtal med

AB Familjebostdder avseende fastigheten Pahl 6 1 Stockholm och dger sedan detta datum denna
fastighet.

Foreningens adress r:
Brf Renstiernas gata 27
Entréplanet
Renstiernas gata 27
11631 Stockholm

Foreningen innehar marken med dganderitt.
Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som 16per fram till &r 2027, uppdaterades senast 2023.
Brf Renstiernas Gata 27 ar en s.k odkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet pd Renstiernas gata 27 i Stockholm har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Pahl 6 2010 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Brandkontoret.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 39 ldgenheter med bostadsritt (varav en under produktion) och 2 bostadslédgenheter
med hyresritt. Foreningen hyr ut tva butiker med hyresritt, en till COOP och en till Italspain Delikatesser
AB pa

gatuplanet samt tva kontorsytor pa plan 1 till Magelungen AB (uppsagda under 2023) samt
teknikutrymmen till Telia Sverige AB samt STOKAB.

Lagenhetsfordelningen for bostidder

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

22 1 6 10 2
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontrakt Ioper till Kommentar
Magelungen 376 2023-09-30 uppsagt och avflyttat
Magelungen 372 2024-07-31 uppsagd for avflytt
Italspain Delikatesser (ost och vin) 164 2027-09-30

Coop 520 2029-05-31 Omforhandlat 2024-02-08
AB Stokab 25 2034-09-30

Telia Sverige AB arrende 2026-09-30

Kultureklam arrende 2026-06-30

Garage med 19 parkeringsplatser finns och hanteras av féreningen. For medlemmar som 6nskar hyra
garageplats finns sdrskild kolista, det star for narvarande 7 medlemmar i ko.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad.

Avtal

- Kameral forvaltning - Botema Fastighets AB

- Teknisk forvaltning Spetsudden AB

- Trappstddning - ABSS

- Entrémattor - Berendsen Textil Service AB

- Fjarrviarme - EXERGI

- Drift och underhall av hiss - Kone AB

- Hushallssopor - Stockholm Avfall AB

- Elleverans - Elevio samt Fortum

- Vatten och avlopp - Stockholm Vatten AB

- Bredband och TV - Telia Sverige AB samt AB Stokab & Comhem AB
- Beredskap & jouravtal - Securitas Sverige AB

- Besiktningar - Dekra Industrial AB

-Tvattstuga maskiner - Soderkyl AB

-Klotterborttagning - Color off i Stockholm AB

-Lassystem - Lasmakarna i Stockholm AB

-Snéskottning tak - Byggunderhall Produktion i Haninge AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Ombyggnadsprojekt

Ombyggnadsprojekt

Det fysiska arbetet med ombyggnadsprojektet fortsatte 1 januari med tillgdnglighetsanpassning av entrén,
nya ytskikt i kolmardsmarmor och nya dorrar i kdllaren med kortlésare.

Utbyte av hela ventilations- och virmeanldggningen har fardigstillts under varen. Anldggningen dr nu
utrustad med ny modern dtervinning och styrsystem. Varmeundercentralen har dven anslutits mot
lokalhyresgést Coops kylanldggning for atervinning av spillvirme. Den betydande fornyelsen av
fastighetens ventilations- och véirmesystem visar pa minskad fjarrvirmeforbrukning pé ca 80 procent
under arets vintermanader vilket visas i nedanstdende graf:

Nommalarskormgerad energi

2021
2022
W 2023
W 2024

5 II i | 5 n o 5 E

jam feb mar apr maj jun jul aug sep okt

-

dec

Ny elservis har &nnu inte installerats pa grund av att Elevios 1&nga handlédggningstid och bristande
planering. Arbetet kan forst paborjas nir byggnadsstéllningen har rivits. Férseningen har medfort
fordyrande provisoriska I6sningar och kvarvarande ledningar i garaget.

Avtal om genomforande av vindskonverteringen med Varpans Bygg AB blev klart i november. Projektet
startar i januari 2024, och berdknas bli klart under sommaren. Avtal om genomforande omfattar inte fast
inredning som ska utforas och bekostas av kopare.

Lokalhyresgdster

Magelungen har sagt upp bada sina hyresavtal (376 kvm + 372 kvm). Efter hyresforhandlingar har
parterna enats om avflytt fran bada lokalerna. Avflytt fran lokalerna sker per 2023-09-30 respektive per
2024-07-31.

I samband med Magelungens uppsidgning av hyresavtalet sa utredde styrelsen mojligheten att konvertera
halva lokalytan till bostadsrétter. Beslut att genomfora detta fattades pa en extrastimma i november.
Avtal om forséljning och iordningstillande av lokalyta till bostadsrétter tecknades med Alomi Invest AB i
slutet pa december manad. Avtalet dr villkorat med att bygglov beviljas, vilket har erhallits under maj
2024, se not 16.

Ovanstaende mojliga lokalkonvertering kan komma att innebéra att féreningen blir en sé kallad dkta
bostadsréttsforening enligt Skatteverkets sitt att berdkna.
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Medlemsinformation
Antalet medlemslidgenheter i foreningen &r 38 st. Av foreningens medlemsldgenheter har tre Gverlatits
helt eller delvis under aret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 56 och 56 vid dess slut.
Under 2023 har styrelsen medgivit en (1) andrahandsupplételser.

Foreningens policy for andrahandsupplételse &r:
- Foreningen foljer bostadsréittslagen 7 kap.
- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Samtycke for
andrahandsupplatelse medges t ex for studier, militirtjénst, arbete pa annan ort eller for att

prova samboende med annan person.
- Andrahandsupplatelsen &r en tillfallig 16sning och begransad i tiden, i foreningen maximalt 6+6
manader.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Adam Fischer Ledamot ordforande
Hans Peterstad Ledamot kassor
Thina Thudin Ledamot sekreterare
Olov Carlander Ledamot

Henric Stjernquist Ledamot

Ylva Peterstad Suppleant

Goran Lind Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for samtliga ledaméter och
suppleanter.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tvd av styrelseledaméterna i férening.

Styrelsen har under éret avhallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Joakim Hall Revisor, ordinarie

Valberedning
Vid ordinarie stimman 2022 valdes Angelica Hulterstedt och Eva Spjuth att utgéra valberedning.

Stammor
Ordinarie foreningsstdimma holls 2023-06-20.
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Flerarsoversikt (tkr) (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4576 4022 3967 3953 3932
Resultat efter finansiella poster -3 100 -10 692 614 82 942
Soliditet (%) 432 45,8 53,5 53,2 53,6
Arsavgift/kvm bostadrittsyta (kr) 193 0 0 0 0
Hyresintdkter/kvm bostadsréttsyta (kr) 1362 1772 0 0 0
Lan/kvm bostadsrittsyta (kr) 29 022 28 542 25211 25332 25781
Lan/kvm total uthyrningsbar yta (kr) 17 630 16 787 14774 14 844 14 909
Rénta/kvm bostadsréttsyta (kr) 1232 387 177 237 243
Virmekostnad/kvm totalyta (kr) 38 92 114 100 104
Sparande per kvm totalyta (kr) 25 337 0 0 0
Réntekénslighet (%) 151 0 0 0 0
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 111 155 0 0 0
Arsavg andel i % av tot rorelseintikter 10 0 0 0 0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital 1 forhallande till balansomslutningen.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala drsavgifter dividerat med bostadsréttytan.

Hyresintékter per kvm bostadsrittsyta
Hyresintékterna dividerat med bostadsréattsytan.

Lan per kvm bostadsrattsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsytan.

Lan per kvm total uthyrningsbar yta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med uthyrningsbar yta

Rénta per kvm bostadsrittsyta
Bokford rintekostnad dividerat med bostadsrittsytan.

Viarmekostnad per kv totalyta
Bokford varmekostnad dividerat med totalytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intéikter dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslan dividerat med avgifterna.

Om réntan pa foreningens lan stiger med 1 procentenhet behdver féreningen hdja arsintékterna med
motsvarande procent som rantekénsligheten.
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Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och varmekostnad dividerat med totalytan.

Arsavg andel i % av tot rorelseintikter
Foreningens arsavgifter i forhédllande till totala rorelseintékter.

Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Foreningens ekonomi dr paverkad av hogre lanerdntor samt dkade driftkostnader p& grund av stigande
inflation. Arets rorelseresultat har dven i ar paverkats av engdngskostnader for planerat underhall om -2
704 tkr i samband med ombyggnadsprojektet. Arets resultat fore skatt uppgar dirmed till -3 100 tkr
kronor.

Forlusten innebdr dock inga framtida risker dé foreningens kassa kommer att forstarkas genom forséljning
av vindsldgenheten som &r under produktion och berédknas bli klar sommaren 2024.

Foreningen hade en kassa pa 4,9 mkr vid arets ingang. Projektet har finansierats bade med egna medel
fran kassan och upptagning av ytterligare ett nytt 1an om 7,0 mkr (mars). Vid arets slut var féreningens
kassa 6,7 mkr (se dven kassaflodesanalys).

Pa grund av oforutsedda hiandelser samt rddande inflation och vérldslage har kostnaderna okat i projektet
fran ca 24 mkr till ca 29 mkr, det vill sdga med ca 20%. Projektet berdknas bli klart under sommaren
2024.

Ldn
Foreningen har 8 1l&n hos SBAB om 70 290 413 kr. Réntevillkor och bindningstider framgar av not 14.

Lanen kommer att amorteras med ca 30-35 mkr efter forsdljningen av vindsldgenheten samt efter beviljat
bygglov och startbesked for lokalkonverteringen. Samtliga 14ns réntebindningstider dr 3 ménader med
rorlig rdnta samt 1 rs villkorsédndringperiod med olika forfallodatum. Lénens genomsnittliga rénta var
vid arsskiftet 4,86 % (fg ar 2,93 %). Styrelsen bedomer dock att rintetoppen dr nadd, och att
rantekostnaden kommer att sjunka kraftigt efter planerade amorteringar.

Arsavgifier

Foreningen inférde en arsavgift om 200 kr/kvm fran februari som justerades till 300 kr/kvm fran och med
oktober. Tillsammans med stigande indexering av lokalhyror kommer det 16pande forvaltningsresultatet
vara i balans for nésta &r trots det anstringda rénteldget med stigande bostadsréntor. Styrelsen bevakar
kontinuerligt rdnteldget och kostnadsutvecklingen i Gvrigt.
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Skatter och avgifter

Skatteverket godkédnde i beslut 2021-12-03 foreningens deklaration for inkomstaret 2020 som
privatbostadsforetag (dkta BRF). I december 2022 omprdvade Skatteverket detta beslut och meddelade att
Skatteverket inte betraktar foreningen som privatbostadsforetag (dkta BRF). Foreningen har efter
radgivning dverklagat Skatteverkets bedomning till Férvaltningsdomstolen under aberopande av domen
HFD 2021 not. 54 som foreningen anser slar fast att Skatteverket maste tillimpa taxeringsmetoden vid
bedomning av foreningars skattestatus.

Foreningen begirde 2022 omprdvning av tidigare taxeringsbeslut géllande inkomsttaxering for
beskattningsaren 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 samt for 2020 med héanvisning till HFD:s dom i mal nr
4894-20 (HFD 2021 not. 54). Skatteverket bestred foreningens begéran. Foreningen har 6verklagat till
Forvaltningsdomstolen.

Skatteverket har 2023-02-15 godként omprovningsbeslut angédende virdeminskningsavdrag for
beskattningséren 2017, 2018 och 2019 varav foreningen till f61jd erhallit 471 262 kr. Skatteverket har
dven 2023-04-03 meddelat omprovningsbeslut for beskattningsaret 2021 dér de fortséttningsvis bedomer
foreningen att vara ett odkta bostadsforetag. Foreningen har 6verklagat Skatteverkets beslut.

Enligt géllande regler dr det den som &dger fastigheten vid ingangen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet, dock hogst 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark. For lokaler betalas en statlig fastighetsskatt
med 1 % av lokalernas taxeringsvérde.

Totalt har foreningen betalat 485 149 kr i fastighetsavgift och fastighetsskatt. Fastighetskatten som
belastar hyreslokaler betalas av vara hyresgéaster enligt klausul 1 hyresavtalen.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 64 085 899 6 636 635
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid drets utging 64 085 899 6 636 635

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre UH-fond
lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rdkning 6verfores

Fond for  Ansamlad Arets
yttre UH forlust resultat
6 775 000 -7934 379 -10691 689

-10691 689 10691 689

-5 139 667 5139 667 -2 926 095
1635333 -13 486 401 -2 926 095

-13 486 401
-2 926 095
-16 412 496

500 889

-1 635333
-15278 052
-16 412 496

9 (20)

Totalt

58 871 466

0
-2 926 095
55945371

Foretagets resultat och stéillning i1 ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

—_—— O\ N
—_ O

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Skatt pa érets resultat 7,8
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

4574 872
498 281
5073 153

-3432 165
-827 670
-300 461
-157 012
=720 588

-5437 896
-364 743

249 521
-2 984 952
-2 735 431
-3100 174

174 079
-2 926 095

10 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

4021 481
287304
4 308 785

-10 343 663
-987 505
-384 425
-166 196
=720 588

-12 602 377

-8 293 592

43 601
-865 158
-821 557

-9 115 149

-1 576 540
-10 691 689
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

12 114 597 711

13 9019 138
123 616 849

123 616 849

466 599
420 761

72 996
960 356

6 685 909
6 685 909
7 646 265

131263 114

11 (20)

2022-12-31

115318 299

6 652 564
121 970 863

121 970 863

507 634
1009 517
69 878
1587 029

4918 815
4918 815
6 505 844

128 476 707
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 722 534 70 722 534
Fond for yttre underhall 1635333 6 775 000
Summa bundet eget kapital 72 357 867 77 497 534
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -13 486 401 -7 934 380
Arets resultat -2.926 095 -10 691 689
Summa ansamlad forlust -16 412 496 -18 626 069
Summa eget kapital 55945 371 58 871 465
Avsittningar

Ovriga avsittningar 7 0 1 576 540
Summa avséttningar 0 1576 540
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 70290 413 63 876413
Leverantorsskulder 457 941 1589974
Skatteskulder 967 428 918 098
Ovriga skulder 9 2355120 100 353
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1246 841 1 543 864
Summa Kkortfristiga skulder 75 317 743 68 028 702

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131263 114 128 476 707
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid 4rets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-2 926 095
720 588
585321

-1 620 186

41 035

49 648

-1 132033
381 205
-2 280 331

-2366 574
-2 366 574

6414 000

6414 000

1767 095

4918 815
6 685 910

13 (20)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rdd BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1 om arsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna enligt underhallsplanen.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital. Reservering till féreningens fond for yttre
underhéll ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 100

-Stam- och fonsterbyte 50
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostider
Hyror lokaler
Hyror parkering

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Paminnelseavgift
Pantséttnings-/0verlételseavgift
Andrahandsuthyrningsavgift
Utdelning Brandkontoret
Ovriga ersittningar och intékter
Erséttning forsdkring

Bidrag

Oresutjimning

Not 4 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Underhall huskropp
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

2023

466 250
128 320
3707 300
273 000
4574 870

2023

1500
3634
2785
262 629
1210

0

226 521
2

498 281

2023

-182 318
-2 704 091
-10 413
-50 194
-485 149
-3432 165

15 (20)

2022

0

128 320
3614 162
279 000
4 021 482

2022

540
8904

0

246 600
11486
19774
0

0

287 304

2022

-32 205

-9 761 138
-20 393

-47 648
-482 279
-10 343 663
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Not 5 Driftskostnader

Stadning

El

Virme

Vatten och Avlopp
Sophdmtning
Kallsortering
Hisservice
Entrémattor
Kabel-tv
Bredband
Snordjning
Fastighetsskotsel

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Advokatkostnader
Ekonomisk forvaltning
Ovrig forvaltning
Avgifter bank
Foreningsavgifter
Moteskostnader

Not 7 Avsiattningar

Ev skatteskuld for rakenskapsaret 2020
Ev skatteskuld for rakenskapsaret 2021
Skatteskuld tidigare &r

Beloppen avser inkomstskatt och skattetilldgg.
Not 8 Skatter

Omtaxering 2017-2020

2023

-50 161
-214 151
-151 124

=77 441

-73 324

-68 434

0
-8 280

-15 855

-110 638
0

-58 260

-827 668

2023

-48 150
-47 368
-86 450
-79 684
-26 587
-5 044
-5 588
-1589
-300 460

2023

0
0
-654 627
-654 627

2023

828 706
828 706

16 (20)

2022

-45 373
-159 674
-372 660

-95 325

-51 032

-69 180

-9 383
-8 255

-14 397

-108 794
-2 699

-50 734

-987 506

2022

-31 344
-27 135
-234 469
-75 807
-7 706
-2 988
-4 976

0

-384 425

2022

-898 800
-677 740
0

-1 576 540

2022

SO
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Not 9 Ovriga skulder

Anstand for skatter

Moms
Arbetsgivaravgift+personalskatt
Forskottsbetalningar
Depositioner

Not 10 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 11 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2023-12-31

-2 149 866
-139 166
-50 027

-4 561

-11 500

-2 355120

2023

-100 000
-57012
-157 012

2023

-587 131
-133 457
-720 588

17 (20)

2022-12-31

0

-24 873
-61 420
-4 560
-9500
-100 353

2022

-99 998
-66 198
-166 196

2022

-587 131
-133 457
-720 588
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Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

2023-12-31

111 044 370
0
111 044 370

-7 339138
-587 131
-7 926 269

103 118 101

55 600 000
95 400 000
151 000 000

109 000 000
42 000 000
151 000 000

13 345 695
0
13 345 695

-1732 628
-133 457
-1 866 085

11 479 610

103 118 101
11479 610
114 597 711

18 (20)

2022-12-31

111 044 370
0
111 044 370

-6 752 007
-587 131
-7 339 138

103 705 232

55 600 000
95 400 000
151 000 000

109 000 000
42 000 000
151 000 000

13 345 695
0
13 345 695

-1599 171
-133 457
-1 732 628

11 613 067

103 705 232
11 613 067
115 318 299

Not 13 Pigiaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Péagaende arbete vind
Pagéende arbete 1 tr

2023-12-31

8980910
38 228
9019 138

2022-12-31

6 652 564
0
6 652 564
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
SBAB 4,98
SBAB 4,85
SBAB 4,81
SBAB 4,98
SBAB 4,85
SBAB 4,81
SBAB 4,81
SBAB 4,71

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

villkorsindring

2024-02-15
2024-06-19
2024-10-23
2024-02-26
2024-06-19
2024-10-23
2024-11-01
2024-03-01

Lanebelopp
2023-12-31
17 357 202
7712 264
12 452 689
4939 990
5342 153
8626115
6912 500
6 947 500
70 290 413

70290 413

19 (20)

Lanebelopp
2022-12-31
17 466 505
7 744 761
12 607 822
4977 062
5364 665

8 733 098

6 982 500

63 876 413

63 876 413

Fastighetslan som villkorsdndras inom ett ar fran balansdagen redovisas som kortfristiga 1dn men kommer

att forlangas vid forfall.

Not 15 Stallda sikerheter

2023-12-31

71 020 000
71 020 000

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser Inga

2022-12-31

71020 000
71 020 000

Inga
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Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Ombyggnad av vind till bostadsréttsldgenhet pagér sedan januari ménad. Vaderskydd med stéllning &r
uppford, och rivning av bjalklag, takstolar och tak blev klart i mars 2024. Nya takstolar, yttertak, terrasser
och Ovriga yttre delar berdknas vara klara till sommaren 2024. Avtal med méklare har traffats om
forsiljning under varen 2024.

Overenskommelse har triffats i februari 2024 med Coop om forldngning av hyresavtalet med 5 ar.
Ny energideklaration &r uppréttad i februari 2024. Genom energibesparande investeringar har byggnadens
energiklass fordndrats fran D till B. Den specifika energianviandning har minskat fran 116 till 44 kWh/m2

och ar. Det ger foreningens medlemmar mojlighet till en mindre rénterabatt hos flertalet kreditinstitut.

Bygglov for lokalkonvertering av vaning 1 tr dr inldmnat den 7 mars 2024 och beviljades den 6 maj 2024.

Underskrifter

Stockholm

Adam Fischer Hans Peterstad
Ordforande

Thina Thudin Olov Carlander

Henric Stjernquist

Min revisionsberittelse har lamnats

Joakim Hall
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