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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Konstharts.

Freningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningens styrelse skall ha sitt sdte i Nacka kommun.

§ 2 UPPLATELSENS OMFATTNING M.M.

Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pd de villkor som anges i foreningens stadgar och i lag.

En upplatelse av bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande utrymmen. En
upplatelse far dock aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvdndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsratt avses den ratt i féreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

En ldgenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsldagenhet avses en lagenhet som
helt eller inte till oviasentlig del dr avsedd att anvdndas som bostad. Med lokal avses annan ldgenhet
an bostadslagenhet. Till Iigenhet kan hdra mark.

Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsratt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M.M.

Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt skall ske skriftligen.

| upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de
belopp som skall betalas i insats, drsavgift och i farekommande fall upplatelseavgift.

| den man upplatelseavgift erlagges skall detta sdrskilt anges i upplatelseavtalet.

§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestammelserna i 5 kap bostadsrattslagen ingd avtal om att i framtiden
upplata ldgenhet med bostadsratt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§ 6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgors av:
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a) Foreningens stiftare till dess att den ordinarie stdmma hallits som infaller ndrmast
efter det att av foreningen upptagna och utbetalda lan jamte insatser técker
anskaffningskostnaden fér foreningens hus.

b) Den som innehar bostadsratt i foreningen till foljd av upplatelse fran féreningen eller
Gvertar bostadsriatt i foreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Frdga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestédmmelserna i
dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmal, normalt senast inom en (1) manad frdn det att skriftlig ansékan
om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap. Som underlag fér
medlemskapsprovningen kan féreningen komma atit begiéra kreditupplysning avseende sokanden.

En medlem kan endast antas om den gér sannolikt att han/hon kommer att anvidnda lagenheten for
det dndamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som férvérvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far
vdgras medlemskap.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsratt Overgatt far inte vdgras intréde i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom/henne
som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att forvéarvaren fér egen del inte ska bosdtta sig i
bostadsldgenhet, har féreningen rdtt att vdgra medlemskap.

Medlemskap far inte heller vagras nagon pa diskriminerande grund som féljer av lag.

Den som har férvirvat andel i bostadsratt far inte vagras intrade i foreningen om bostadsrdtten efter
forvérvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen (2003:376) om sambos gemensamma
hem skall tillampas. Vid andelsférvirv, dir bostadsrétten efter forvdrvet innehas av
foralder/foraldrar och barn, dger dock styrelsen réatt, men inte skyldighet, att bevilja undantag fran
hosdttningskravet och bevilja medlemskap at férviirvare som inte avser att bosatta sig i lagenheten
forutsatt att nagon av andelsdagarna avser att gora sa.

Om en bostadsratt har Gvergéatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken eller sambon
inte vigras intrdde i féreningen. Detta galler ocksé nér bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt
till ndgon annan nédrstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsratt 6vergatt till vagras intrdde i foreningen adr dverlatelsen ogiltig. Detta
giller dock inte vid exekutiv forsaljning av bostadsratten eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen. Fér det fall en férvédrvare vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning vagras
intride i foreningen skall foreningen l6sa bostadsrdtten mot skilig ersattning.
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En dverlatelse till juridisk person som dr medlem enligt § 11 sjatte stycket dr ogiltig om foreskrivet
samtycke inte erhalls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om 6verlatelse av en bostadsratt genom kdp skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljare och kdpare. Kdpehandlingen skall innehdlia uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande skall i tillimpliga delar gilla vid byte eller gava.

Om siljaren och koparen vid sidan av képehandlingen kommit dverens om ett annat pris an det som
anges i kdpehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan sdljaren och koparen géller i stéllet
det pris som anges i képehandlingen. Priset far dock jamkas, om det &r oskaligt att det skall vara
bindande. Vid denna beddmning skall hdnsyn tas till k6pehandlingens innehall, omstandigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intraffade férhallanden och omsténdigheterna i dvrigt.

En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Vécks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da overlatelsen skedde, ar ratten till sadan talan forlorad.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

N&r en bostadsritt dverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast om han/hon &r eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har férvirvat bostadsratten vid exekutiv forsiljning eller tvdngsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen och dé hade pantréitt i bostadsrdtten. Tre (3) ar efter forvérvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6} manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte
far vagras intride i féreningen har férvdrvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte f6ljs far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fér den juridiska personens
rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far véagras intrdde i féreningen, har
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fér dodshoets rakning.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv
och férvdrvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana forvdrvaren att inom sex (6)
manader frdn uppmaningen visa att nagon, som inte far végras intrdde i féreningen, har férvérvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen for férvérvarens rakning.

En juridisk person som &r medlem i en bostadsréttsforening far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom dverlatelse forvdrva en bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Samtycke behvs dock inte vid:
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1. Forvarv vid exekutiv férsiljning eller tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsrattslagen,
om den juridiska personen hade pantratt i bostadsratten, eller

2. Forvarv som gors av en kommun eller ett landsting.
Solidariskt ansvar

Den som forvarvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsratten har Gvergatt hade mot bostadsrattsforeningen. Nar en bostadsratt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry, svarar dock forvdrvaren for sddana
forpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTER M.M.

For varje bostadsratt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift vid andrahandsupplatelse
(andrahandsuthyrning).

Insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift vid
andrahandsupplatelsefaststills av styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavarna.
Insats och upplatelseavgift

Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstimma. Foreningen &ger ritt att besluta om
upplatelseavgift genom beslut av styrelsen.

Arsavgift m.m.

Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsratter i férhallande till ligenheternas andelstal.
Angdende andelstal, se § 13 nedan.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas sa att de sammanlagda &rsavgifterna i foreningen
tillsammans med ovriga intdkter ger tackning for foreningens utgifter samt avsattning till fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa
manad fér bostad och kvartal far lokal. Betalning skall erldggas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Ranta och inkassoavgift vid forsenad drsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrinta enligt
rantelagen {1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av arsavgift eller &vrig forpliktelse mot
féreningen, bostadsréttshavare dven betala pdminnelseavgift samt i férekommande fall inkassoavgift
enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

Sarskild debitering

Om genom matning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
ldgenheter, sasom exempelvis varme, varmvatten, konsumtionsvatten, renhalining, el, TV, bredband
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och telefoni, har styrelsen rétt att fordela berérda kostnader genom sarskild debitering, sasom efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid 6vergang av bostadsratt ta ut en
overlatelseavgift som skall betalas av den éverlatande bostadsrattshavaren och uppgar for
narvarande till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gdllande prisbasbelopp enligt
lag (1962:381) om allmin forsédkring vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid pantséttning av bostadsratt ta ut en
pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantséttaren) och uppgar for
narvarande till ett belopp motsvarande en {1) procent av géllande prisbasbelopp enligt lag
{1962:381) om allman forsakring vid tidpunkten nar foreningen underrdttas om pantsdttningen.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av vid varje tidpunkt géllande prisbashelopp enligt lag (1962:381) om allmén férsdkring.
Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgifien efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad réknas som
hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin l[dgenhet i andra hand.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt utgdr erséttning enligt avtal.

Féreningen far i 8vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som féreningen skall vidta med
anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

§13 ANDELSTAL

Andelstal for varje bostadsrittsiigenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal skall alltid
beslutas av féreningsstimma. Om beslutet innebér dndring av nagot andelstal som ocksa medfdr
rubbning av det inbérdes forhdllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om forutsattningarna
enligt de sarskilda rostreglerna i Bostadsréttslagen uppfylits.

§ 14 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppratta och arligen félja upp skriftlig eller databaserad underhallsplan for
genomférande av underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 15 FONDER FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond fér det planerade underhallet av foreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader.
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Fond fér planerat underhall

Avsittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges i
ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 14 ovan.

§ 16 ol YRELSE

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ar att féretrdda féreningen och
ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och férvaltning av foreningens andra
angeldgenheter skots pa ett tillfredsstédllande satt. Styrelsen ska se till att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforing, medelsforvaltning och féreningens ekonomiska forhallanden i Gvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstamman for en period av hgst tva (2) ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omvaljas. Om en helt ny styrelse viljs pa féreningsstdmma skall
mandattiden f6r hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdoter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa ersédttas senast vid ndrmast darpa foljande ordinarie foreningsstémma.

Antalet styrelseledamaéter och suppleanter samt utseende/val av dessa

Styrelsen skall besta av lagst tre (3) hdgst fem (5) ledaméter och med [dgst en {1} och hogst tva (2)
suppleanter.

Fram till den ordinarie stdmma som infaller ndrmast efter det att féreningens hus har fardigstallts,
slutbesiktning genomfdrts samt slutfinansieringen av féreningen &r klar, utses tre ordinarie
styrelseledamdter och en suppleant av Atrium Ljungberg Conditor 1 AB, org.nr: 559155-0404.

Ovriga styrelseledamdter och ev. suppleanter viljs av féreningsstimman. Mandattiden for ledamot
ska vara hogst tva ar. Ledamot och suppleanter kan viljas om.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r myndig person som dr medlem eller tillhdr
hostadsrattshavares familjehushall samt ar bosatt i foreningens hus.

Valbar dr ocksa annan person som anses lamplig for uppdraget genom sarskild kunskap eller
erfarenhet. Den som &r underdrig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 § féraldrabalken
kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Styrelseledamot eller suppleant som utses av Atrium Ljungberg Conditor 1 AB, org.nr: 559155-0404,
ska efter anstkan beviljas medlemskap i foreningen.

Ordfdrande, sekreterare

Om inte foreningsstdmman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid konstituerade
styrelsesammantrade som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstdimma. Styrelsen
ska inom sig dven utse en vice ordférande. Vid konstituerande styrelsesammantrade skall dven
sekreterare utses.

Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen &r beslutsfér om mer dn hélften av antalet ledaméter &dr ndrvarande vid sammantrddet.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hilften av de nérvarande rostat, eller vid
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lika réstetal den mening som bitréds av ordféranden. For giltighet av de fattade besluten fordras, da
for beslutsforhet minsta antalet ledamoter &r ndrvarande, enighet om besluten.

Styrelsen eller en stillféretradare far inte folja sddana foreskrifter av féreningsstdimman som star i
strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i férening
eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantride
Ordforanden skall se till att sammantrade halls ndr sa behdvs.

Styrelseledamot har ratt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sadan begéran skall framstéllas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordféranden
dr, om sadan framstéllan gors, skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantraden skall féras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordfiranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dartitl utser.

Styrelseledamdéterna har rdtt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantraden skall féras i arsvis nummerféljd och forvaras pa betryggande
satt.

Beslut om inteckning m.m.

Styrelsen for foreningen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtratt.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtritt m.m.

Styrelsen eller annan stillféretrddare for foreningen far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhdnda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga férandringar eller vasentlig till och/eller
ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstdmmans godkénnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlépande tillse att erforderliga besiktningar av féreningens egendom som
foreningen har underhallsansvaret for genomfors och i arsredovisningens férvaltningsberattelse avge
redogérelse for kommande underhallsbehov och under dret vidtagna underhallsatgédrder av stérre
omfattning.
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Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillféretridare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgérd
som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller ndgon annan till nackdel for
foreningen eller annan medlem.

Jav
Styrelseledamot i féreningen far inte handldgga fragor om

- avtal mellan honom/henne och féreningen,

- avtal mellan féreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett vdsentligt intresse i
fragan som kan strida mot féreningens, eller

- avtal mellan féreningen och en juridisk person som denne ensam eller tillsammans med nagon
annan far foretréada.

Med avtal jamstélls rdttegang eller annan talan.

§17 RAKENSKAPSAR

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr o m den 1 januari t o m den 31 december.

§18 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4} manader fran varje rakenskapsars utgang, och senast sex veckor
fore ordinarie féreningsstimma, till féreningens revisorer dverlamna en arsredovisning innehallande
férvaltningsberéttelse, resultat och balansriakning. Eventuellt dverskott i féreningens verksamhet
skall avsattas till fond for planerat underhall, eller balanseras i ny rakning.

§19 REVISORER

Fér granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen, vid ordinarie
féreningsstamma for tiden fram till dess nésta ordinarie stdmma hallits, minst en och hogst tva
revisorer och en revisorssuppleant, av vilka en revisor bor vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Till revisor kan utses dven ett registrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

§ 20 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som féljer av god revisionssed granska féreningens arsredovisning
jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de sarskilda foreskrifter som
beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rdkenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar
foreskriven revisionsherittelse till féreningsstdamman.

Revision skall vara verkstilld och beréttelse dardver inldmnad till styrelsen senast tre veckor fore
ordinarie féreningsstamma.



2020092801982

For det fall revisorerna i sin revisionsherittelse har gjort anmarkningar mot styrelsens férvaltning
skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stamman.

§21 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL
HALLAS TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens &rsredovisning, revisionsberattelsen samt i férekommande fall styrelsens yttrande dver
revisionsberittelsen skall hllas tillgangliga for medlemmarna under minst tva veckor fore ordinarie
foreningsstdmma.

§ 22 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma skall hallas en gdng om aret inom sex (6) manader efter utgangen av
varje kalenderér, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna 6verldmnat sin berattelse.

Extra stamma skall hdllas nar styrelsen finner skal till det. Sadan stimma skall dven hllas nir det for
uppgivet andamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade medlemmar. Kallelse skall utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan
begdran kom in till féreningen.

Féreningsstamman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall fér denne, annan person som
styrelsen dartill utser.

§ 23 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:
a) Stammans dppnande.

b) Faststéllande av rastlangd samt eventuellt beslut om person som ej ar medlem i
foreningen ska tilldtas ndrvara vid féreningsstamman.

c) Val av stammoordftrande,

d) Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare.

e) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.
f) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

g) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

h) Framlaggande av revisorernas berdttelse.

i) Beslut om faststallande av resultat och balansrdkning.

il Beslut om resultatdisposition.

k) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.
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m) Beslut om arvoden at styrelseledamoter, suppleanter och dvriga funktiondrer.

n) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

o) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

p) Val av valberedning.

q) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till

fareningsstémman i stadgeenlig ordning inkemna drenden.
r) Stdmmans avslutande.

Vid extra féreningsstimma skall férutom drenden enligt a-f samt r ovan forekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 24 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie féreningsstimma skall tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens hus samt antingen ldmnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador eller skickas till medlemmarna genom epost.
Déarvid skall genom hanvisning till § 23 i stadgarna eller pa annat satt anges vilka drenden som skall
férekomma till behandling vid stamman.

Om férslag till andring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av @ndringen
anges i kallelsen.

Om foreningsstamman ska ta stéllning till ett férslag om andring av stadgarna, ska det fullsténdiga
forslaget hallas tiligdngligt hos féreningen for medlemmarna fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstamman. En kopia av forslaget ska genast och utan kostnad for mottagaren skickas med
post till de medlemmar som begdr det och uppger sin adress.

Om det krévs for att foreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far kallelse
till den senare stamman inte utfardas innan den forsta stdmman har hallits. | en sadan kallelse skall
det anges vilket beslut den férsta stimman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra féreningsstdmma skall pd motsvarande satt ske tidigast sex (6) veckor och senast tva
(2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stamman utlyses skall anges.

§ 25 MOTIONER

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anmala
drendet till styrelsen senast tva (2) manader efter rakenskapsarets utgang.

Styrelsen skall pa satt som anges i § 24 ovan lamna meddelande om drenden som anmiilts i denna
ordning.



§ 26 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA M. M.,

P3 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de dock endast en rést tillsammans. Om en medlem innehar flera bostadsratier i féreningen har
medlemmen en rdst.

Fram till den ordinarie stimma som infaller ndrmast efter det att foreningens hus har fardigstillts,
slutbesiktning genomforts samt stutfinansieringen av foreningen &r klar, har Atrium Ljungberg
Conditor 1 AB, org.nr: 559155-0404, med undantag fér vad som anges i forsta stycket, pa
foreningsstdmma det antal réster som, avrundat till ndrmast hégre heltal, motsvarar 80 % av den
totala summan péa féretradda roster — inklusive Atrium Ljungberg Conditor 1 AB:s roster, pa aktuell
féreningsstdmma.

Rostratt pa foreningsstimman har endast den mediem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser
mot fdreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem i féreningen ska ha ratt att ndrvara eller
pa annat sitt félja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det
bitrdds av tva tredjedelars majoritet av de ndrvarande vid foreningsstdmman.

Ombud

En medlems rétt pa féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretriddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hdgst ett (1) ar fran utfirdandet. Ingen f&r som ombud féretrdda mer &n en
medlem.

Ombud far endast vara:

. annan medlem

. medlemmens make/maka/registrerad partner

. sambo

. narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen
. medlemmens barn eller féralder

. god man eller férvaltare for medlemmen

Harutbver dger anstalld hos Atrium Ljungberg AB ratt att utses som ombud, fram till och med den
ordinarie stimma som infaller ndrmast efter det att féreningens hus har férdigstallts, slutbesiktning
genomfarts samt slutfinansieringen av foreningen ar klar.

Bitride

En medlem kan vid féreningsstimma medftra hogst ett bitrade. Bitradet har yttranderatt pa
stamman.

Bitrdde far endast vara:

. annan mediem

. medlemmens make/registrerad partner
. sambo

. foraldrar

. syskon

. barn
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§27 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening dr den som har fatt mer an hélften av de avgivna rosterna, eller vid lika
ristetal den mening som stimmans ordforande bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning.

Férsta stycket géller inte for sadana beslut som for sin giltighet kréver sérskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte ndrvarande ristberattigad medlem vid
personval begér sluten omrdstning.

§ 28 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA
MED KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krdvs att det har fattats pa en
foreningsstdmma och att féljande bestdmmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebdr dndring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbdrdes férhallandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsrattshavare som berors av dndringen ha gatt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda
bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

1 a. Om beslutet innebédr en 6kning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de inbdrdes
insatserna rubbas, skall alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pd beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyresnamnden skall godkanna beslutet om detta inte
framstar som otillborligt mot nagon bostadsrattshavare.

2. Om beslutet innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt kommer att féréndras eller i
sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om eller tillbyggnad, skall
bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkants av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de
réstande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebar verlatelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns en eller flera
ldgenheter som dr uppldtna med bostadsratt, skall beslutet ha fattats pa det sdtt som géller for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus som skall verlatas skall dock alltid ha gatt med pa
beslutet.

Féreningen skall genast underrétta den som har pant i bostadsrdtten och som &r kdnd for féreningen
om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.
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§ 29 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar dr giltigt om samtliga réstberéttigade ar
ense om det, Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstdmmeor
och minst 2/3 av de réstande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Beslut rorande stadgedndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast
efter det att slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, ar giltigt endast efter godkdnnande av
Atrium Ljungberg Conditor 1 AB, org.nr: 559155-0404.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas fordras dock att minst
3/4 av de rostande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebdar att en medlems ratt till foreningens behallna tillgangar vid dess uppl&sning
inskrénks, fordras att samtliga réstande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebdr att en medlems ritt att 6verlata sin bostadsrétt inskranks ar giltigt endast om
samtliga bostadsrattshavare vars ratt berdrs av dndringen gatt med pa beslutet.

§ 30 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmilas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet
far inte verkstallas forrén registreringen har skett.

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhdriga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer sdval underhalls som reparationsskyldighet. Bostadsrattshavaren ar skyldig att
folja de anvishingar som féreningen ldmnar betraffande installationer avseende avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utférs
fackmannamissigt. Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren dr ocksa skyldig att félja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av
marken. Féreningen svarar i dvrigt for att fastigheten &r val underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for foljande utrustning / funktioner i ligenheten omfattar bf a féljande:
. inredning och utrustning i kdk, badrum och Gvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten,

. ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamdssigt sadtt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak,

. ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som féreningen forsett
lagenheten med och som endast tjdnar bostadsrattshavarens ldgenhet till de delar
som dessa befinner sig i ligenheten och ar synliga,

. ytterddrren med tillhérande karm saval inre som yttre
. till ytterddrren hoérande handtag, ringklocka, tdtningslister, lasanordningar

. tister, foder, socklar, fénsterkarmar och stuckaturer
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. lagenhetens innerdérrar med tillhdrande karm, sdkerhetsgrindar

. radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréattshavaren endast for
malning)

. gruppcentral/sakringsskap strémbrytare, eluttag och armaturer

. brandvarnare

. eldstad och braskamin

. glas i fonster, dérrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och handtag,

vadringsfilter och tidtningslister. Motsvarande galler for balkong och altandérrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av fénstrens bdgar och karmar, men inte for malning av
utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster. Detsamma géller fér balkong och
altandorrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass och uteplats/mark

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats/mark svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning. Om ldgenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsrattshavaren for
balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak. Vad avser mark/uteplats &r
bostadsrittshavaren skyldig att ombesérja underhall/skotsel av vaxter samt i 6vrigt félja féreningens
anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Vatutrymmen och kék

Betridffande vatutrymmen och kdk géller utdver vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren svarar
for all inredning och utrustning sasom bl a:

. ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar samt
kldmring runt golvbrunn

. inredning och belysningsarmaturer
o elektrisk golvvdrme
. handdukstork (om bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med vattenburen

handdukstork som en del av ldgenhetens virmeforsdrjning ansvarar
bostadsrattsforeningen for underhallet)

. vitvaror och sanitetsporslin

. rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

. tvatt och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledningen
. kranar, blandare och avstdngningsventiler.

. vitvaror

. koksflakt och ventilationsdon {om fldkten ingar i husets ventilationssystem svarar

bostadsrattshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengdring och byte av
filter)
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. egna installationer
Bostadsrittshavarens ansvar for tidigare innehavares atgdrder

Bostadsrattshavaren ansvarar fér sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrdtten.

Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
vatten och ventilationskanaler om féreningen forsett Idgenheten med ledningarna och dessa tjdnar
mer &n en ldgenhet. Féreningen har underhallsansvaret for ledningar for avliopp, gas, el och vatten
samt ventilationskanaler som foreningen forsett ldgenheten med och som inte &r synliga i
lagenheten. Darutdver har féreningen underhallsansvaret for vattenfyllda radiatorer och
varmeledningar som féreningen forsett ldgenheten med, bostadsritishavaren svarar dock for
malning.

Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsrattshavaren &r skyldig att utan drojsmal till féreningen anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand eller vattenledningsskada svarar bostadsrdtishavaren endast om
skadan uppkommit genom;

1. egen vardsldshet eller férsummelse, eller

2; vardsldshet eller forsummelse av

a) nagon som hér till hushallet eller som besdker detsamma som gast,

b) ndgon annan som &r inrymd i ligenheten, eller

c) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av
nagon annan dn bostadsrattshavaren sjalv r dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddan underhdllsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstimma och bér endast
avse dtgdrder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus
som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

Ersdttning for intréffad skada

Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrdttshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sdre skall ersdttningen berdknas med hénsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadetillfdllet.
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§32 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA
BOSTADSRATTS HAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 31 i sddan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick s& snart som mdjligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§33 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgiard som innefattar;
1. ingrepp i en béarande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatien, eller

3. annan vasentlig forédndring av ligenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgédrd som avses i férsta stycket om inte atgdrden
ar till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen. Fordndringar i lagenheten ska alltid utféras
fackmannamadssigt.

§ 34 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsratisldgenheten far endast anvindas fér andamal som dverensstdimmer med upplatelsen.

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevdrd betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen. Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i féreningen ar
att den skall vara en bostad fér bostadsrittshavaren sdvida inte annat sarskilt anges i
upplatelseavtalet.

Om en bostadsligenhet som ar avsedd for boende innehas med bostadsrétt av en juridisk person far
ligenheten endast anvidndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som bostad, om inte nagot
annat har 6verenskommits med foreningen.

Om ingen annan dverenskommelse trédffats svarar bostadsrattshavaren for;
. kostnader fér dndringar i ldgenheten som péafordras av berrda myndigheter

. kostnader fér de 6kade kostnader for foreningen som kan félja av en dndrad
anvandning av lagenheten

. kostnader for lagenhetens aterstallande i ursprungligt skick
Sundhet, ordning och skick

N&r bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras
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bostadsmilj att de inte skaligen bor talas. Bostadsratishavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvandning
av ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom och utanfér
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet skall foreningen
1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och

2. om det dr friga om en bostadsldgenhet, underrdtta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten ar beldgen om stdrningarna.

Vid stérningar som &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har féreningen rétt
att sdga upp bostadsrdttshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal dr behdftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 35 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

Féretriddare for bostadsréittsféreningen har ratt att fa komma in i ligenheten nér det behévs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt § 32. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsratten skall tvangsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skalt se till att
hostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvéndigt.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderétten som féranleds av
nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans lagenhet inte
besvéras av ohyra,

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltriade till ligenheten nar foreningen har ratt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sdrskild handréckning.

§ 36 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kravs inte,

1 om en bostadsritt har forvdrvats vid exekutiv forsaljning eller tvdngsforsaljning enligt
8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrdtten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2 om ldgenheten dr avsedd fér boende och bostadsratten till Idgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underréttas om upplatelsen.
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Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dndd
upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
ldmnas, om bostadsréttshavaren har skl for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Styrelsen kan besluta om att ta ut sarskild avgift vid andrahandsupplatelse i enlighet med § 12 ovan.

§ 37 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 38 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsidga sig bostadsratten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse tvergar bostadsratten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
i denna.

§ 39 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrattshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller rattelse inom en manad fran anmaning, far féreningen
hédva upplatelseavtalet. Detta galler inte om ldgenheten tilltrdits med styrelsens medgivande.

Om avtalet hévs, har foreningen ratt till ersattning for skada.

§ 40 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantratt i bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
upplatelse, bverlatelse, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse. Vid utmatning eller
konkurs jamstélls sddan pantratt med handpantratt.

Sadan pantrdtt som avses i forsta stycket har foretrade framfor en pantratt som har upplatits av en
innehavare av bostadsratten om inte annat féljer av 7 kap § 31 bostadsréttslagen.
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§41 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts dr, med de
begransningar som féljer av nést sista och sista stycket i denna paragraf samt § 43 nedan, férverkad
och féreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

la om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor eller den ldngre tid som kan vara bestdmd i stadgarna fran det att fGreningen
efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

1b. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, ndr det géller en
bostadslidgenhet, eller avgift for andrahandsuppldtelse mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer dn tva vardagar efter férfallodagen,

2 om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

3 om ldgenheten anvints i strid med §§ 34 eller 37,

4 om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslashet ar véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavare
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrdttshavaren &sidosétter sina
skyldigheter enligt § 34 vid anvidndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvdndning av denna asidosdtter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6 om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt & 35 och han inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

7 om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han skall géra enligt
bostadsrattslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

8 om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrédttshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller dr nyttjanderatten till en bostadsldgenhet férverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrattshavaren dr en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett l[andsting.

§ 42 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppsdgning pa grund av férhallande som avses i § 41 punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

| fraga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pa grund av férhallande som avsesi & 41 punkt 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.
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Uppsigning pa grund av storningar i boendet enligt § 41 punkt 5 far om det dr fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrdn socialnamnden har underrattats enligt § 34 st 5 punkten 2.

Ar det friga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sédgs i § 41 punkt 5 dven om
nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsédgning som géller en
bostadslagenhet ske utan foregdende underrdttelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till socialnimnden. Detta giller dock inte om storningarna intréffat under tid d&
ldgenheten varit upplaten i andra hand pé sétt som anges i § 36.

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av férhallande, som avses i § 41 punkterna 1-3 eller 5-7 ovan
men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderéatten &r
férverkad pa grund av sddana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i § 34 sjdtte stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pd
férhallande som avses i § 41 punkterna 4 eller 7 eller inte inom tva (2) manader fran den dag da
féreningen fick reda pa forhallande som avses i § 41 punkt 2 sagt till bostadsrdttshavaren att vidta
rdttelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallanden som avses i § 41 punkt 8
endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva (2) manader fran det
att foreningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller
om forundersékning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppségning
intill dess att tva (2) manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§43 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderatten enligt § 41 punkt 1 a férverkad pé grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nir det dr frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran
det
a) att bostadsrattshavaren pa sddant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§

bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppséagningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden | den kommun déar lagenheten ar beldgen, eller

2 om avgiften — nér det ar frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
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grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det
var mojligt, dock senast nadr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala &rsavgiften inom den tid som anges i § 41 punkt 1 a, har asidosatt sina forpliktelser i sa
hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa behélla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

§ 44 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 41 punkterna 1, 4-6 eller
8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 41 punkterna 2, 3 eller 7, far han eller
hon bo kvar till det m&nadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om
inte riatten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsédgningen sker av
orsak som anges i § 41 punkt 1 a och bestammelserna i § 42 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges i § 41 punkt 1 a tillampas 6vriga bestdmmelser i § 43.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till erséttning for
skada.

En uppsdgning skall vara skriftlig.

§ 45 TVANGSFORSALINING

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning i fall som avsesi § 41
ovan, skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen sa snart som mdéjligt, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berdrs av forsdljningen kommer
Odverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade.

Tvangsforsaljning genomfdrs av kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsréattsféreningen.

§48 MEDDELANDEN TiILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
pa vil synlig plats i féreningens hus och/eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/lador
alternativt genom e-post till mediemmarnas registrerade e-postadresser eller genom anslag pa
féreningens hemsida.

§ 49 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppldses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsrittshavarna och fordelas i férhallande till insatserna och eventuella upplatelseavgifter.



§ 50 ANNAN LAGSTIFTNING

| allt som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrdttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér féreningens verksamhet. Om bestammelser i
dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning skall lagens
bestammelser gilla.

Att ovanstaende stadgar blivit antagna av Bostadsrattsféreningen Konstharts 2020-09-11 vid
konstituerande féreningsstdmma intygas hdrmed

Nacka den 11 september 2020

Hakan Erson, ordférande/styrelseledamot

Anders Hildebrand, styrelseledamot

S

arnt

Albert Olofsson, styrelseledamot



