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Gemensam trivsel
Visom ar medlemmar i var bostadsrattsforening dger och forvaltar fastigheten tillsammans. Vi ar forstas alla
mana om att det ska vara trivsamt att bo har och darfor ar det viktigt att vi alla foljer dessa trivselregler.

Utover dessa trivselregler géller foreningens stadgar (som du kan ladda ner fran hemsidan) samt
bostadsrattslagen.

Anslagstavlor och Boappa
| entrén i bada trapphusen finns anslagstavlor dar det finns kontaktuppgifter till styrelsen och leverantorer.
Styrelsen anvander ocksa verktyget Boappa (www.boappa.se) samt email for att sprida viktig information.

Andrahandsuthyrning och inneboende
Korttidsuthyrning, till exempel via AIRBNB, &r inte tillatet i var férening.

Om du behover hyra ut i andra hand maste du ha tillstand fran styrelsen. Att hyra ut lagenheten utan
styrelsens tillstdnd kan innebéra att du forlorar din bostadsratt enligt bostadsrattslagen. Tillstand kravs dven
om du later nagon disponera din lagenhet utan att du erhaller nagon hyra. Ansok i god tid, gdrna tva manader
innan du planerar att hyra ut. Blankett for ansokan hittar du pa hemsidan. Enligt stadgarna tar féreningen ut en
avgift (10 % av ett basbelopp) vid varje andrahandsuthyrning.

Styrelsen kan godkdnna andrahandsuthyrning vid arbete pa annan ort, studier pa annan ort eller annat
beaktansvart skal. Tillstand beviljas normalt sett for en bestamd tid, dock hogst ett ar at gangen. Om du vill
byta hyresgast under den tid du fatt lov att hyra ut i andra hand, maste du gora en ny ansodkan.

Vid andrahandsuthyrning kvarstar det juridiska ansvaret for bostadsratten hos dgaren. Vid uthyrning ska ett
kontrakt skrivas mellan medlem och hyresgast och en kopia ska skickas till styrelsen. Det ar viktigt att
andrahandshyresgasten ocksa har en egen forsakring.

Om du har inneboende i lagenheten kravs inget tillstand av styrelsen forutsatt att du samtidigt sjélv bor i
lagenheten. Det uppskattas dock om du informerar styrelsen om att du kommer att ha inneboende i
lagenheten sa att vi vet vilka som ror sig i fastigheten.

Balkonger/Terrasser

Har du blomlador pa din balkong sa hang ladorna pa insidan av balkongen for att minska skaderisken.

Tank pa att det inte ar tillatet att |1ata vatten rinna ner pa grannens balkong oavsett om du vattnar blommor
eller vill stada din balkong genom att skélja med vatten. Anvand en vat mopp istéllet sa att vattnet stannar pa
din egen balkong.

Faglar far inte matas fran balkongerna eftersom det kan dra till sig skadedjur. Var forsiktig nar du skakar av
mattor, sangklader etc. sa att du inte paverkar grannarna.

Grillning far inte forekomma 6ver 6ppen laga pa balkongerna, daremot &r det tillatet att anvanda elgrill.
Anvand garna féreningens grill pa garden.

Om du roker, ténk pa att fimpar absolut inte far slangas fran balkonger eller fonster.

Antenner eller andra arrangemang som sticker ut utanfér balkongracket &r inte tillatna. Det ar inte heller
tillatet att gora fasta installationer pa balkongen och du far inte borra i fasaden utan tillstand.

Brandsdkerhet
Alla boende och medlemmar i féreningen har ett individuellt ansvar att félja féreningens brandskyddsregler
och bidra till ett sakert boende.


http://www.boappa.se/

Méabler, barnvagnar och annat brannbart far inte stallas i allmédnna utrymmen som trappuppgangar, korridorer
eller i kallare pa grund av brandsédkerhetsregler. Bostadsinnehavaren kan debiteras for kostnaden om
foreningen maste frakta bort foremal. Brandfarliga material eller 6verbelastning av forrdd med lattantandliga
foremal i forrad kan utgoéra en brandrisk.

Respektive medlem ansvarar for att ha brandvarnare i sin lagenhet och att de ar i funktion. Brandvarnarna boér
kontrolleras minst 1 ggr/ar. Féreningen rekommenderar dven att medlemmar har brandsldckare i
lagenheterna.

Odvervakade levande ljus eller 6verbelastade eluttag kan orsaka brand. Det ar av storsta vikt att alltid slacka
levande ljus innan man lamnar ett rum samt att undvika éverbelastning av eluttag och férlangningsdosor.
Kontrollera ocksa att mobilladdare m.m. &r hela. Cykelbatterier bor ej laddas i ldgenheten utan uppsikt.

Rokning ar inte tillatet i gemensamma utrymmen som trapphus, hissar, tvattstuga och killare.

Eldning i Kakelugnar och 6ppna spisar
For boende som har tillgang till kakelugnar och 6ppna spisar ar det viktigt att kdanna till de specifika
sakerhetsforeskrifterna for eldning. Felaktig eldning eller bristande underhall kan leda till allvarliga bréander.

e Anvand torr ved: Eldning ska ske med torr och ren ved for att undvika att sot och tjara bildas i
skorstenen. BI6t ved Okar risken for rokutveckling och skorstensbrand.

e Tand ratt: Anvand tandstickor eller tandblock, och undvik att anvdanda brandfarliga vatskor som
tandvétska eller bensin.

e  Rengoring av aska: Tom aska efter eldning och se till att askan ar helt kall innan den tas bort och sldangs
(minst 48 timmar).

e Ldamna aldrig elden obevakad: Se till att alltid 6vervaka elden nar den brinner, och slack den ordentligt
innan du gar och lagger dig eller lamnar bostaden.

e  Stang luckorna: Nar du inte aktivt 6vervakar elden, se till att kakelugnens luckor ar ordentligt stingda
for att forhindra att gnistor sprider sig till narliggande mobler eller golv. Anvand gnistskydd om du
eldar i en 6ppen spis.

e Om du upptacker sprickor i kakelugnen, problem med rokutveckling eller andra brister, kontakta
omedelbart styrelsen for att undersdka problemet.

Vid brand ska foljande handlingsplan féljas
e 1.R&dda de som arifara utan att utsatta dig sjalv for onddiga risker.
e 2.Varna andra boende och larma raddningstjansten pa telefonnummer 112.
e  3.Slack branden om det ar mojligt utan att utsatta dig for fara.
e 4 Utrym fastigheten och invanta raddningstjanstens ankomst.
e 5. Anvand aldrig hissen vid brand!

Du finner mer information om brandsakerhet pa Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap
(www.msb.se).

Buller och stérande ljud
For att vi alla ska trivas ar det viktigt att visa hansyn till dvriga boende. Sarskild hansyn ska visas pa de tider de
flesta kan antas sova.

Om du skall spika upp tavlor, borra upp en krok eller utféra annat som orsakar buller sa ska du undvika att gora
det pa kvallar och natter. Undvik att dammsuga eller kora tvattmaskinen nattetid, det |ater mer an man tror.

Normalt "bor det rada frid" inomhus och pa garden mellan 22.00 -07.00 for att inte stora andras nattsomn.


http://www.msb.se/

Det ar alltid trevligt med fester men fér att undvika klagomal &r det bra om du meddelar dina grannar genom
att satta en lapp pa anslagstavlan i forvag. Tank pa att halla en lagre ljudniva ju senare det ar pa kvallen.

Om du tycker att nagon av dina grannar beter sig pa ett satt som inte du uppskattar — ta kontakt med dem och
se om ni inte kan |6sa problemet tillsammans. Kanner du att ni behdver en tredje part for att finna en 16sning
sa ar du valkommen att kontakta styrelsen.

Cyklar
Pa innergarden finns det plats for att stélla cykeln under tak. Om du inte anvander cykeln ar det bra om du
forvarar den i ditt kallarforrad istéllet, eftersom det finns begransat med utrymme pa garden.

Entrédorrar

Se till att dorren gar i |as efter dig vid in- och utpassering. Detta ar ett enkelt satt att minska risken att vi far
objudna gaster. Stall heller inte upp ytterdoérren nar du vantar gaster och se till att hantverkarna du anlitat inte
lamnar entréddrren obevakad.

Fastighetsskotsel

Foreningen har inte anlitat nagon fastighetsskotare utan vi hjalps at att fixa det som gar sénder. Om exempelvis
gloédlampan pa ditt vaningsplan har slocknat sa uppskattas det om du byter den. Vid storre fel sa anlitar vi
forstas hantverkare, gér en felanmalan genom Boappa eller genom att maila nagon i styrelsen.

Felanmalan

Meddela styrelsen om du upptdcker skador av olika slag inom féreningen. Felanmalan kan enkelt goras i
Boappa. Om det uppstar akuta problem, kontakta i forsta hand nagon i styrelsen. Telefonnummer finns pa
anslagstavlan i entrén. Vid valdigt akuta problem, som riskerar att skada fastigheten utan snabb atgard, kan
du sjalv kontakta lamplig hantverkare for att avhjilpa det akuta problemet.

Foreningen
Muraren 10 &r en dkta bostadsrattsférening med organisationsnummer 716420-3908. Den ekonomiska
forvaltningen skots av SBC.

Post till foreningen skickas till Brf Muraren 10, Birger Jarlsgatan 69, 113 56 Stockholm

| fastigheten finns 22 lagenheter och darutover 2 kommersiella lokaler som upplats med hyresratt samt
mobilmaster pa taket som inbringar hyresintakter.

Foreningsstamma

Tillsammans kan vi géra det battre for oss boende och ju fler som deltar pa den arliga stamman desto stérre
paverkan och trivsel. Arsstimman halls normalt sett i maj och kallelse till mdtet far du senast tva veckor innan.
Vill du paverka ditt boende sa kan du goéra det bl.a. genom att lamna in motioner (férslag) till stamman. Ldmna
din motion till styrelsen i god tid fore motet och glém inte att skriva under med namn och lagenhetsnummer.
Kan du sjalv inte delta sa kan du ge fullmakt till den som du vill ska féra din talan.

Forsakringar

Bostadsinnehavaren ar alltid ansvarig for det som hander i och omkring ldgenheten och alla maste ha en
hemférsakring. Foreningen har en fastighetsforsakring via Bostadsratterna och forsakringen omfattar daven s.k.
bostadsrattstillagg. Detta innebar att medlemmarna inte behover teckna ett extra bostadsrattstillagg i sina
hemfoérsakringar.



Forrad
Varje lagenhet har ett kallarférrad tillhérande lagenheten. Det ar inte tillatet att férvara saker utanfér forraden
eller i gangarna.

GDPR
Medlemmars personuppgifter hanteras i enlighet med GDPR. Personuppgifter utlamnas ej utan medlemmens
godkdnnande.

Hemsida
Foreningen har en hemsida via Boappa dar man bl.a. kan ladda ner arsredovisning, stadgar mm:
www.boappa.se/brf-muraren-10-stockholm

Hjartstartare
Det finns en hjartstatare bakom féreningens dorr pa bottenvaningen pa Birger Jarlsgatan 69. Dérren ska hallas
olast men 6ppnas annars med den “vanliga” nyckeln som gar till bl.a. porten och kéllardérrarna.

Kabel TV och Bredband

Féreningen ar ansluten till Telia fér Kabel-TV och Bredband via fiber. Bredband med 100 Mb/s och TV utbud
”Lagom” ingar och féreningen star for kostnaden. Varje enskild medlem ar ansvarig for sitt abonnemang och
har majlighet att uppgradera genom att kontakta Telia. Du star naturligtvis sjalv for extrakostnaden vid
uppgradering. Till varje lagenhet har det utlimnats en router och 2 tv-boxar, och dessa ska lamnas till den
tilltradande medlemmen om lagenheten séljs. Om du saknar nagot kan du bestélla nytt fran Telia pa egen
bekostnad.

Markiser

Om du vill satta upp markiser pa fasaden mot garden sa maste du forst inga ett avtal med foreningen. | avtalet
forbinder du dig att sta for alla kostnader for markiserna, t.ex. underhall, nedmontering om foéreningen ska
underhalla fasaden samt aterstallande av fasaden om du senare vill ta bort markisen. Om du séljer ldgenheten
maste koparen teckna ett likadant avtal. Anledningen till att foreningen vill ha ett avtal ar att dina grannar inte
ska beho6va vara med och betala for kostnader som orsakats av din markis. Kontakta styrelsen om du vill se ett
avtalsutkast.

Ombyggnationer

Du maste skriftligen ans6ka hos styrelsen om de ombyggnationer/reparationer som du vill gora omfattar
barande véggar, vatten- varme- och avloppsledningar eller ventilation. Ansékan ska mailas till styrelsen och
renoveringen far inte paborjas forran skriftligt besked erhallits fran styrelsen. Vissa forandringar kraver
dessutom bygganmalan eller bygglov. Vatrumférandringar och elarbeten maste utféras av certifierad
hantverkare som ar forsakrad. Om styrelsen bedomer att de atgarder du vill utféra kraver ett utlatande fran
foreningens tekniska forvaltare innan styrelsen kan fatta beslut (t.ex. om atgarderna paverkar ventilations-
vatten eller avloppsstammarna eller barande vaggar), sa maste du sjélv sta for kostnaden for detta utldtande
(3.000:--4.000:-). Kontakta styrelsen om du vill veta vilka dokument var tekniske forvaltare behover fa in for att
utfora granskningen.

Arbeten i lagenheten kan stéra dina grannar och for att slippa onddiga kontroverser och irritation far
renoveringsarbete bara utféras mandag - fredag kl. 7.00 - 20.00 och helger kl. 10.00 - 20.00.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att det I6pande stddas i trappuppgangen under reparationstiden, oavsett
om arbetet sker i egen regi eller med lejd arbetskraft. Om stadning inte sker ombesérijer styrelsen det, men pa
bostadsrattsinnehavarens bekostnad.

Big Bags och dylika byggavfallskarl far maximalt sta utanfor fastigheten i en vecka. Darefter kommer styrelsen
att ombesorja tvangsbortforsling och debitera bostadsrattsinnehavaren som renoverar for detta.


http://www.boappa.se/brf-muraren-10-stockholm

Sopor

Hushallssopor kastas i foreningens sopnedkast i entrén pa Birger Jarlsgatan 69A. Observera att du endast far
sldnga paketerade hushallssopor eftersom soporna hamnar i en s.k. sopsacksvaxlare i kallaren. Det blir latt
driftstopp om man kastar ner grovsopor, pizzakartonger och storre foremal. Matavfall slangs i samma
sopnedkast i sarskilda grona plastpasar. Om dina pasar tagit slut kan du hamta nya bakom féreningens dérr i
69-uppgangen (invid hjartstartaren).

Forpackningar (glas, metall, papper och plast) ldmnas vid kommunens atervinningsstationer som finns pa
gangavstand. Storre emballage, grovsopor och miljofarligt avfall maste du sjalv kora till atervinningscentral
eftersom vi saknar utrymme for grovsopor. Anvand kommunens atervinningscentraler alternativt
returstationer for mindre returavfall. Adress till atervinningscentralerna hittar du pa Stockholm Vatten och
Avlopps hemsida.

Trappuppgangar
Av brandsakerhetsskal ar det inte tillatet att stalla t.ex. barnvagnar, skor och soppasar i trappuppgangarna. Du
far inte heller stalla blomkrukor i trappuppgangen eftersom det Iatt blir fuktskador pa fonsterbradorna.

Tvattstuga

Foreningen har en tvattstuga i kallaren som kan nas via hissarna och via kéllardorrarna pa garden. Man bokar
tid via Boappa/Férening/Bokningar&Faciliteter/Tvattstuga. Du far endast anvinda tvattstugan om du bokar en
tid via Boappa eftersom vi maste kunna halla reda pa vem som anvant tvattstugan.

Tvattstugan far anvandas alla dagar 07.00-22.00. Om nagon annan anvander den maskin du bokat har du ratt
att stoppa maskinen och ta ur tvatten. Observera att om du inte tagit din bokade maskin i bruk 60 minuter
efter tvattpassets starttid far annan medlem anvanda maskinerna. Respektera tiderna och se till att félja
trivselreglerna for tvattstugan som hanger pa dorren i tvattstugan.

Tvattstugan ska efter anvandning rengoras - framfor allt ska maskinerna torkas av, tvattmedelsfacken skéljas
rena, ludd fran torktumlaren tas bort. Vid behov ska golv och torkskap rengoras. Felaktig hantering av
torktumlare eller torkskap kan leda till 6verhettning och brand sa var noga med rengéring av ludd och dylikt.

Med omsorg om efterféljande granne sa ar det férbjudet att farga klader i maskinerna.
Barn far inte vistas ensamma i tvattstugan. Djur far inte hjdlpa matte eller husse att tvitta p.g.a. allergier.

Rokning ar sjalvklart forbjuden.

Underhallsansvar
Fordelningen av underhallsansvaret framgar av vara stadgar och bostadsrattslagen.

Observera att du som medlem har underhallsansvar for dina vatutrymmen, saval for ytskikt som for tatskikt
och golvbrunnar. Stammarna i huset byttes 1994 och berdknad livslangd for tatskikt brukar antas vara 25 ar.
Det &r viktigt, sarskilt for den som har vatutrymmen som inte renoverats sedan stambytet, att vara noga med
att kontrollera golvbrunnar och tatskikt sa att inga vattenskador uppstar i lagenheten eller hos grannar.
Foreningens kostnad for en vattenskada (sjalvrisken i férsakringen) uppgar till c:a 100.000:- och om
medlemmen varit oaktsam kan foreningen komma att kréva att medlemmen ska sta for foreningens kostnad.

Vad galler fonstren sa svarar féreningen fér malningen utvandigt. For att minska behovet av underhall sa
uppskattas det om alla medlemmar nagon gang om aret tvattar av karmarna utvandigt.

Uteplats pa garden
Vi har sjalva hand om skotseln av garden och den blir bara sa fin som vi boende gor den. Vi maste hjalpas at
med det som behoéver goras!



Foreningen har en gasolgrill som kan anvdndas av alla medlemmar utan forbokning. Nar man har anvant grillen
ska den rengdras och regnskyddet skall sattas tillbaka nar grillen har svalnat. Om gasen ar slut kan medlem
byta ut gasolflaskan och fa ersattning fran foreningen.

| férrddet pa garden finns tradgardsredskap.

Om du vill ha en egen tillstélining pa garden, satter du upp meddelande pa sophusvaggen nagon dag i férvag.
Om moblerna flyttas ska de stallas tillbaka, och det géller sarskilt de mycket tunga sofforna. Nyttjar du
uteplatsen sa stadar du efter dig och tar med dig dina sopor. Tank pa att inte “mata“ skadedjuren.

Varme, vatten och el
Fastigheten virms med fjarrvarme som tillsammans med kallt och varmt vatten ingar i manadsavgiften. Varje
lagenhet har egen elmétare och betalar sin egen el.

Ovrigt

Disk- och tvattmaskiner
Till diskmaskinen rekommenderas ett plastunderlagg. Underlagget ar framfor allt bra for att upptacka
”smyglackor” fran maskinen. For att inte stéra grannarna sa kors inte tvattmaskiner efter 22.00.

Snoskottning och sandning
Utfors av foreningens medlemmar och géller saval innergarden som trappen och trottoaren utanfér. Utrustning
finns i varje port under vinterhalvaret.



