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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &dr “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2001-02-06.

Site
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheterna

Foreningen édger och forvaltar fastigheterna Akterspegeln 20 och Akterspegeln 23. Féreningen har 10
hyreslagenheter och 212 bostadsrétter om totalt 12 963 kvm och 18 lokaler om 604 kvm samt 3
bostadsrittslokaler om 191 kvm. Fastigheterna bestédr av 7 flerbostadshus pa adress Sjobjornsviagen 4-52.
Fastigheterna byggdes 1946 och har virdear 1966.

Lagenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok
192 st 2 rum och kok

18 st 4 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Lansférsakringar Stockholm. I avtalet ingdr styrelseansvarsforsakring.
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Sammantrdden och styrelsemdten

Arsredovisning 2021

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-29. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2001
2007
2010
2012
2014
2015
2017
2017
2018
2018
2019
2019
2020
2020
2020
2021
2021

Ror- & elstambyte

Ventilationssystem

Fonstermalning utvindigt
Tradgérdsrenovering

Byte av utomhusbelysning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Nya entréportar samt montage av kodlas
Montage av nya fasadstegar samt byte av vissa rokluckor
Belysning i trapphus

Renovering av liggande stammar

Nya avlopp samt stammar inomhus
Isolering och omldggning av yttertak
Renovering av dag- och spillvattenledningar.
Balkongrenovering port 32, 34 och 42
Renovering av kvarvarande hyresritter
Renovering av fonster

Byte av tvdttmaskiner samt nytt bokningssystem
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Planerade underhdll

Renovering 1 000 000
trapphus

Renovering 2 000 000
fonster

2022

2022

2022 Isolering tak 500 000

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel — Driftia Forvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Tvittstuga

Maskinerna i foreningens tvittstuga har efter tilltagande reparationskostnader och stigande élder bytts ut.
Samtliga tvittgrupper har ersatts med helt nya tvattmaskiner, torktumlare och torkskép. Endast
grovtvattmaskinerna dr kvar, da dessa inte anvinds lika frekvent. Totalt har 8 tvdttmaskiner, 4 torktumlare
och 4 torkskap kopts in. Dessa fordelas pa 4 tvattgrupper dir medlem kan boka 2 maskiner, 1 torktumlare
och 1 torkskap per grupp.

I slutet av dret installerades ett helt digitalt bokningssystem. Bokning av tvittstugegrupper kan nu ske digitalt
over mobiltelefon, dator eller pa nya pekskdrmar som finns utanfor tvittstugans biagge entréer.

Gistlagenhet

I samband med att tvdttstugan fick nytt bokningssystem inférdes samma system pa gistldgenheten, vilket gor
det enklare for medlemmar att boka och se nir lagenheten ar tillgédnglig.

Lokaler

Inventering av lokaler har gjorts under aret. Féreningen har dven sagt upp hyresgéster i ndgra mindre lokaler
i port 22. Lokaler i port 22 och 40 har renoverats och lokal i port 48 har totalrenoverats. Lokaler som
tomstillts har hyrts ut till foreningens medlemmar.

Isolering tak i ssmmanhingande huset

Foreningen har under aret gjort upphandling av arbetet for att tilldggsisolera taket i ssmmanhéngande huset,
port 16-52. Arbetet planeras att utforas i borjan av nésta ér.

Trapphus- och fonsterrenovering

Foreningen har upphandlat arbete for fénsterrenovering och trapphusrenovering. Entreprenérer har valts och
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arbetet med fonsterrenovering har pabdrjats i borjan av 2022. Trapphusrenoveringen startar med ett
provtrapphus i port 38 och sedan kommer ytterligare 7 trapphus att renoveras under 2022.

Laddplatser for elbilar

Foreningen har under aret utrett fragan om att géra om vissa av motorvarmarplatserna till laddplatser for
elbilar. Utredningen kommer att fardigstéllas till ordinarie foreningsstimma 2022, dar ett férslag kommer att
laggas fram for medlemmarna.

Upplatelse av tidigare hyresritt

En hyresritt har sagts upp och kommer under véren 2022 att upplatas med bostadsritt, vilket innebdr att
toreningen séljer ldgenheten.

Resultatanalys

Foreningens resultat for ar 2021 &r en forlust pa 676 Kkr, vilket kan jamféras med resultatet for &r 2020 som
redovisade en blygsam vinst pa 86 Kkr. Forandringen beror framst pa hogre avskrivningar och att mycket
lokalunderhall har kostnadsforts under éret. Rantekostnaderna har minskat med 100 Kkr jamfort med 2020
vilket framst berott pé att gamla lasta lan 16pt ut och att den rorliga rantan ar ytterst lag. Styrelsen rdknar
ddremot inte med att rintekostnaderna kommer fortsétta nedat langre fram utan planen &r nu att lasa vissa
lan for att sanka risken for plotslig hojning av rantekostnaden. I resultatet for ar 2021 ingar avskrivningar som
ar en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens fastighet och den posten péaverkar inte foreningens
likviditet. Raknar man bort dessa kostnader har foreningen en likviditetsokning av kapital pa ndrmare 1,63
Mkr. Av detta 6verskott har foreningen dérfoér amorterat 1 Mkr pa lanen under aret sé att kassaflodet ar 634
KKr och strivar efter att varje ar ha en liknande amorteringstakt. Arsavgifterna har under aret varit
oférandrade och inga avgiftshojningar 4r planerade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 310 st. Tillkommande medlemmar under aret var 50 och
avgaende medlemmar under aret var 44. Vid rakenskapsarets slut fanns det 316 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 30 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 11532247 11386914 11393272 11339829 11261498
Resultat efter fin. poster -675 594 86 035 -871990 -1807 161 -1949 803
Soliditet, % 64 64 65 64 65
Yttre fond 6 560 670 5529471 4498 272 3785919 3073 566
Taxeringsvirde 343733 000 343733000 343733000 237451000 237451 000
Bostadsyta, kvm 12 963 12 963 12 963 12 963 12 963
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 755 755 752 755 756
Lan per kvm bostadsyta, kr 8216 8293 7907 7521 7 521
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,97 1,14 1,46 1,00 1,43
Belaningsgrad, % 36,50 36,39 35,00 35,30 35,10

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster ~ 2021-12-31
Insatser 172 628 399 - - 172628 399
Upplatelseavgifter 34 348 328 - - 34 348 328
Fond, yttre underhall 5529471 - 1031199 6 560 670
Balanserat resultat -20 864 941 86 035 -1031199  -21810106
Arets resultat 86 035 -86 035 -675 594 -675 594

Eget kapital 191 727 291 0 -675594 191 051 697
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -21 810 106
Arets resultat -675 594
Totalt -22 485 700

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 1031199
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -452 677
Balanseras i ny rakning -23 064 222
-22 485 700

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

11 532 245
2695

11 534 940

-6 499 911
-427 801
-286 300

-3959 950

-11173 963

360978

5637
-1 042 209

-1036 572

-675 594

-675 594

2020-01-01 -
2020-12-31

11 390 149
16 399

11 406 548

-5672 632
-504 130
-293 507

-3 657 469

-10 127 738

1278 810

2773
-1 195548

-1192775

86 035

86 035
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

11
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2021-12-31

291 752 218
2095118
736 307

294 583 643

294 583 643

77 988
54114
231510

363 612

5004 517
5004517

5368 129

299951772

2020-12-31

295 404 886
1383995
233973

297 022 854

297 022 854

109 761
41 046
240 584

391 391

4370155
4370155

4761 545

301 784 399
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

12
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2021-12-31

206 976 727
6 560 670

213 537 397

-21 810 106
-675 594

-22 485 700

191 051 697

38 500 000
38 500 000

68 000 000
557 471
27772
207 214
1607 618

70 400 075

299951772

2020-12-31

206 976 727
5529471

212 506 198

-20 864 941
86 035

-20 778 907

191 727 291

52 000 000
52 000 000

55500 000
726 406
16 735

180 415
1633 552

58057108

301 784 399
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13
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2021-01-01 -
2021-12-31

4370155
-675 594

0
3959 950
0
0

3284356

27779
-157 033

3155101

0
-1 520739

-1520739

0
0
-1 000 000

-1 000 000

634 362

5004517

2020-01-01 -
2020-12-31

3297 418
86 035

0
3657 469
0
0

3743 504

-139 101
-83 324

3521079

0
-7 448 342

-7 448 342

0
0
5000 000

5000 000

1072737

4370155
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Stjarnhusen Stockholm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad, komponentuppdelat 1,03-7,78 %
Markanldggningar 5-6,67 %

Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Arsavgifter, lokaler
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, @vriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2021

2021

749 460
499 280
590 093
9383 340
144 264
168 503

11 534 940

2021

0
275995
87421
222079
413908
999 403

2021

903 146
452 677
1355 823

2021

278 745
351922
2379 605
358 429
3368 701

2021
259 363
161016
355605

0
775984
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2020

747 560
463 316
569 520
9383 340
144 264

98 548

11 406 548

2020

16 603
272 842
12 404
279 056
339 146
920 053

2020
842 358
144 002
986 360

2020
200514
333 468

2150788
363 567
3048 337

2020
257 960
115354
344 568

-3235
714 647
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Not 7, @vriga externa kostnader
Ekonomisk foérvaltning
Férbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

16
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2021
199 768
24288
30 693
6202
23759
143 092
427 801

2021

63 299
223001
286 300

2021
1041 696
513

1 042 209

2020
190 107
21 819
47 907
155 559
13 987
74750
504 130

2020

62 908
230 599
293 507

2020
1195488
60

1195 548
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Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 323781 426 316119711
Arets inkép 0 7 661 715
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 323 781 426 323 781 426
Ingdende ackumulerad avskrivning -28 376 540 -25 824 710
Arets avskrivning -3 652 668 -2 551 830
Utgéende ackumulerad avskrivning -32 029 208 -28 376 540
Utgaende restvirde enligt plan 291 752 218 295 404 886
I utgdende restvirde ingdr mark med 107 078 193 107 078 193
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 188 435 000 188 435 000
Taxeringsvdrde mark 155298 000 155298 000
Summa 343 733 000 343733 000
Not 11, Markanldaggningar 2021 2020
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 2966 350 2966 350
Arets inkop 932 289 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 3 898 639 2966 350
Ingaende ackumulerad avskrivning -1582 355 -1384 499
Arets avskrivning -221 166 -197 856
Utgﬁende ackumulerad avskrivning -1803 521 -1582 355

Utgaende restvirde enligt plan 2095 118 1383 995
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

18
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2021-12-31 2020-12-31
313 416 313 416
588 450 0
901 866 313416
-79 443 -45 619
-86 116 -33 824
-165 559 -79 443
736 307 233973

2021-12-31 2020-12-31

54114 41 046
54114 41 046
2021-12-31 2020-12-31
64 900 0

100 851 116 122

51 388 0
1927 0

12 444 124 461
231510 240 584
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Not 15, Skulder till Villkorsindringsdag ~ Réntesats Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31
Swedbank 0,33 % 20 000 000
Swedbank Hypotek 0,31 % 10 000 000
Swedbank Hypotek 2023-06-21 1,28 % 16 000 000
Swedbank Hypotek 2024-09-25 0,83 % 22500 000
Swedbank Hypotek 0,33 % 15 500 000
Swedbank Hypotek 2022-09-23 1,77 % 13 500 000
Swedbank Hypotek 0,33 % 4000 000
Swedbank Hypotek 0,34 % 5000 000
Summa 106 500 000
Varav kortfristig del 68 000 000
Ldn som kvarstar 5 dr efter balansdagen 106 500 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista
rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 20 000
El 42 077
Forutbetalda avgifter/hyror 1 034 647
Stidning 17 316
Uppvarmning 346 907
Utgiftsrantor 67 972
Vatten 30 264
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 48 435
Summa 1607 618
Not 17, Stéllda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 150 000 000
Summa 150 000 000

Not 18, Visentliga hiandelser efter verksamhetsaret

19

Skuld
2020-12-31
20 000 000
10 000 000
16 000 000
22500 000
15 500 000
13 500 000
5000 000
5000 000
107 500 000

55 500 000
107 500 000

2020-12-31
0

0

1 040 021

0

0

121 230

0

472 301
1633 552

2020-12-31
150 000 000
150 000 000
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Inga visentliga hindelser har intréiffat efter verksamhetsérets utging.

Ort och datum

Martin Hammarson Hiackner Richard Hede
Ordforande Sekreterare
Martin Wier Birgitta Roupe
Sekreterare Ledamot
Mathias Thorén

Kassor

Var revisionsberittelse har lamnats - -

KPMG Johannes Soderberg
Katrine Elbra Internrevisor
Godkand revisor
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REVISIONSDErALBISe

Till féoreningsstdmman i Bostadsrattsfoéreningen Stjarnhusen Stockholm, org. nr 769606-6930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stjarnhusen Stockholm for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Stjarnhusen Stockholm, org. nr 769606-6930, 2021
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Stjarnhusen Stock-
holm for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i f6
for rakenskapsaret.

rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm 2022-05-03

KPMG AB
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Godkand revisor
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W

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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