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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Kaj 33

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Denna arsredovisningen ersatter
tidigare angiven AR som ldmnades 2023-05-04.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Inledande kommentar

Med anledning av att styrelsen tillsammans med Nabo och revisorn upptackte smarre brister i
arsredovisningens forvaltningsberattelse och flerarsoversikten, togs beslut att uppratta en ny arsredovisning for att ge en rattvis bild
av bostadsrattsforeningen Kaj 33.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-07-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-05-24 och nuvarande

stadgar registrerades 2019-05-03 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Torrdockan 4 2006 Malmo

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Skane.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningen har dganderatt av marken.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2007

Foreningen har 1 6vernattningslagenhet och 76 bostadsratter om totalt 6 681 kvm och 2 lokaler om 106 kvm. Byggnadernas totalyta
ar 8127 kvm.

Teknisk status

Foreningen har en aktiv underhallsplan som stréacker sig mellan 2023 till 2072
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Styrelsens sammansdattning

Rune Dervall Ordférande

Jorgen Person Suppleant, tom oktober 2023
Benny Hoff Styrelseledamot

Lars Liljedahl Styrelseledamot

Olof Olsson Styrelseledamot

Sven-Gunnar Lindersson Styrelseledamot
Gunilla Sandgren Suppleant
Kerstin Christin Holst Suppleant

Valberedning

Maria Almare och Gerd Ostling

Revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-20.
Extra foreningsstimma holls 2023-04-26. Investering i solceller (antogs inte).

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i samfalligheten Torrdockan, med en andel pa 12,5%.

Samfalligheten forvaltar gemensamma ytor som parkeringsplatser utomhus mellan féreningarna som ingar i samfalligheten och
gang/cykelbanor narmast Dockan.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 21,47%.

Ovrigt

Foreningen har som vanligt haft en sommarfest och en gloggfest pa var innegard.

Vi lyckades med god hjalp av var medlem Hakan Johannesson och MS Syd AB lokalisera vad som gjorde att vi hade det som vi trodde
var en vattenldcka i garaget. Det visade sig vara stopp i vara ledningsror i dagvattensystemet.

Vart tak har reparerats fér p.g.a en mindre skada.

Vi har gjort en cykelsanering och blivit av med 12 cyklar i vart garage.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 112 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under
aret var 6. Det har under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6210940 5281161 5175 645 5039 320
Resultat efter fin. poster -112 850 -967 378 -584 963 238 468
Soliditet (%) 69 69 69 69
Yttre fond 3697 559 3832596 3896 379 3384379
Taxeringsvarde 197 660 000 197 660 000 171575 000 171575 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 771 651 612 601
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter

77,7 81,5 78,6 77,6
(%)
Skuldsattni k laten bostadsratt,
ku sattning per kvm upplaten bostadsra 11638 11677 11926 12 030

r
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9568 9 600 9 804 9889
Sparande per kvm totalyta, kr 172 145 179 222
Elkostnad per kvm totalyta, kr 59 87 48 45
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 83 59 54 52
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 25 26 23
Energikostnad per kvm totalyta, kr 173 170 127 120
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,23 1,44 0,99 0,98
Rantekanslighet (%) 15,09 17,94 19,48 20,03
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.
Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.
Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 342 578 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.
Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.
Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
Sida 4 av 16
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Upplysning vid forlust
Det som utgor foreningens negativa resultat grundar sig i tva saker. Dels ar det avskrivningarna samt att foreningen har fatt kraftigt
Okade rantor.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 100 489 360 - - 100 489 360
Upplatelseavgifter 79 626 404 - - 79 626 404
Fond, yttre underhall 3832596 - -135 037 3697 559
Balanserat resultat -3465 299 -967 378 135037 -4 297 640
Arets resultat -967 378 967 378 -112 850 -112 850
Eget kapital 179 515 683 0 -112 850 179 402 832

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 297 640
Arets resultat -112 850
Totalt -4 410 491

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1675 837
Balanseras i ny rakning -6 086 328
-4 410 491

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6210940 5281161
Ovriga rérelseintakter 3 418 204 54 460
Summa rorelseintakter 6629 144 5335621
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3048 647 -3358 870
Ovriga externa kostnader 9 -259 319 -200473
Personalkostnader 10 -218 022 -98 580
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1510 872 -1510872
Summa rorelsekostnader -5 036 860 -5168 794
RORELSERESULTAT 1592 284 166 826
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 33029 4367
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1738 164 -1138571
Summa finansiella poster -1705 134 -1134 205
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -112 850 -967 378
ARETS RESULTAT -112 850 -967 378
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 253 669 237 255180 109

Maskiner och inventarier 13 129 848 0

Summa materiella anldggningstillgangar 253 799 085 255180 109

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 253 799 085 255180 109

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30178 19 540

Ovriga fordringar 14 2775051 3209921

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 120 508 87083

Summa kortfristiga fordringar 2925737 3316 544

Kassa och bank

Kassa och bank 1677 537 456 778

Summa kassa och bank 1677 537 456 778

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4603 274 3773321

SUMMA TILLGANGAR 258 402 358 258 953 430
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 180 115 764 180 115 764
Fond for yttre underhall 3697 559 3832596
Summa bundet eget kapital 183 813 323 183 948 360
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 297 640 -3465 299
Arets resultat -112 850 -967 378
Summa fritt eget kapital -4 410 491 -4 432 677
SUMMA EGET KAPITAL 179 402 832 179 515 683
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 44 030 000 65 200 000
Summa langfristiga skulder 44 030 000 65 200 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 33725000 12 815 000
Leverantdrsskulder 152 974 309 229
Skatteskulder 32828 21830
Ovriga kortfristiga skulder 49 201 148 344
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1009 523 943 345
Summa kortfristiga skulder 34 969 526 14 237 748
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 258 402 358 258 953 430
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1592 284 166 826
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1510872 1510872

3103 156 1677 698
Erhdllen ranta 33029 4367
Erlagd ranta -1623 242 -977 810
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1512944 704 255
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -44 018 50058
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -293 144 263 850
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1175782 1018 163
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -129 848 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -129 848
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -260 000 -1 660 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -260 000 -1 660 000
ARETS KASSAFLODE 785 935 -641 837
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 666 274 4308 112
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 452 209 3666 274
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kaj 33 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,88 %
Fastighetsforbattringar 10 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 4 645 668 3824712
Hyresintakter, lokaler 188 916 179 022
Hyresintakter, p-platser 739511 642 795
Kabel-TV/Bredband 202 240 204 240
El 405 705 399 592
Ovriga intékter 28 900 30 800
Summa 6210 940 5281161
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 10 10
Elprisstod 250 550 0
Ovriga intédkter 164 744 3598
Ersattn.fr.forsakr.bolag 0 46 852
Ovriga rorelseintakter 2900 4000
Summa 418 204 54 460
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 97 270 127 474
Stadning 96 809 84727
Besiktning och service 183 631 200 568
Tradgardsarbete 0 5174
Ovrigt 85241 7010
Snéskottning 21 060 11333
Summa 484 011 436 286
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 557 37 447
Bostader 0 12 705
Dorrar och las/porttele 26 509 3613
VA 135 098 0
Varme 0 37292
Ventilation 7 356 16 421
El 4420 0
Hissar 36 857 40276
Tak 78 948 22 839
Balkonger 0 26 402
Garage och p-platser 978 25 640
Forsakringsarende/vattenskada 0 46 803
Summa 290723 269 438
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Soprum/miljéanlaggning 0 149 604
Ventilation 0 247 115
Staket/grind/terrass 0 176 318
Garage och p-platser 0 62 000
Summa 0 635 037
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 476 689 703 720
Aterbetalning elstod 183 367 0
Uppvarmning 677 489 477 502
Vatten 248 169 202 779
Sophamtning 103130 98 709
Summa 1688 843 1482710
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 84 588 80 665
Ovrigt 58 860 44 811
Bredband/Kabeltv 240 689 207 051
Samfallighet 13 500 13 500
Fastighetsskatt 187 434 189 371
Summa 585 071 535398
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 26 104 0
Programvaror 4207 0
Ovriga forvaltningskostnader 79 524 75 867
Revisionsarvoden 29500 21250
Ekonomisk forvaltning 112 776 103 356
Konsultkostnader 7 209 0
Summa 259 319 200473
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 500 81600
Sociala avgifter 60 522 16 980
Summa 218 022 98 580
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1737 847 1136834
Ovriga rantekostnader 317 1737
Summa 1738 164 1138571
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 270435992 270435992
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 270 435 992 270 435992
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 255 883 -13 745011
Arets avskrivning -1510 872 -1510872
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 766 755 -15 255 883
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 253 669 237 255180 109
| utgdende restvdrde ingdr mark med 100 200 000 100 200 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 144 200 000 144 200 000
Taxeringsvarde mark 53 460 000 53 460 000
Summa 197 660 000 197 660 000
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Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0

Inkép 129 848

Utgaende anskaffningsvirde 129 848

Ackumulerad avskrivning

Ingdende

Utgaende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 129 848 0

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 379 424

Nabo Klientmedelskonto 1704 882 2157 348

Borgo 1069 790 1052 149

Summa 2775051 3209921

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 55 750 23208

Fastighetsskotsel 6 663 7 264

Forsakringspremier 28 583 27 412

Rantor 0 2255

Forvaltning 29512 26 944

Summa 120508 87083
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek AB 2031-03-25 1,47 % 19 030 000 19 030 000
Swedbank 2024-01-28 4,03% 12 555 000 12 815 000
Swedbank Hypotek AB 2024-06-19 3,08% 21170 000 21170 000
SEB 2027-01-28 1,22% 25 000 000 25 000 000
Summa 77 755 000 78 015 000
Varav kortfristig del 33 725 000 12 815 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 76 455 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 452 58 451
El 57 387 119 659
Uppvarmning 75 548 80377
Utgiftsrantor 285 689 170767
Vatten 21382 0
Léner 7 350 0
Sociala avgifter 26 990 0
Forutbetalda avgifter/hyror 504 475 495 091
Beraknat revisionsarvode 24 250 19 000
Summa 1009 523 943 345
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 91 200 000 91 200 000

NOT 19, JUSTERING | ARSREDOVISNINGEN

Med anledning av att styrelsen tillsammans med Nabo och revisorn upptédckte smarre brister i arsredovisningens

forvaltningsberattelse och flerarsdversikten, togs beslut att uppréatta en ny arsredovisning for att ge en réattvis bild av

bostadsrattsforeningen Kaj 33. Det har dven gjorts en justering i vad foreningen satter av till yttre fond, och det sker nu helt i

enlighet med féreningens aktiva underhallsplan

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslot om att hoja arsavgifterna med 4% infor 2024.

[ v | ByyAMIQNO-rklyCGI7V0
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2023

Malmd

Benny Hoff Lars Liljedahl
Styrelseledamot Styrelseledamot
Olof Olsson Rune Dervall
Styrelseledamot Ordférande

Sven-Gunnar Lindersson

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kaj 33, org.nr 769612-7849. Denna revisionsberdttelse ersatter den revisions-

berattelse som vi avidmnat den 4 maj 2024.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Kaj 33 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 December 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Av not 19 i arsredovisningen framgar styrelsens redogdrelse
gdllande vilka uppgifter som har justerats i den nya
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kaj 33 for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och fdéreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som farmgar av var elektroniska

signatur.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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