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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Tungvikten nr 10
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-06-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1959-04-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Bramaregdrden 46:10 1957 Goteborg

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1957
Vardedret ar 1958

Féreningen har 12 bostadsrdtter om totalt 778 kvm. Byggnadernas totalyta ér 875 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Johan Olof Peter Linton  Ordférande
Riccardo Subiaco Styrelseledamot

Kristina Hellstrém Styrelseledamot

Valberedning

Foreningen har ingen valberedning

Firmateckning

Firman tecknas av tvd ledaméoter i styrelsen

Revisorer

Ann Wik Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemd&ten

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-10-29.
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 2 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2023 e Oversyn av elinstallationer - Elsystem i hus och tradgard genomgdngna och uppdaterade.
Pannrum: byte av expansionskdr| och sdkerhetsventil
Byte av gemensamma lampor till LED.
Nya maskiner och golv till gymmet.
Uppdatering av nyckelsystem.

Undersokt stammar och bottenplatta med kamera. Vdstsvenska spol och slam. DALIGT
JOBB.

2022 e Laddstationer garage
2021 e Installation av brandvarnare — 10 ars livslangd.

2020 e Entréer - Renovering av doérrar och golv.

Malning och uppfraschning av lokal - lordningsstéllande av gymlokalen
2018-2019 e OVK uppdatering - Tillsyn och &tgdrd av ventilation i hus och ldgenheter
2014 e Sdkerhetsdérrar

2013 e Gdardsrenovering - med drdnering

Nytt soprum - Nytt soprum fér sortering

2012 e sanering asbets - sanering asbest ror kallaren
byte av rér o kranar - byte av ldckande kranar o ror i kallaren

nya termostater - installation av nya termostater och ny varmepump i kdllaren
2005-2009 e tvdttstuga - nya maskiner mm
2005-2006 e Fonster - Utbytt av fonstergruppen
2005 e Relining stammar av Proline. Gjord ner till en meter dver kdllargolv.
1993 e Omlaggning av tak

Planerade underhall

2024 e Avloppssystem
Oversyn trédgdrd (relateras till arbetet med avlioppssystem)
Ombyggnad gymlokalen (relateras till arbetet med avloppssystem)
Dérrstangare till branddérrar.

Avtal med leverantérer

TV och bredband Telenor

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har frédn 1 januari 2024 gétt éver frdn GUAB till SBC gdllande teknisk och ekonomisk férvaltning.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Hojning av mé&nadsavgifter med 10% fran och med 1juli 2023.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-07-01 med 10,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 13 st, det har inte skett ndgra dverlatelser under daret.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 624 009 586 842 573 696 553788
Resultat efter fin. poster -21742 -56 660 84 371 -30182
Soliditet (%) 38 - - -
Yttre fond 434 591 533581 -488 905 -541 065
Taxeringsvérde 13 691000 14 892 000 13 691000 13 691000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 761 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 942 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 1767 2 543 -2 543 -2 543
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1571 2 543 -2 543 -2 543
Sparande per kvm totalyta, kr 130 223 224 206
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 34 22 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 123 123 130 103
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 58 55 52
Energikostnad per kvm totalyta, kr 224 214 207 174
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,91 - - -
Rantekdanslighet (%) 2,32 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

BRF Tungvikten nr 10 gick 2023 med 6.965 SEK i forlust.

,&rsredovisning 2023

Féreningen och styrelsen arbetar aktivt med en god l&ngsiktig ekonomi och férlustresultatet — avsevart

mindre an féreningens avskrivningar — ger inte anledning till oro infér framtiden. Férlusten har att géra med

6kade kostnader (bl.a. rdntor) och en dtgérd ar redan gjord genom att avgifterna héjts i januari 2024. BRF

Tungvikten ar en férening dar styrelsen kontinuerligt arbetar for en stabil [&ngsiktigt god ekonomi.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 79 040 - - 79 040
Fond, yttre
. 533 581 -98 990 434 591
underhdll
Balanserat resultat 338 948 -56 660 98 990 381278
Arets resultat -56 660 56 660 21742 21742
Eget kapital 894 909 (0] -21742 873166
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 381278
Arets resultat -21742
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar 0
Totalt 359 535
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 45 250
Balanseras i ny rdkning 404785

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 624 009 586 843
Ovriga rérelseintakter 4 426 0]
Summa rérelseintdkter 628 435 586 843
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6,7 -414 245 -422 102
Ovriga externa kostnader 8 -103 163 -98 526
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -89 856 -89 891
Summa rérelsekostnader -607 264 -610 519
RORELSERESULTAT 21171 -23 676
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 5778 3798
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -48 691 -36782
Summa finansiella poster -42 913 -32985
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -21742 -56 660
ARETS RESULTAT -21742 -56 660
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,16 1877 617 1967 473

Maskiner och inventarier L (0] 56 563

P&gdaende projekt -22 625 0

Summa materiella anléggningstillgédngar 1854 992 2024036

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 2 000 2 000

Summa finansiella anldggningstillgdngar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1856 992 2026 036

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 8 453

Ovriga fordringar 13 214104 966 098

Summa kortfristiga fordringar 214104 974 551

Kassa och bank

Kassa och bank 3215 3215

SBC klientmedel i SHB 200 000 0

Summa kassa och bank 203 215 3215

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 417 319 977 766

SUMMA TILLGANGAR 227431 3003802
Sida 8 av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 79 040 79 040
Fond for yttre underhdll 434 591 533581
Summa bundet eget kapital 513 631 612 621
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 381278 338 948
Arets resultat 21742 -56 660
Summa fritt eget kapital 359 535 282 288
SUMMA EGET KAPITAL 873166 894 909
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 1375 000 0]
Summa langfristiga skulder 1375 000 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 (0] 1975900
Leverantorsskulder 22 035 37 853
Skatteskulder -37 596 0]
Ovriga kortfristiga skulder 35 068 40725
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 6 637 54 416
Summa kortfristiga skulder 26 144 2108 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2274 31 3003802
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 21171 -23 676
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 89 856 89 891

111 027 66 215
Erhéllen réanta 5778 3798
Erlagd ranta -46 954 -36782
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 69 851 33 231
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 46 104 71774
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -108 586 10 304
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 7 368 35761
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar 79188 -56 563
Kassafléde frén investeringsverksamheten 79 188 -56 563
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -600 900 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -600 900 (o]
ARETS KASSAFLODE -514 344 -20 802
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 925 511 946 314
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 411168 925 511
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tungvikten nr 10 har upprdattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,5-333%
Fastighetsforbattringar 333%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 565776 530 973
Hyresintdkter garage 30 288 26 445
Bredband 26 496 26 496
Pantsdttningsavgift 1449 2898
Ores- och kronutj@dmning -1 31
Summa 624 009 586 843
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 3775
Fastighetsskétsel gard enl avtal 11355 17 437
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 0 838
Stddning utdver avtal (0] 775
Gérdkostnader 589 1097
Gemensamma utrymmen 9 067 957
Forbrukningsmaterial 348 28
Summa 21359 24907
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 179 0]
Tvattstuga 10 679 7734
Dérrar och 1&s/porttele 6 560 1224
Ovriga gemensamma utrymmen 17 508 0
VVS 27 366 (0]
Summa 62292 8958
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Elinstallationer 45 250 140 063
Summa 45 250 140 063
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 29 053 26173
Uppvarmning 107 626 95 453
Vatten 58 947 44 866
Sophdmtning/renhdlining 9 321 7 970
Summa 204 947 174 462
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 26 629 27 283
Skadedjursforsdkring 3875 (0]
Bredband 29 915 27 281
Fastighetsskatt 19 978 19 148
Summa 80 397 73712
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 938
Fritids och trivselkostnader 2773 994
Féreningskostnader 373 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 94 955 79199
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 6 563
Administration 872 6 642
Bostadsrdatterna Sverige 4190 4190
Summa 103163 98 526
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 48 691 36 752
Ovriga rantekostnader (0] 30
Summa 48 691 36782
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 3163 920 3163 920
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 3163 920 3163920
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1196 447 -1106 556
Arets avskrivning -89 856 -89 891
Utgdende ackumulerad avskrivning -1286 303 -1196 447
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1877 617 1967 473
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 6 891000 8292 000
Taxeringsvdrde mark 6800 000 6 600 000
Summa 13 691 000 14 892 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 97 203 40 640
Inkép -56 563 56 563
Utgdende anskaffningsvérde 40 640 97 203
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -40 640 -40 640
Utgdende avskrivning -40 640 -40 640
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 56 563
NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2000
Summa 2000 2000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6151 5376
Skattefordringar (0] 38426
Klientmedel (0] 103 281
Transaktionskonto 64 950 0]
Borgo rantekonto 143 003 819 015
Summa 214104 966 098
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-01-30 3,62 % 1375 000
Summa 1375 000 (o)
Varav kortfristig del 0 1975900

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 1375 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 6 637 4900
Foérutbet hyror/avgifter 0 49 516
Summa 6 637 54 416
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 2300 000 2300 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Anticimex har filmat rér och avlopp. Mdnadsavgiften har héjts med 15% och garagen med 18% frdn och med 1

januari 2024.

[ K% | SKLKF4i4C-HybIKtVSEA
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Johan Olof Peter Linton Kristina Hellstrom
Ordférande Styrelseledamot

Riccardo Subiaco
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Ann Wik
Internrevisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Tungvikten nr 10

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-06-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1959-04-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Bramaregdrden 46:10 1957 Goteborg

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1957
Vardedret ar 1958

Féreningen har 12 bostadsrdtter om totalt 778 kvm. Byggnadernas totalyta ér 875 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Johan Olof Peter Linton  Ordférande
Riccardo Subiaco Styrelseledamot

Kristina Hellstrém Styrelseledamot

Valberedning

Foreningen har ingen valberedning

Firmateckning

Firman tecknas av tvd ledaméoter i styrelsen

Revisorer

Ann Wik Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemd&ten

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-10-29.
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 2 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2023 e Oversyn av elinstallationer - Elsystem i hus och tradgard genomgdngna och uppdaterade.
Pannrum: byte av expansionskdr| och sdkerhetsventil
Byte av gemensamma lampor till LED.
Nya maskiner och golv till gymmet.
Uppdatering av nyckelsystem.

Undersokt stammar och bottenplatta med kamera. Vdstsvenska spol och slam. DALIGT
JOBB.

2022 e Laddstationer garage
2021 e Installation av brandvarnare — 10 ars livslangd.

2020 e Entréer - Renovering av doérrar och golv.

Malning och uppfraschning av lokal - lordningsstéllande av gymlokalen
2018-2019 e OVK uppdatering - Tillsyn och &tgdrd av ventilation i hus och ldgenheter
2014 e Sdkerhetsdérrar

2013 e Gdardsrenovering - med drdnering

Nytt soprum - Nytt soprum fér sortering

2012 e sanering asbets - sanering asbest ror kallaren
byte av rér o kranar - byte av ldckande kranar o ror i kallaren

nya termostater - installation av nya termostater och ny varmepump i kdllaren
2005-2009 e tvdttstuga - nya maskiner mm
2005-2006 e Fonster - Utbytt av fonstergruppen
2005 e Relining stammar av Proline. Gjord ner till en meter dver kdllargolv.
1993 e Omlaggning av tak

Planerade underhall

2024 e Avloppssystem
Oversyn trédgdrd (relateras till arbetet med avlioppssystem)
Ombyggnad gymlokalen (relateras till arbetet med avloppssystem)
Dérrstangare till branddérrar.

Avtal med leverantérer

TV och bredband Telenor

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har frédn 1 januari 2024 gétt éver frdn GUAB till SBC gdllande teknisk och ekonomisk férvaltning.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Hojning av mé&nadsavgifter med 10% fran och med 1juli 2023.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-07-01 med 10,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 13 st, det har inte skett ndgra dverlatelser under daret.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 624 009 586 842 573 696 553788
Resultat efter fin. poster -21742 -56 660 84 371 -30182
Soliditet (%) 38 - - -
Yttre fond 434 591 533581 -488 905 -541 065
Taxeringsvérde 13 691000 14 892 000 13 691000 13 691000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 761 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 942 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 1767 2 543 -2 543 -2 543
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1571 2 543 -2 543 -2 543
Sparande per kvm totalyta, kr 130 223 224 206
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 34 22 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 123 123 130 103
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 58 55 52
Energikostnad per kvm totalyta, kr 224 214 207 174
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,91 - - -
Rantekdanslighet (%) 2,32 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
BRF Tungvikten nr 10 gick 2023 med 6.965 SEK i forlust.

,&rsredovisning 2023

Féreningen och styrelsen arbetar aktivt med en god l&ngsiktig ekonomi och férlustresultatet — avsevart

mindre an féreningens avskrivningar — ger inte anledning till oro infér framtiden. Férlusten har att géra med

6kade kostnader (bl.a. rdntor) och en dtgérd ar redan gjord genom att avgifterna héjts i januari 2024. BRF

Tungvikten ar en férening dar styrelsen kontinuerligt arbetar for en stabil [&ngsiktigt god ekonomi.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 79 040 - - 79 040
Fond, yttre
. 533 581 -98 990 434 591
underhdll
Balanserat resultat 338 948 -56 660 98 990 381278
Arets resultat -56 660 56 660 21742 21742
Eget kapital 894 909 (0] -21742 873166
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 381278
Arets resultat -21742
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar 0
Totalt 359 535
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 45 250
Balanseras i ny rdkning 404785

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 624 009 586 843
Ovriga rérelseintakter 4 426 0]
Summa rérelseintdkter 628 435 586 843
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -414 245 -422 102
Ovriga externa kostnader 8 -103 163 -98 526
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -89 856 -89 891
Summa rérelsekostnader -607 264 -610 519
RORELSERESULTAT 21171 -23 676
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 5778 3798
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -48 691 -36782
Summa finansiella poster -42 913 -32985
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -21742 -56 660
ARETS RESULTAT -21742 -56 660
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,16 1877 617 1967 473
Maskiner och inventarier L (0] 56 563
P&gdaende projekt -22 625 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 1854 992 2024036
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 2 000 2 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1856 992 2026 036
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 8 453
Ovriga fordringar 13 214104 966 098
Summa kortfristiga fordringar 214104 974 551
Kassa och bank

Kassa och bank 3215 3215
SBC klientmedel i SHB 200 000 0
Summa kassa och bank 203 215 3215
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 417 319 977 766
SUMMA TILLGANGAR 227431 3003802
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 040 79 040
Fond for yttre underhdll 434 591 533581
Summa bundet eget kapital 513 631 612 621
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 381278 338 948
Arets resultat 21742 -56 660
Summa fritt eget kapital 359 535 282 288
SUMMA EGET KAPITAL 873166 894 909
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 1375 000 0]
Summa langfristiga skulder 1375 000 (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 (0] 1975900
Leverantorsskulder 22 035 37853
Skatteskulder -37 596 0]
Ovriga kortfristiga skulder 35 068 40725
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 6 637 54 416
Summa kortfristiga skulder 26 144 2108 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2274 311 3003802
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 21171 -23 676

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 89 856 89 891
111 027 66 215

Erhéllen réanta 5778 3798

Erlagd ranta -46 954 -36782

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 69 851 33 231

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 46 104 71774

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -108 586 10 304

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 7 368 35761

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar 79188 -56 563

Kassafléde frén investeringsverksamheten 79 188 -56 563

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -600 900 0

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -600 900 (o]

ARETS KASSAFLODE -514 344 -20 802

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 925 511 946 314

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 411168 925 511

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tungvikten nr 10 har upprdattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,5-333%
Fastighetsforbattringar 333%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 565776 530 973
Hyresintdkter garage 30 288 26 445
Bredband 26 496 26 496
Pantsdttningsavgift 1449 2898
Ores- och kronutj@dmning -1 31
Summa 624 009 586 843
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 3775
Fastighetsskétsel gard enl avtal 11355 17 437
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 0 838
Stddning utdver avtal (0] 775
Gérdkostnader 589 1097
Gemensamma utrymmen 9 067 957
Forbrukningsmaterial 348 28
Summa 21359 24907
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 179 0]
Tvattstuga 10 679 7734
Dérrar och 1&s/porttele 6 560 1224
Ovriga gemensamma utrymmen 17 508 0
VVS 27 366 (0]
Summa 62292 8958
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Elinstallationer 45 250 140 063
Summa 45 250 140 063
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 29 053 26173
Uppvarmning 107 626 95 453
Vatten 58 947 44 866
Sophdmtning/renhdlining 9 321 7 970
Summa 204 947 174 462
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 26 629 27 283
Skadedjursforsdkring 3875 (0]
Bredband 29 915 27 281
Fastighetsskatt 19 978 19 148
Summa 80 397 73712
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 938
Fritids och trivselkostnader 2773 994
Féreningskostnader 373 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 94 955 79199
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 6 563
Administration 872 6 642
Bostadsrdatterna Sverige 4190 4190
Summa 103163 98 526
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 48 691 36 752
Ovriga rantekostnader (0] 30
Summa 48 691 36782

Sida 13 av 16





Brf Tungvikten nr 10
757202-3039

,&rsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 3163 920 3163 920
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 3163 920 3163920
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -1196 447 -1106 556
Arets avskrivning -89 856 -89 891
Utgdende ackumulerad avskrivning -1286 303 -1196 447
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1877 617 1967 473
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 6 891000 8292 000
Taxeringsvdrde mark 6800 000 6 600 000
Summa 13 691 000 14 892 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 97 203 40 640
Inkép -56 563 56 563
Utgdende anskaffningsvérde 40 640 97 203
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -40 640 -40 640
Utgdende avskrivning -40 640 -40 640
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 56 563
NOT 12, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2000
Summa 2000 2000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6151 5376
Skattefordringar (0] 38426
Klientmedel (0] 103 281
Transaktionskonto 64 950 0]
Borgo rantekonto 143 003 819 015
Summa 214104 966 098
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-01-30 3,62 % 1375 000
Summa 1375 000 (o)
Varav kortfristig del 0 1975900

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 1375 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 6 637 4900
Foérutbet hyror/avgifter 0 49 516
Summa 6 637 54 416
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 2300 000 2300 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Anticimex har filmat rér och avlopp. Mdnadsavgiften har héjts med 15% och garagen med 18% frdn och med 1

januari 2024.

Sida 15 av 16





Brf Tungvikten nr 10 ,&rsredovisning 2023
757202-3039

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Johan Olof Peter Linton Kristina Hellstrom
Ordférande Styrelseledamot

Riccardo Subiaco
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Ann Wik
Internrevisor
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