ARSREDOVISNING 2021
&
KALLELSE TILL STAMMA

HSB:s Brf 75 Gredelby
1 Knivsta

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Hér kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstillning 6ver bostadsrittsféreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen dr att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stillning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dir
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderétt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjdlv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogor det
géngna aret samt eventuella planer for
nistkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
oka forstaelsen for arsredovisningens vriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning 4r en uppstillning av
foreningens intékter och kostnader som
uppstatt under féreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen &r uppstélld i tvd kolumner
dér den ena visar arets intdkter och kostnader
och den andra kolumnen visar jaimforelsearet,
d.v.s. foregaende ars intékter och kostnader.

Balansrikning

I balansrikningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansridkning bestér av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgdngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrikningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsér, d.v.s.
balansrékningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter &r upplysningar och specifikationer 6ver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Har framgar dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Hirmed kallas medlemmarna i HSB Brf 75 Gredelby i Knivsta till ordinarie
foreningsstimma.

Nir: Torsdagen den 7 april 2022
Tid: k1 18.30
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Foreningslokalen
DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostldngd

Fraga om nérvarorétt vid féreningsstimman

Godkénnande av dagordningen

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostridknare

Fraga om kallelse skett behorig ordning

. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

. Genomgéng av revisorernas berittelse

. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning

. Beslut 1 anledning av bostadsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrdkningen

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. Beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska erséttningar for styrelsen

ledaméter, revisorer, valbredning och de andra for fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisor/er och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

Val av fullméktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstimmans hinskjutna fradgor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen — inga inkomna

Foreningsstimmans avslutande

Viilkomna hdlsar Styrelsen!
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerarsoversikt
Forandring i eget kapital
Resultatdisposition

Resultatrikning

Balansrakning

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Upplysningar till resultatrakningen
Upplysningar till balansrakningen

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 75 Gredelby i Knivsta (716401-3406) far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1984. Foreningen dger byggnaden pé
fastigheten Gredelby 7:56 som byggdes ar 1985 1 vilka man upplater lagenheter. Marken innehas med
dganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att 1 féreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende 4t féreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 11 september 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 april 2021. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda
sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:

Arne Malmén ordforande (i tur att avgd)

Ola Forsgren vice ordforande (i tur att avgd)
Niklas Blomberg sekreterare (i tur att avga)
Benita Lindberg ledamot

Marcus Pettersson ledamot

Marie Schleimann-Jensen  ledamot

Firmatecknare &r Arne Malmén, Niklas Blomberg, Ola Forsgren och Marie Schleimann-Jensen, tva i
forening.

Styrelsen har sitt site i Knivsta.
Revisorer har under aret varit Fredrik Wannmyr, vald av féreningen och Cornelia Gustafsson fran
BoRevision i Sverige AB, utsedd av HSB Riksforbund.

I valberedningen ingéar Fredrik Wannmyr,sammankallande

Allmén administration har hanterats av styrelsen da vicevérd saknas. Foreningen har inte haft en
studie- fritidsledare under aret. Féreningen bjod pa adventsfika.
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Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Svanéngs Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel
Vattenfall AB Elnét och fjarrvirme
Telge Energi AB Elhandel
Roslagsvatten AB Vatten

Knivsta Kommun Sophdmtning
RagnSells Hyra kirl
Léansforsdkringar Fastighetsforsékring
Com Hem AB Kabel-tv

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltare

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna ridkenskapsaret ger verksamheten ett §verskott uppgéende till 81 406 kr. Den ansamlade
forlusten uppgér efter detta rdkenskapsar till 520 321 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts for 91 525 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rikenskapsarets slut 1 767 037 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 251 530 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar 91
525 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfoért underhall.

Under éret har foljande mindre underhall skett (se not 4):
. Arbete utemiljo 14 514 kr

o Reparationer tak 10 789 kr

. Rivning och aterstillning i Igh 158 182 kr

J OVK besiktning 29 679 kr

Stamspolning av samtliga ldgenheter &r bestélld till 31 Januari 2022, 27 000 kr. Byte av ljusarmaturer
i alla trappuppgangar, ca 50 000 kr.
Ingen beslutad héjning av arsavgifterna for 2022.

(s
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 624 kr per kv ldgenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berédknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rakenskapsérets slut var medlemsantalet 51 (49).
Under aret har 4 (3) bostadsritter verlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastigheter Knivsta Gredelby 7:56 har ett taxeringsvarde uppgéende till 31 264 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 22 876 000 kr.

Foreningens hus byggdes 1985.

Storre arbeten som har skett:

. 2009-2013 byte viggpaneler

2011 helt nytt tak pa ett sméhus

2014 renovering foreningslokal

2015 byte fléktar i samtliga lagenheter

2016 renovering kok i foreningslokal

2016 renovering av trappor

2016 takbehandling

2017 byte av ventilationsaggregat i alla ligenheter
2018 byte av samtliga fonster

2018 byte av fjdrrvirmecentral

2018 byte av stolpdverdelar (belysning)

2018 underhall ventilation

2019 slutfort fonsterrenoveringen med ventiler
2019 péborjat arbete med stolpar och staket

2019 byte av radiatorventilinsatser samt justering
2020 arbete utemiljo

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 2rok  8st
med sammanlagd yta av 3 052 kvm 3rok 16st

4rok 8st

5rok 45t
Summa bostadsldgenheter 36 st
Carport med motorviarmare 16 st
P-plats med motorvirmare 17 st

Byggnaderna dr fullvirdesforsakrade hos Lansforsdkringar inklusive Tilldggsforsikring for
bostadsrittshavare.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" 4r ett matt som visar féreningens mdjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021 2020 2019 2018
Genomsnittlig rsavgift bostider kr/kvm 624 624 618 618
Laneskuld kr/kvm 4 624 4712 4796 4 877
Likvida medel 1751 1517 1791 2371
Kassalikviditet 1 % 291,3 267,9 16,9 15,4
Soliditet i % 12,0 11,4 13,3 13,6
Overskott f6r underhall kr/kvm 189 205 178 179
Nettoomsittning 1971 1972 1950 1952
Resultat efter finansiella poster 81 -355 -231 -255
Arets resultat 81 -355 231 -255
Eget kapital 1970 1 889 2244 2474
varav underhallsfond 1767 2 161 2394 1726
Utfort underhall 92 576 368 410

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avriakningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte 1dn eller andra skulder). Talet bér
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrin arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Avsittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag fran fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rdkning
Upplételse av ny bostadsrétt
Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

6(18)

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

Upplatelse-
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser  avgifter underhdll  resultat  resultat Totalt
723 596 - 2160635 -640344 -354981 1 888906
182 870
-576 468
38617 354981
_ 81 406 81406
723 596 0 1767037 -601727 81406 1970312
-601 727
81406
-520 321
251530
-91 525
-680 326
-520 321

Resultatet av féreningens verksamhet under réikenskapsﬁret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterfljande resultat- och balansrékning.

cz;.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Opvriga rérelseintékter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

~I N A

2021-01-01
-2021-12-31

1971 204
86 080
2057 284
-1201 101
91 525
-13 340
-105 105
-404 285
-1815356
241 928

4 866
-165 388
-160 522

81 406

81 406

81 406
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2020-01-01
-2020-12-31

1 972 441
0

1972 441
-994 682
-576 468
-26 224
-99 754
-404 285
-2 101 413
-128 972
4 904
-230 913

-226 009

-354 981

-354 981

-354 981
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

15

2021-12-31

14 538 023
87792

14 625 815

500

500

14 626 315

0
925272
51991

977 263

834 349

834 349

1811612

16 437 927
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2020-12-31

14 929 766
100 334

15 030 100

500

500

15030 600

30
688 942
27 851

716 823

834 349

834 349

1551172

16 581 772
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not 2021-12-31

723 596
1767037

2 490 633

-601 727
81 406

-520 321

1970312

16
13 845 976

13 845976

16 267 656
76 123

6138

17 100
18 271 622

621 639

16 437 927
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2020-12-31

723 596
2160 635

2 884 231

-640 344
-354 981

-995 325

1 888 906

14 113 632

14 113 632

267 656
60 760
4478
200
246 140

579234

16 581 772

(i
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvéirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt
hénforliga till forvérvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéindas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nir det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
som &r forknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan
miétas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgidngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av
linjért 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat &ver dess nyttjandeperiod. (F6r byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell).

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader och fonster 2,0-2,6

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde Om sé ar
fallet, beréknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller inga 14n till omforhandling under nista rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forléngs lanet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som hogst far vara 0,3 % av
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taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kr per

[agenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett

skattemissigt underskott uppgende till 12 581 769 kr.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter garage
Hyresintikter p-platser
Overlatelseavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomséttning

2021-01-01

-2021-12-31

1905 504
46 200
19 500

0
0

1971204

2020-01-01

-2020-12-31

1 905 504
46 200
19 300

1183
254

1972 441
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsikringsersittning

Summa dvriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Snérenhélining
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Sophamtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjdnster, drift
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall tak
Planerat underhall mark
Planerat underhall bostidder
Planerat underhéll ventilation

Summa underhallskostnader

2021-01-01
-2021-12-31

86 080

86 080

2021-01-01
-2021-12-31

87 500
0

29 679
1750
1568
192 639
64 007
326 905
165 236
85398
65 942
20763
80 784
57 496
9633
11 100
700

1201 100

2021-01-01

-2021-12-31

0
0
30 000
61 525

91 525
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2020-01-01
-2020-12-31

0

0

2020-01-01
-2020-12-31

87 500
62 956
0

0

5992
20993
45 231
301273
153 172
84 251
63 217
20 758
79 124
57411
304

11 100
1400

994 682

2020-01-01

-2020-12-31

4 863
571 605
0

0

576 468

(6
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvoden foéreningsrevisor
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

2021-01-01

-2021-12-31

3300
40
10 000

13 340

2021-01-01
-2021-12-31

76 980
3 000
25125

105 105

2021-01-01

-2021-12-31

391743
12 542

404 285

13(18)

2020-01-01
-2020-12-31

15 509
215
10 500

26224

2020-01-01
-2020-12-31

75 905
0
23 849

99 754

2020-01-01

-2020-12-31

391743
12 542

404 285

b
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Not 9 Finansiella poster

Rénteintdkter frén avrikning, bank och dyl.

Rénteintdkter fran placeringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgiende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgiende redovisat viirde

2021-01-01

-2021-12-31

254
4612

-165 388

-160 522

2021-12-31
18 553 771
-4 955 005

-391 743
13 207 023

1331 000
14 538 023

22 876 000
8 388 000

2021-12-31

125 418
-25 084
-12 542

87 792

14(18)

2020-01-01

-2020-12-31

1052
3852
-230913

-226 009

2020-12-31
18 553 771
-4 563 262
-391 743
13 598 766
1 331 000

14 929 766

22992 000
8 572 000

2020-12-31

125 418
-12 542
-12 542

100 334
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 13 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Sophamtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Upplupna réanteintékter

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

2021-12-31

500

500

2021-01-01
-2021-12-31

916 298
8974

925272

2021-01-01

-2021-12-31

1769
22376
4589
382
22 875

51991

15(18)

2020-12-31
500

500

2020-01-01

-2020-12-31

682 276
6 666

688 942

2020-01-01

-2020-12-31

1639
21243
4 587
382

0

27 851
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Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

HSB Uppsala, bunden placering
Summa dvriga kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar med f6ljande villkor:

Rénta
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 %

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-11-28

2021-01-01

-2021-12-31

834 349

834 349

Belopp
834 349

2021-12-31
14 113 632

14 113 632

Summa lingfristiga skulder

Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckninger

Uttagna pantbrev i fastighet

Summa stillda séikerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r

Léangivare Rinta % bunden tom

Stadshypotek 0,99 2025-06-01

Stadshypotek 1,00 2025-06-01

Stadshypotek 0,99 2025-06-01

Stadshypotek 1,56 2024-09-30

Summa

Avgér kortfristig del (nésta &rs amortering)

Avgér lan f6r omforhandling 2022

Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar

16 932 000

16 932 000

Léanebelopp
2021-12-31
2093 122
3863195
4 070 580
4 086 735

14 113 632

-267 656
0
13 845 976

12 775 352

16(18)

2020-01-01

-2020-12-31

834 349

834 349

2020-12-31
14 381 288

14 381 288

16 932 000

16 932 000
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Not 17 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2021-01-01

-2021-12-31

100

100

2021-01-01

-2021-12-31

8283

2 603
10 000
20470
48 243
167 832
14 191

271 622

17(18)

2020-01-01
-2020-12-31

200

200

2020-01-01

-2020-12-31

3000
943

10 000
10 496
36 083
171 166
14 452

246 140
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstdmman i HSB Brf 75 Gredelby i Knivsta, org.nr. 716401-3406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovishingen for HSB Brf 75 Gredelby i
Knivsta for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vAsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Annan information &n arsredovishingen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument.
Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att I3sa den information som identifieras ovan och &vervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen
samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera defta. Vi har inget aft rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer ar
nbdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter efler
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackdiga och &ndamalsenliga for aft utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningséatgarder som &r Idmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag I3mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplyshingar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf 75 Gredelby i Knivsta, org.nr. 716401-3406

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kantrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tiliampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
freningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 75 Gredelby | Knivsta for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner befraffande oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. _

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
ansvarsfrihet for rikenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och aft tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfatining och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av forvaltningen, och d&rmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ngon e panagot annat séitt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg d.e lar av lagen om ekonomiska foreninger,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forentigt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Uppsala den f / 3 2022

BoRevision i Svefige AB Fredrik Wannmyr
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor




Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvénds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgang som &r upptagen i balansridkningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, sa néra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda virde
framgar anskaffningsviarden, avskrivningar och det
bokférda virdet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det &ven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av féreningens lan. For att tdcka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tdacker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tiacka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med féreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstilla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det dr
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande da
ménga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall dr en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intdkter som técker det 4r mycket viktigt for att
sikerstdlla framtida underhallsatgarder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de &r féreningen utfor en
planerad underhallséatgérd sé resulterar detta i en kostnad
i resultatrakningen, vilket kan innebéra att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men s& behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avsattningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebar
dock inte att féreningen med automatik har de likvida

medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgér av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och i avrikning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intékter inbetalas.

Det 4r styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas &ven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stamman fattar beslut utifrdn styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan féreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
s& kan man forenklat séiga att &rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har féreningen lamnat
sakerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de 14n foreningen tagit.
Det &r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stdllda sdkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som dr oséker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omojligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsférbindelse dr om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen for HSB Brf 75

NYCKELTAL

Sparande
189 kr/kvm

-,

Skuldséttning
4624 kr/kvm

i

Réntekénslighet
7.4 %

Energikostnad
182 kr/kvm

Arsavgift
624 kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala rénteb&rande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteféréandring av

de totala réantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsoékningar.

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig fér
rénteférandringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
véardet pa bostadsratten.
Darfor &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger rétt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Gredelby i Knivsta 2021

RIKTVARDEN/SKALA

Hoégt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hdg = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%

Normal =5-9 %
H6g=9-15%
Valdigt hog = > 15 %

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.
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