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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for
vad som hant under det gangna aret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar foreningens ekonomiska stéllning och
resultatet for verksamhetsaret. Ta garna en stund och |ds igenom den. Pa insidan av
omslagets baksida kan du ldasa mer om hur du ldser din bostadsrattsférenings

arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar
bostadsrattsforeningen som &ger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en
bostadsrattsforening har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att forandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex
boendeform som omfattas av flera rattsomraden —
bland andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och hyreslagen. Foreningen kan agera
utifran en rad olika roller — fastighetsagare,
hyresvard, arbetsgivare, lantagare, koOpare av
produkter och tjanster, bestallare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan stotta
foéreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening Vad som ar en
valskott bostadsrattsférening kan man  sakert
diskutera, da manga parametrar spelar in, men vi pa
SBC har nagra saker som vi tycker ar extra viktiga. Till
att borja med ar det viktigt att planera féreningens
ekonomi, finansiering och underhall langsiktigt. Till
exempel genom en flerarsbudget och en aktuell
uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet ska vara
sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det en god
idé att fa hjalp och stéd genom en professionell
forvaltning. Styrelsen boér ocksa vara lyhérd infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrelsen.
Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar att
engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksa verka fér en god, sdker och
trygg boendemiljo  for  alla boende i
bostadsrattsforeningen. Om problem uppstar i
foreningen eller med fastigheten ar det en god idé att

ha experter inom omraden som teknik och juridik till
sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan bland
bostadsrattsforeningar, maklare, kdpare och saljare
samt andra intressenter att enkelt kunna analysera
hur vélskott en bostadsrattsférening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en
modell som ger saval styrelse som andra
intressegrupper en indikation pa hur valskott en
forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedomning av en
bostadsrattsforening  utifran  tre  huvudsakliga
parametrar fastighet, forvaltning och boendemiljo.
SBC analyserar foreningen noggrant pa en mangd
olika omraden med utgangspunkt i de tre
huvudparametrarna. Analysen ger styrelsen en
plattform att arbeta vidare utifran och inom vilka
omraden det finns forbattringspotential. Om den
analyserade bostadsrattsforeningen lever upp till de
krav vi pa SBC stiller pa en valskott
bostadsrattsférening far féreningen stampeln ”"SBC
Godkand”. Stampeln ar en indikator pa att
féreningen arbetar aktivt for ett okat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar
ar valkomna att genomga analysen SBC
Boendeindikator. For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall Var
kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for att
hjdlpa alla boende och styrelser i de
bostadsrattsforeningar vi forvaltar.



Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din
bostadsrattsforening.

Vill du veta mer — besok www.shc.se
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Arsredovisning
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt se
till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen
arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor
anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya Ian behdvs. Foreningen ska
verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder. Forandringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2044.

* Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens Ian sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

 Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsratt
ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-06-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-09-15 och
nuvarande stadgar registrerades 2019-11-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdate i Malmo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Buteljens Samfallighetsforening. Féreningens andel ar 28,69 procent.
Samfalligheten forvaltar garage, forrdd, innergard och gemensamhetslokal.

Styrelsen
Per Olof Olsson Ordférande
Anders Andréason Ledamot
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Andreas Bengtsson Ledamot
Thorbjorn Lia Ledamot
Stefan Andersson Suppleant
Zophia Karlsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer: Stefan Andersson,
Zophia Karlsson och Thorbjorn Lia.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mikael Aberg Ordinarie Extern PwC

Valberedning
Milka Olsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-27.
Extra foreningsstamma holls 2019-10-07. Extra stimma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Buteljen 3
2011 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 2011.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 794 m?, varav 2 840 m? utgér ldgenhetsyta och 954 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

15
10

Sida2av14
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0

>5 rok

Gemensamhetsutrymme

1

Garage och gemensamhetslokal.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltare SBC

Fastighetsskotsel AB Lawes Fastighetsservice
Hissar Kone

Elavtal Techem

Varmvatten Minol

El EON

Fjarrvarme EON

Vatten och avlopp VA SYD

Sophantering Ragnsells

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-04-01 med 8 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN
905 706 775 281
INBETALNINGAR
Rorelseintakter
1642691 1491275
Finansiella intakter 79 30
Minskning kortfristiga fordringar 25 0
Okning av kortfristiga skulder 0 46 539
1642795 1537844
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1173941 1129344
Finansiella kostnader 218 797 205 066
Okning av kortfristiga fordringar 0 34736
Minskning av langfristiga skulder 29 700 38 273
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Minskning av kortfristiga skulder 21700 0
1444137 1407 419
1104 363 905 706

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

198 658 130425
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL
*Likvida medel
redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter 12% kostnader 3% underhall
16% 10% 2%
Taxebundna
kostnader
2400
Av'skriv- \ Fastighets-
ningar avgift
36% 19%
o Ovrig drif
Arsavgifter ngi(yin t

72%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for
bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens ekonomi ar god och det laga rantelaget gor att det ser fortsatt gynnsamt ut. Detta &r en stark bidragande orsak
till att foreningen kan ha, jamfort ekonomisk plan, en avsevart lagre avgift.

Styrelsen
Styrelsen har under atet haft 8 protokollférda styrelseméten.

Styrelsen har fortsatt arbetet med fokus pa ekonomisk uppféljning och styrning, bl. a genom regelbunden uppféljning av
foreningens ekonomi.

Avgifter
Avgifterna for 1an har pa grund av att vi kunnat lana upp pa den laga nivan kunnat hallas pa i princip samma niva som 2017.
Avgifterna for drift har hojts nagot mest pa grund av hogre varmekostnader och mer underhall.
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Fastigheten

Varmekostnaderna ligger fortfarande hogt och har gradvis 6kat mest beroende pa att energipriserna ser ut att ligga pa en
fortsatt hog niva. Daremot har vi sett en effekt av gemensam el med medlemmarna att det dven medfért en viss sankning
av forenings elkostnad.

OVK, Obligatorisk VentilationsKontroll, har genomférts under hosten. Inga fel eller brister upptacktes varken i fastigheten ej
heller hos medlemmar.

Radonmadtning har initierats, for ndrvarande inte ett myndighetskrav, men det blir pa sikt.
Elektriska dorréppnare har installerats i slussarna for enklare hantering.

Forutom att EON kommer att sdnka den s. k. distributionsavgiften med ca 20 % har vi dven nu provat att byta elleverantor
till Skelleftea Kraft. Mest baserat pa ett mycket bra pris. (Lag I6pande avgift samt ingen fast avgift)

Gemensamhetsféreningen

Samarbetet i samféllighetsféreningen (gemensamhetsanlaggning - GA), som féreningen dr medlem i, fortsatter att
utvecklas. GA ansvarar for de gemensamhetsytor som vi delar med BRF Glasbruket 1 och 3 garage, forrad och innergard.
GA har bl. a [6pande forbattrat innergarden och gjort den trevligare och trivsammare att vara pa och umgas i.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overl3telse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 52
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 52

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 417 388 383 489
Hyror/m? hyresrattsyta 0 0 0 1
L&n/m? bostadsrattsyta 8761 8772 8785 8952
Elkostnad/m? totalyta 61 66 28 22
Varmekostnad/m? totalyta 46 36 26 25
Vattenkostnad/m? totalyta 19 19 18 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 58 54 68 130
Soliditet (%) 79 79 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -528 -621 -520 -496
Nettoomsattning (tkr) 1642 1489 1390 1618

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 840 m? bostader och 954 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stimmans beslut

Belopp vid Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital rets utgang under aret arets ingang
Inbetalda insatser 60 600 000 0 60 600 000
Upplatelseavgifter 36 450 000 0 36 450 000
Fond for yttre underhall 841872 123984 0 717 888
S:a bundet eget kapital 97 891 872 123 984 0 97 767 888
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2391214 -123 984 -620 703 -1646 527
Arets resultat -527 565 -527 565 620703 -620 703
S:a ansamlad forlust -2918 780 -651 549 0 -2 267 230
S:a eget kapital 94 973 092 -527 565 0 95 500 658

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 527 565
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 267 230
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -123 984
summa balanserat resultat -2918 779

Styrelsen foreslar foljande

disposition: av fond for yttre underhall
ianspraktas 38 063
att i ny rakning 6verfoérs -2 880716

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1641563 1489 475
Ovriga rérelseintakter Not 3 1128 1800
Summa rorelseintdkter 1642 691 1491 275
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 026 122 -990 697
Ovriga externa kostnader Not 5 -93 221 -83 430
Personalkostnader Not 6 -54 598 -55217
Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -777 598 -777 598
Summa roérelsekostnader -1951539 -1906 942
RORELSERESULTAT -308 848 -415 667
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 79 30
Rantekostnader och liknande resultatposter -218 797 -205 066
Summa finansiella poster -218 718 -205 036
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -527 565 -620 703
ARETS RESULTAT -527 565 -620 703

Sida7av 14



Brf Glasbruket 2
769621-5792

Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not& 119075 993 119 853 591

Summa materiella anldggningstillgangar 119 075 993 119 853 591

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 119 075993 119 853591

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar 60 522

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1141623 942 529

Forutbetalda kostnader och upplupna 43 044 43 044
Not 10 intdkter

Summa kortfristiga fordringar 1184727 986 095

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1184 727 986 095

SUMMA TILLGANGAR 120 260 720 120 839 686
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 050 000 97 050 000
Fond for yttre underhall Not 11 841872 717 888
Summa bundet eget kapital 97 891 872 97 767 888
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 22391214 -1 646 527
Arets resultat -527 565 -620 703
Summa fritt eget kapital -2918 780 -2 267 230
SUMMA EGET KAPITAL 94 973 092 95 500 658
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 16 421 775 17 177 650
Summa langfristiga skulder 16 421 775 17 177 650
KORTFRISTIGA SKULDER Not 12,13 8460211 7 734 036
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder 110768 147 231
Skatteskulder 72208 73 905
Ovriga skulder 6 200 3500
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 216 466 202 706
intdkter

Summa kortfristiga skulder 8 865 853 8161378
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 260 720 120 839 686

Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar pa anldaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
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Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 852 426 794 031

Arsavgifter - Kapital 332379 309 224

Hyror garage 197 453 198 000
Bredbandsintakter 79 200 79 200
Varmvattenintakter 28 746 30388

Elintakter 151 359 78 628
Oresutjamning 0 4

1641563 1489 475

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 1128 1800

1128 1800
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2019

2018

Not 4 DRIFTKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 28 245 26 253
Fastighetsskotsel bestallning 3988 7762
Stadning enligt bestallning 0 1500
OVK Obl. Ventilationskontroll 2166 0
Hissbesiktning 3386 0
Myndighetstillsyn 1112 0
Gemensamma utrymmen 0 4 695
Sophantering 8576 9264
Serviceavtal 32 408 41349
Forbrukningsmateriel 373 14 464
Teleport/hissanlaggning 9270 8 859
89524 114 145
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 2374
Las 20 258 14 228
VVS 25754 7418
Hiss 2 601 19783
Mark/gard/utemiljé 6 888 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 3950
55 501 47 753
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 38 063 0
38 063 0
Taxebundna kostnader
El 230024 251704
Varme 172 986 136073
Vatten 72 830 71900
Sophdamtning/renhallning 39331 38053
515171 497 730
Ovriga driftkostnader
Férsakring 41528 34607
Samfillighetsavgift 165 493 168 230
Bredband 85768 91099
292 789 293 936
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 35074 37134
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1026 122 990 697
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 613 919
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Tele- och datakommunikation 7 051 1935
Revisionsarvode extern revisor 17 500 16 250
Foreningskostnader 2781 6556
Styrelseomkostnader 2 949 0
Fritids- och trivselkostnader 2 606 0
Forvaltningsarvode 47 924 48 296
Forvaltningsarvoden 6vriga 325 0
Administration 4317 2 640
Konsultarvode 2175 1944
Foreningsavgifter 4980 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 4 890
93 221 83430
Not 6 PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
45 000 44 700
Sociala kostnader 9598 10517
54 598 55217
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 777 598 777 598
777 598 777 598
Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 123 950 000 123 950 000
Utgaende anskaffningsvarde 123 950 000 123 950 000
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Brf Glasbruket 2
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-4 096 409 -3318811
Arets avskrivningar enligt plan -777 598 -777 598
Utgaende avskrivning enligt plan -4 874 007 -4 096 409
Planenligt restvirde vid arets slut 119 075 993 119 853 591
| restvardet vid arets slut ingar mark med 30392 540 30392 540
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 54 237 000 49 509 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 22 600 000
83 237 000 72109 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 82 000 000 70 600 000
Lokaler 1237 000 1 509 000
83 237 000 72109 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 37 260 36 823
Klientmedel hos SBC 1104 363 905 706
1141623 942 529
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Samfillighetsavgift 43 044 43 044
43 044 43 044
Not11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
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Vid arets bérjan

717 888 593 904
Reservering enligt stadgar 123 984 123984
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 841 872 717 888
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkorsandringsdag
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 0,850 % 8747 139 8747 139 2021-03-01
Handelsbanken 0,980 % 7 704 336 7 734 036 2022-03-01
Handelsbanken 0,850 % 8430511 8430511 2020-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 24 881 986 24 911 686
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 460 211 -7 734 036
16 421 775 17 177 650

Not 13

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 733 486 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

2019-12-31

Fastighetsinteckningar

26 900 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 46 500 45 500
Sociala avgifter 14 610 14 296
Avgifter och hyror 155 356 142 910

216 466 202 706

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under kv. 1 2020 har féreningen omférhandlat ett av de tre lanen. Lanet omférhandlades till en
villkorsperiod pa tre ar med en réanta pa 0,85%.

Avgiften for driftsdelen kan behéva 6kas da avsattningen till yttre fond kan behdva kas for att
ligga i paritet med underhallsplanen.

Inga stérre underhallsarbeten ar planerade for 2020.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgarder for att begrdnsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet. Styrelsen har
i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa féreningens resultat och
verksamhet efter rakenskapsarets slut.

Sida 16 av 14



Brf Glasbruket 2
769621-5792

Styrelsens underskrifter

LUMHAMNden <3 /9 2020

W s F /,/
- 4 L™, ./ég; %‘-A
Per Olof Olsson Anders Andréason
edamot ‘

Orditirande L
L \(
7 . ) ~J A L
[lazr g '. \\
Andreas Bengtsson Z‘op ia Karlss
Ledamet Paskrivande suppleant, ersitter Thorbjom Lia

Var revisionsberattelse har lamnats den A7, ¢~ 2020
PricewaterhouseCoopers AB

Sida 14 av 14




_.,_

pwc

Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i Bostadsrattsféreningen Glasbruket 2, org.nr 769621-5792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Glasbruket 2 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om farhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l4mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom: / /
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o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte f6r att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten | styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den, Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsfareningen Glasbruket 2 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara €
uttalanden. (oA
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tili de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter,
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hbg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av
rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa véar professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den 29 maj 2020
Pncewate;housecoopers AB
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
under rikenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstdmman hur arets resultat ska
disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier
samt finansiella tillgangar och omsattningstillgangar
(t ex likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex
forskottshyror och leverantorsskulder). Under eget
kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i
féreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela
kostnader pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pa
driftskostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophamtning och
fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att
sakerstalla utrymme fér fastighetens framtida

underhall. KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som
forfaller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga
bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
|I6pande férbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen
lamnat som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar sig
om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER 4&r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt
som kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsforbattrande atgarder enligt
underhallsplan eller motsvarande och som
redovisas som investering i balansrdakningen och
kostnadsfors over tillgangens livslangd (se dven
” Avskrivningar”).
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