Brf Bjork och Plaza
769629-0134

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Bjork och Plaza

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen félier en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2043.

Inga stdrre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhailet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférdndrade nirmaste aret.

-« & & = @

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
ansiutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-11-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-11-22
och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en adkta
bostadsrattsforening.

Féreningen dr medlem i samfallighetsféreningen Sonfjallets samfallighetsforening . Foreningens andel &r 46,6
procent. Samfalligheten forvaltar garagefoaje och innergard enligt avtalen GA1 och GAZ.

Styrelsen
Mats Olof Eskilson Ledamot
Joakim Peter Charlie J Forsgren Ledamot
Julia Elise Holmséter Ledamot
lohan Fredrik Linde Ledamot
Elvy Maria Lofvenberg Ledamot
Nils Arne Tommy Kindberg Suppleant
Kjell Rune Levin Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Mats Olof Eskilson, Joakim Peter Charlie J Forsgren, Julia Elise Holmsater, Nils Arne Tommy Kindberg, Kjell Rune
Levin, Johan Fredrik Linde och Elvy Maria Lofvenberg.
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769629-0134

Styrelsen har under &ret avhallit 16 protokollférda sammantraden,

Revisor

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Valberedning

Marie Ahigren Sammankallande

Victoria Blennborn
Hakan Winstrém

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Sonfjéllet 2 2015 Stockholm

Fullvdrdesforsakring finns via Brandkontoret.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vérdedret dr 2017.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 009 m?, varav 7 531 m? utgér ldgenhetsyta och 478 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 94 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

36

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Puls & Tréning Sweden AB 282 m? 2017-06-20 - 2022-06-19

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Bjoirk ach Plaza
769629-0134

Kommentar

Tva gemensamma terrasser

Tva gemensamma entréer
Tva gemensamhetsiokaler

Terasserna ar mablerade och alla
odlingslador har utnyttjats
Entréerna ar fardigstalida.
Lokalerna har iordningstalits for
fester och moten. Lokalen i Plaza
kan dven anvandas som
dvernatiningsiagenhet.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2043,

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk Fastighetsférvaltning
Bredband, TV, Telefoni
Miljérum

Hissar

Snordjning

Sopsug, tillsyn och service i
fastigheten

Stadning

Hissar, besiktning
Avioppspump, tillsyn och service
Portar, besiktning
Debiteringsunderlag,
felrapportering, MeView
SBA (Systematiskt
brandskyddsarbete)

Drift av central sopsugsanldggning
Elndt

Elenergi

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

SBC, Osterakers bostadrattsforvaltning AB
Etcon Fastighetsteknik AB

Ownit Broadband AB

Veolia

Kone

Etcon Fastighetsteknik AB

Envac Optibag AB

JC Miljstad AB
Dekra Sweden AB
Xylem

Dekra

KTC

Etcon Fastighetsteknik AB

Stockholm stad genom BoDab
Ellevio

Energiforsaljning Sverige AB
Stockholm Exergi

Stockholm Vatten och Avfall AB
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Foreningens ekonomi

Brf Bjérk och Plaza
769629-0134

Styrelsen har en ekonomisk policy for 2018-2020. | linje med denna har amorteringarna okat fran 0,5 Mkr till 2,5
Mkr under ar 2019. Amorteringarna har skett pa lanen med hagst ranta. Avgifterna &r oférandrade och likviditeten
god och det finns en buffert for oférutsedda underhallskostnader. En underhalisplan finns for 25 ar framat. Samtliga
garageplatser har varit uthyrda. Féreningen har tvertagit administrationen av kén till bilplatserna fran SBC. Lokalen i
Bjoirk &r inte uthyrd, fram till och med 2020-06-30 har féreningen en hyresgaranti fran Skanska,

2019 2018

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 _391 992 2990116
INBETALNINGAR . :
Rorelseintakter 7360877 7614 324
Finansiella intakter G 58 121
Minskning kortfristiga fordringar e S 564 642
- 7361135 8179087
UTBETALNINGAR 7= e
Rorelsekostnader exkl avskrivningar - 3153481 3 366 952
Finansiella kostnader - 1620447 1568533
Okning av kortfristiga fordringar _1900% 0
Minskning av langfristiga skulder 2500000 500 000
_Minskning av kortfristiga skulder 268714 341726
©7732738 5777210
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5020 339"--'__ . 5391992
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL #3'7_1 603 = 2 401 876
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
7 Reparationer
Owriga Kapital- Yasiabitiid
intakter g?,;r kostnader | g z::t:;d:fa
/ 20% . 18%
‘ Fastighets-
avgift
2%
Ovrig drift
16%

Avskriv-

Arsavgifter ningar
E0% 42%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 377 kr per bostadsiagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet f6r bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga héndelser under rdkenskapsaret
Under &ret har féreningen amorterat 2,5 Mkr, varav 2 Mkr pa lanet med hdgst rénta. Likviditeten &r god och det
finns medel for oftrutsedda utgifter.

Tvaarsbesiktningen har genomftrts av ligenheter och gemensamma utrymmen. Med pa besiktningen var
besiktningsman, representanter fran Skanska med underentreprendrer och foreningen. Det finns ett antal punkter
som Skanska ska atgdrda.

Stockholm Stad har utfardat férbud att anvinda balkongerna i Plaza ddr det finns ett balkongracke med heltéckande
balkongskiva. Anledningen &r att det finns en horisontell metallprofil som barn kan kldttra upp pd. Skanska ska
tgarda detta. Atgédrder ska godkénnas av Stockholms Stad.

Vaningsnumreringen i hissarna &r andrade sa att den ¢verensstammer med lagenheternas beteckning.

En brand har uppstatt p4 en balkong. Brandkéren slackte och branden spred sig inte in i ldgenheten. Skador uppstod
pa balkonggolv, fasad och fonster. Skadorna ersatts av foreningens fastighetsférsakring.

En inventering av fiarrkontroller till garaget och tags har genomférts.

Administrationen av kon till bilplatser i garaget har tvertagits av féreningen fran SBC.

Féreningen har lamnat information till medlemmarna pé hemsidan, pé Facebook och via medlemsbrev.
Overnattningsldgenheten i Plaza &r inredd och klar. Den kan bokas pa hemsidan av medlemmarna.

Styrelsen har deltagit i kurser och seminarier arrangerade bl a. av Bostadsratterna och SBC, var ekonomiska
forvaltare,

Styrelsen har formulerat riktlinjer for till - och ombyganader i loftiagenheterna. | tva lagenheter har loften byggts ut.

Styrelsen har representanter i Sonfjallets samfallighetsférening som administrerar garden och garagefoajen.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 94 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 174 st
Tillkommande medlemmar: 19 st

Avgaende medlemmar: 22 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 171 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 582 582 291 0
Hyror/m? hyresrattsyta 1256 1231 401 0
Lan/m? bostadsréttsyta 15 450 15782 15 848 74 484
Elkostnad/m? totalyta 80 87 22 0
Varmekostnad/m? totalyta 75 112 26 0
Vattenkostnad/m? totalyta 20 9 13 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 202 196 91 0
Soliditet (%) 82 82 82 9
Resultat efter finansiella poster (tkr) -916 -824 -337 0
Nettoomsattning (tkr) 7 001 7 089 3243 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 531 m? bostdder och 478 m? lokaler.
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B8rf Bjork och Plaza

Forandringar eget kapital

769629-0134

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férindring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret bestut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 556 920 000 0 0 556 820 000
Upplatelseavgifter 6 135875 0 0 6 135 875
Fond for yttre underhall 573475 225930 -36 742 384 287
S:a bundet eget kapital 563 629 350 225 930 -36 742 563 440 162
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 689 303 -225 930 -787 656 -675 717
Arets resultat -916 152 -916 152 824 398 -824 398
S:a ansamlad forlust -2 605 455 -1142 082 36 742 -1 500 115
S:a eget kapital 561023 895 -916 152 0 561940 047
Resultatdisposﬂion
fureningsstamrnans fdrfegande stérfﬂl;ande medei = -
ket | . EBle

S ojap3an

_ balanserat resultat fore resentermg ‘tlﬂ iund for )fttre underhéll. - - 16 3
— 25930

- reservering till fond for yttre undethéﬂ enllgt stadgar
' -summa balanserat resultat = == ol

- ._'atti ny r%tknlng ﬂverﬂirs

Betrdffande foreningens resultat och stdlining i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER e
Nettoomsétining Not 2 7000683 7 089 399
Ovriga rérelseintgkter Not 3 - 360194 524925
Summa rérelseintikter 7360877 7614324
RORELSEKOSTNADER L . a

Driftkostnader Not 4 2763676 -2909 212
Ovriga externa kostnader Not 5 - -270740 -345677
Personalkostnader Not 6 -119065 -112 062
Avskrivning av materiella Not 7 -3 503359 -3 503 359
anldggningstillgdngar e .
Summa rérelsekostnader - -6656840 = -6870310
RORELSERESULTAT 704037 744014
FINANSIELLA POSTER =

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter et A8 121
Rantekostnader och liknande resultatposter . -1620447  -1568 533
Summa finansiella poster 1620183 -1568412
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER e 916152 . .824398
ARETS RESULTAT -824 398

916152
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Balansrakning

TILLGANGAR ©2019-12-31  2018-12:31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR -

Materiella anldggningstillgangar =

Bygagnader och mark Not 8 - 673677478 677180837

Summa materiella anliggningstillgdngar - 673677478 677 180 837

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR _ 57;5;7 478 . 677180837

OMSATTNINGSTILLGANGAR ' -

Kortfristiga fordringar e

Avgifts- ach hyresfordringar 6286 122
_Ovriga fordringar _Not3 1975078 1791146

Summa kortfristiga fordringar 1981364 i 1791268

KASSA OCH BANK e
_Kassaochbank - _ =--h020389- . 5391992

Summa kassa och bank 5020389 5391992

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR oy nm 753 7183261

SUMMA TILLGANGAR 680679231 684364097
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER & -2319-1'241;_- 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital e
Medlemsinsatser -563 055 875" . 563 055 875

_Fond foryttre underhall Not 10 S BRATS e 384287
Summa bundet eget kapital 563629350 563 440 162
Fritt eget kapital Sl
Balanserat resultat ~ -1689303 -675 717

Aetsresultat = 916152 |  -824398
Summa fritt eget kapital - 2605455 @ -1500115
SUMMA EGET KAPITAL 561023895 561040 047
LANGFRISTIGA SKULDER Bt

Skulder till kreditinstitut ~ Not11,12 83855000 116 355000
Summa |3ngfristiga skulder 83855000 116 355000
KORTFRISTIGA SKULDER P
Kortfristig del av skulder il Not 11,12 32500000 2500000
kreditinstitut Ee s o
Leverantorsskulder S apogds 373147
Skatteskulder - 372100 930120
Ovriga skulder 1804719 1724120
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 13 e e 541 664
intdkter e e

|

| Summa kortfristiga skulder - 35800 336 ; = 6 069 050
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 680 679 231 = 684 364 097

|

|
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Farslag till
ianspraktagande av fond for ytire underhall for érets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsviirdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2018
Arsavgifter 4 380 789
Hyror lokaler momspliktiga 588 273
Hyror garage 1098 517
Kabel-TV intdkter 247 940
Vattenintakter 14 100
Varmvattenintakter 250916
Elintakter 432 497
Elintékter moms 55 569
Overlatelse/pantsittning 10976
Avqgift andrahandsuthyrning 9858
Oresutjdmning -35
7 089 399
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018
Fakturerade kostnader 0
Fakturerade kostnader moms 20 000
Ovriga intékter 504 925
524 925
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Not4  DRIFTKOSTNADER

oy 2018

Fastighetskostnader e b
Fastighetsskétsel entreprenad 179421 154 768
Fastighetsskétsel bestallining 10436 14 725
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0
Snoréjningfsandning 12 682
Stadning entreprenad 67 560
Stadning enligt bestalining 8726
Mattvatt/Hyrmattor 3827
Hissbesiktning 0
Gemensamma utrymmen 16 777
Sophantering 89 651
Gard 19 548
Serviceavtal 86 751
Forbrukningsmateriel 36336
Brandskydd 29689
541049
Reparationer
Fastighet forbattringar 0
Lokaler 1826
Gemensamma utrymmen 0
Sophantering/atervinning 19 355
Las 4 607
VVS 29 875
Varmeanlaggning/undercentral 0
Ventilation 0
Elinstallationer 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2748
Hiss 12 894
Fdnster 0
Garage/parkering 10 328
_ Skador/klotter/skadegorelse - 4284
85 917
Periodiskt underhall
Byggnad 36 742
36 742
Taxebundna kostnader
El 693 480
Varme 898 044
Vatten 75 908
Sophamtning/renhallining 37 789
Grovsopor 5 044
1710 265
Ovriga driftkostnader
Farsakring 69 646
Samfallighetsavgift 51 700
Bredband 221793
343 139
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 192 100
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2909 212
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_Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018
Medlemsinformation 1372
Tele- och datakommunikation 0
Juridiska atgarder 0
Inkassering avgift/hyra 1700
Hyresférluster Eoe g el 0
Revisionsarvode extern revisor oo HDE 15715
Féreningskostnader TR 24022
Styrelseomkostnader : 4041 1480
Fritids- och trivselkostnader 8002 2760
Férvaltningsarvode - 00700 92 096
Férvaltningsarvoden évriga F AR 7 481
Administration 13591 14 962
Korttidsinventarier o TASRRE 171 198
Konsultarvode =0 e EsEE 5311
Féreningsavgifter E === 332
Bostadsratterna Sverige Ek For Eoeea 880 00 77250
.. 270740 345 677
Not6&  PERSONALKOSTNADER 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersittningar har utgétt Eoalntaiss e
Styrelse och internrevisor = CRnhEl 91 000
Sociala kostnader . 6065 21062
219085 112 062
Not7  AVSKRWNINGAR i 208 - 2018
Byggnad 3503359 3503359

3503359 3503359
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 20191231 20181231
Ackumulerade anskaffningsvdrden s
Vid arets borjan _ 6B2435875 = 682435875
Utgaende anskaffningsvirde 682435875 682435875
Ackumulerade avskrivningar enligt -
plan
Vid arets borjan -1 751679
_ Arets avskrivningar enligt plan -3 503 359
Utgaende avskrivning enligt plan -5 255 038
Planenligt restvirde vid drets slut . 677 180837
| restvardet vid arets slut ingar mark med - 332 100 000
Taxeringsvirde a
Taxeringsvarde byggnad - 214200000 185000000
Taxeringsvirde mark 175000000 . 126 210000
- 389 200 000 311210 000
Uppdelning av taxeringsvirde Eoaaes
Bostéader 370000000 292 000 000
Lokaler 19200000 19210000
389200000 ~ 311210000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR _ 20191231 20181231
Skattekonto .~ 94236 1947
Momsavrakning o 8 357
Fordringar 3920
Avrakning Gvrigt 53 100
Avrikning brf 1 1723822
1791146
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31
Vid arets borjan 158 357
Reservering enligt stadgar 225 930
Reservering enligt slutavrakning 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stémmobesiut 0
Vid arets slut 384 287
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Not
1 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp dndringsda
2019-12-31 2018-12-31 g
SEB 2,360 % 29 480 000 2025-09-28
SEB 0,970 % 30 000 000 2020-09-28
SEB 0,560 % 30 000 000 2021-09-28
SEB 1,420 % .29 375000 2022-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 118 855 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 32500000 -2 500000
~ 83855000 116 355000
Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 103 855 000 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER  2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar : 119 480 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 6250
Arvoden 31 000
Sociala avgifter 6728
Rdnta 11 441
Avgifter ach hyror 486 245
541 664
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Resultatet av tvadrsbesiktningen av lagenheter, gemensamma ytor, installationer och
mark féljs upp av styrelsen. Méten genomférs med Skanska om punkter som ska
atgardas.

Diskussioner har férts med en eventuell hyresgast till den tomma lokalen. Skanskas
hyresgaranti galler till och med 30 juni 2020.
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Styrelsens underskrifter

-
STOCKHOMden 7= /9 2020

-
=" S

/{ﬂ//} Csbnlirn b Y

Mats Olof Eskilson loakim Peter Charlie ] Forsgren
Ledamot Ledamot )
N elinsat= =
Julia Elise Holmsater Johan Fredrik Linde

Ledamot Ledamot

Elvy Maria Lofvenberg

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den \3 / S- 2020

el F ]

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErALieISe

Till fdreningsstdmman i Brf Bjérk och plaza, org. nr 769629-0134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjtrk och plaza fér ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Grigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en htg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedtmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga
och dndaméisenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fdr att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens frmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f&r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden géra att en fdrening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Bjork och plaza for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende;

— ftiretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solnaden \3 /§ 2020

T OFundl

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sé&dana atgarder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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