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FORVALTNINGSBERATTELSE
.f\rsreduvisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamhetsberittelse
Aret som gétt - 2016

Foreningen #r dgare till fastigheten Harvpinnen 10 i Stockholms kommun med nybyggnadsdr 1929 och viirdeédr 1940.
Foreningen hade vid &rets bérjan 66 ligenheter upplétna till bostadsritt och tvé stycken lokaler med hyresritt.

Ligenhetsytan dr 3152 kvadratmeter och lokalytan 813 kvadratmeter.

Styrelsen har under &ret haft 10 stycken protokollférda sammantridden. Under aret har 12 stycken bostadsritter
overlatits. Ordinarie féreningsstimma holls den 26 april.

Arets storsta underhallsarbete har gillt hissarna pd Ostgttagatan 87A och Ringvigen 135, med helt nya maskinerier
och uppsnyggade hisskorgar. Arbetet har delvis finansierats med 400 000 kr ur fonden for yttre underhall.

- Aret som kommer - 2017
Under 2017 kommer trapphusrenoveringen paborjas. Hisskorgen pa Ostgdtagatan 87B kommer att renoveras.

Flerarsjimforelse®

- 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 2386172 2352736 2354 484 2 339702 2261 556
Res. efter finansiella poster 191 614 321937 147 012 -112 402 2575217
Res. i % av nettoomsittningen 8,03 60,05 59,29 59,65 60,49
Beldningsgrad (1an kr/kvm) 2371 2371 2371 2371 2371

*Definitioner av nyckeltal, se not 9

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan: 91

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret: 12
Antal avgdende medlemmar under riikenskapsaret: 17

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 86

- Fordndringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
. Belopp vid arets ingidng 9955717 0 242 000 0 4 439 424
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 237 600
Ianspriktagande av fond for ytire
underhall -400 000
Arets forlust o | - -45 986
Belopp vid arets utging 9955717 0 79 600 0 4 393 43;
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Resultatdisposition

Forslag till disposition av foreningens
vinst

Till féreningsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 4 439 424
arets forlust -45 986
4393 438

Styrelsen foreslar att
till fond fér yttre underhall avsitts 237 600
i ny ridkning overfores 4155 838
4393438

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt héinvisas till efterféljande
- resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter. 7
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RESULTATRAKNING 2016-01-01 2015-01-01
Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsdttning 2 2386172 2352736
2386172 2352736
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1571 874 -1 292 849
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar -417 736 -409 816
Ovriga rorelsekostnader 4 -~ -129581 ~ -137313
-2 119191 -1 839978
~  Rorelseresultat 266 981 512758
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 5 70 124 63 301
- Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -~ -145491 _ -254 122
-75 367 -190 821
Resultat efter finansiella poster 191 614 321 937
Bokslutsdispositioner
Foérandring av fond for yttre underhdll ~ -237600 206000
-237 600 -206 000
Resultat fore skatt -45 986 115 937
Arets resultat -45 986 h 115937 ,,
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

7 22440 177
22440 177

22440 177

0

1 361
18 972
49 297
69 630

1 650 017
1 650 017

1719 647

24 159 824
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2015-12-31

22 257913
22 257913

22 257913

1813
9501
4635
49 286
65 235

2 049 736
2 049 736

2114971

24 372 884,
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BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget Kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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9955717
79 600
10 035 317

4 439 424
45986
4393 438

14 428 755

9 400 000
9 400 000

101 190
43739
186 140
331 069

24 159 824

9955717
242 000
10 197 717

4323 487
115937
4439 424

14 637 141

9 400 000
9 400 000

81 569
48 345
205 829
335 743

24 372 884
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NOTER

Notl Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ir oférdndrade jimfort med féregiende ar.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstiligdngar
Tillimpade avskrivningstider

-~ Antal ar
Byggnader, killare och gardsbjilklag 100
Balkonger, tak, stammar och virmeanlidggningar 50
Elstammar 40
_ Hissar 25
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Nettoomsiittning 2016 2015
Nettoomsitining uppdelad pa intikisslag
Hyresintédkter lokaler 1007 136 978 600
Arsavgifter bostider 1361 136 1361 136
Ovriga intékter 17 900 13 000
2386172 2 352 736
Not3 Ovriga externa kostnader 2016 2015
— Reparation/underhall 385 158 195 265
Virme 585 244 534 534
Vatten 99 052 88 794
El 54 855 61 594
— Sophémtning 66 901 67 266
Stiddning 60 695 58 705
Snoskottning 21719 8 125
Fastighetsskatt 135 688 127 548
Ovrigt 162 562 151 018
1571 874 1 292 849
2

Sida7 av 9

@



alfhiadisen 10

Org.nr. 716417-8837

—

NOTER

Not4 Ovriga rorelsekostnader

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Arvode till styrelse
Sociala kostnader
Mazars SET Revisionsbyra AB

Ovriga arvoden
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga administrationskostnader

Ovriga riinteintiikter och liknande
resultatposter

Rintor

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader 1an

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader;

Langfristiga skulder
Amortering efter 5 ar

Definition av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Beldningsgrad: Skuld i kr per kvadratmeter yta (totalyta)
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31 000
22 151
18 875
38 000
14 605
4950
129 581

2016

145 491
145 491

2016-12-31

28 156 349
600000
28 756 349

-5 898 436

-417 736

6316 172

22 440 177

22 440 177
22 440 177

79 200 000
31 200 000

2016-12-31

9 400 000

2015

35 000
24 507
20 625
40 000
12 231
4950
137 313

2015

254 122
254 122

2015-12-31

28 156 349
0

28 156 349
-5 488 620
-409 816

-5 898 436

22257913

22257913

22 257913

68 551 000
32 551 000

2015-12-31

9 400 000
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NOTER
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per fowen gl&tw [: Bengt Sundelin Agneta Ohrman

Min revisionsberittelse har Iimnats den Z8 mars 2017

Hakan Sten
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Inlandsisen 10
Org. nr 716417-8837

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for Brf
Inlandsisen 10 {or 4r 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfGrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fGreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om
forhdllanden som kan péverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt altemnativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att |amna en revisionsberéttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

drsredovisningen.

1

@

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4&r tillréckliga och dndamalsenliga fGr
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
ir hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Praxity
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Inlandsisen 10 for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 forhillande till Brf Inlandsisen 10
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillriickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sd att bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

»  fOretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittingsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sédana dtgarder, omrdden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm, 2017-03-Z. &

Hikan Sten
Auktoriserad revisor
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Brf Inlandsisen 10
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INTERNREVISION

Undertecknad har utfort internrevision for Brf Inlandsisen 10 gillande
rakenskapséret 2016-01-01 —2016-12-31.

Stockholm 2017-04-02.
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