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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pd hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsféreningen ir dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som éger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller frlust under rikenskapséret. Du kan
ocksd se var foreningens intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsa inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje

ar vilket vanligtvis beror pi att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rikenskapsdrets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade (balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ir alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ir det som r "balansen” i

balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ginger siger
kassaflddesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt

till.

NOTER
I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara

vad siffrorna innebar. For att du som liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som 4r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de ir, vilken rinta

de har och nir det 4r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta. 76
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2004-09-21 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2005-10-13.

Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2017-08-23.

Sdite
Féreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta

bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningens fastigheter, Galjonsbilden 22 och Galjonsbilden 32 i Stockholms kommun férvirvades

2005-12-01 av den tidigare dgaren Stiftelsen Olle Engkvist Byggmastare.

Foreningens fastighet Galjonsbilden 22 byggdes 1951 och har virdear 1951. Den bestér av flerbostadshus
med 5 olika karaktarer.

» Hoghuset pa Sjobjornsviagen 1 med 10 vaningar och 29 st ligenheter.

* Insprangda huset, mellan terrasshusen och hoghuset, Grondalsvigen 48 med 6 ligenheter.

e Terrasshusen utefter Grondalsvigen 48 — 56 i tre vaningar med 26 ligenheter.

¢ Punkthuset pa Jungmansgrand 2 med fyra viningar och 16 lagenheter.

Radhusen pa Jungmansgrand 4-24, 11 st till antalet.

Foreningens fastighet Galjonsbilden 32 bestér av 1 st flerbostadshus i 3 vaningar pa adress Sjébjérnsvigen
7-9 med 16 ligenheter
Byggnadsar 1949, viardeér 1966.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 444 kvm, varav 7 316 kvm utgér ligenhetsyta och 2 128 kvm lokalyta. I
féreningen finns 36 parkeringsplatser och 2 garage. Féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende. V e

dagsléaget dr det ko till parkeringsplatserna. W
Gt %/
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Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokskap

7 st 1 rum och kokvra

10 st 1 rum och kék

49 st 2 rum och kok

20 st 3 rum och kok

14 st 4 rum och kok (vara 10 st ar radhus)
1 st 5 rum och kok

Av dessa ligenheter dr 103 upplatna med bostadsritt och 1 med hyresritt.
Féreningen har 5 uthyrda lokaler.
Visentliga lokalavtal i foreningen ar
Kulturskolan  avtal till 2024-02-31
Reklamforetag avtal till 2025-04-30
Bilverkstad avtal till 2025-09-30
Pizzeria avtal till 2023-09-30

Forsikring
Forsikring till fullvirde for byggnaderna har foreningen tecknat hos Stockholms Stads

Brandférsakringskontor. I avtalet ingar styrelsefrsakring.

Styrelsens sammansdttning

Sonja Ostlund Ledamot/Ordférande
Madeleine Albinzon Ledamot/Kassor
Gunilla Elam Ledamot

Johan Rydstrom Ledamot/Sekreterare
Isabelle Espinoza-Ruiz ~ Ledamot

Anders Lindh Suppleant
Anna-Clara Ramstrom  Suppleant

Alexander Wilczek Suppleant
Valberedning

Valberedningen bestar av Karin Forsberg, Ann-Britt Jacobsson och Emma Aglert varav den forstnamnde ir

sammankallande.
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Firmateckning
Firman tecknas av tva ledaméter i f6rening.
Revisorer

Margareta Kleberg Revisor ~ BDO Revisionsbyra

Sammantréiden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstimma hoélls 2022-05-16. Styrelsen har under verksamhetséret haft 15 protokollférda

sammantriaden.

Avtal med leverantirer
Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har foreningen tecknat med Driftia AB.

For den ekonomiska forvaltningen har foreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Underhaéllsplan upprittades av féreningen ar 2008, vilken strickte sig 10 ar framat i tiden. Det var
freningens férsta underhallsplan. Ny underhéllsplan upprittades 2017 tillsammans med foretaget Sustend

och stricker sig nu 30 ar framét i tiden, t om ar 2046.

Tidigare drs genomforda dtgirder

2021
* Byte gdngjarn pé entrédorrar Jung 4-22 samt renovering portar Jung 2 och Sjé 7-9
e Nybyggnad av gistlidgenhet

e Grillplats/Altan/Cykelstill p4 platser inom féreningens mark

* Renovering Torget (Sjobjornsviagen/Grondalsvigen)

2020

e Tridvardsplan

Radonmitning

Firg- och formprogram
OVK lokaler
* Tva nya tvittmaskiner till tvattstugan

Belysning allmin yta Jungmansgrind 2-4

2019

* Renovering fasader och fonster samt virmekabel i hiingrannor

Jungmansgrind 22 é/% (S&
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2018

e Renovering takterrasser Sjobjornsvigen 1

* Renovering portar Jungmansgrand 2, Sjobjornsvégen 1,7 och 9
* Renovering entrédorrar till radhusen Jungmansgrind 4-22

¢ Nytt cykelrum Sjobjornsvagen 1

* Renovering Galjonsfiguren Sjobjornsvagen 1

2017

 Renovering fonster takldgenheter Jungmansgrind 2

* Omliggnings av tak, omputsning fasader, renovering
balkonger och vilplanet till tradgérd radhus Jungmansgrind 4-22

¢ Ny- och ombyggnad forrad + nytt cykelrum med 2-vénings
cykelstall Jungmansgrind 2

2016

e Omlédggning av tak Jungmansgrind 24

* Renovering balustradkanter Grondalsvigen 48

* Renovering balustradkant/mur Jungmansgriand 2/Schweizervillan
¢ Renovering terras Jungmansgriand 2

OVK bostader, ink. dtgiarder

e Stamspolning

» Konservering viggar trapphus

Fonster och portrenovering

2015

¢ Relining dagvattenledningar Sjébjérnsvigen 1
* Renovering terrassbalustrader och ricken, Gréndalsvigen 50-56,
Jungmansgrind 2-22

* Renovering och ommélning fonster Grondalsviagen 50-56,
Sjobjornsvagen 1

For renoveringar etc utférda under dren 2006-2014 och del av 2015 se tidigare drsredovisningar.

Vi
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Ny markbeldggning och trappor utvindigt i entréerna till Gréndalsvigen 48 - 56. Nu har alla entréer

Ekebergsmarmor vilket tidigare endast portarna 48 och 50 hade och 6vriga portar hade da betongplatta.
Modernisering av hissen i Sjobjérnsvigen 1 inklusive bade hissmaskin och ny hisskorg.

Mélning av vdggar mm i yttre vindfanget till Sjébjornsvigen 1. Den ursprungliga stinkmalningen r nu

aterstalld.

Alla féreningens 9 trapphus har fatt nya namntavlor som béttre smalter in i kulturklassningen av husen.

Ny dorr till tvittstugan pa ny plats med ordentligt 18s och fonster samt ny staldérr fran plan 3 i
Sjobjornsvigen 1 och ut till tvittstugegingen. Aven den yttre dorren ned till tvittstugan fran baksidan har

renoverats.
Ombyggnad av lokal till Hobbyrum.

Aterkommande myndighetskrav sisom OVK samt sotning och brandskyddskontroll av 6ppna eldstider
utfordes under dret. Utover detta s& gjordes ocksa en Stamspolning av alla avloppsledningar, nigot som 4r en

aterkommande atgard vart 5e ar.

Under aret har en av véra hyreslagenheter avyttrats. I samband med detta kunde vi d amortera bort 4 Mkr
pa varalan. Detta innebdr att vi da fatt en lagre total rintekostnad. Efter denna avyttring har vi endast en

hyresrittsligenhet kvar i féreningen.

Foreningens resultat for ar 2022 4r en forlust. Anledningen till underskottet beror p genomférda
underhéllsdtgirder pa fastigheten. Resultatet for ar 2022 4r bittre 4n resultatet for ar 2021. I resultatet ingar
dven avskrivningar vilket 4r en bokforingsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och den posten

péverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen har
foreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade och i samband med budgetarbetet infor dr 2023 beslutade

foreningen att hoja avgiften med 2 %.

Underhall av fastigheten som genomforts under verksamhetsaret och dir hela kostnaden belastat resultatet

for verksamhetsaret:

Genomforda dtgirder tkr
Modernisering av Hiss Sj6 1 600
Del av Markbelidggning entréer Grondalsvigen 48 - 56 1351
Malning yttre vindfang Sjo 1 33
Nya trapphusregister, 9 st 93
Stamspolning, OVK, Sotning o brandskyddskontroll 258 \ l/\”

eldstiader C j@
Lagning av garagetak 115 : Q‘LZ/
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Investeringar i fastigheten som genomforts under verksamhetsaret och dér kostnaden bokférts som

investeringar i balansrikningen:

Genomforda dtgirder tkr
Del av Markbeldggning entréer Grondalsvagen 48 - 56 540
Dorr tvittstuga 123

Planerat underhallsbehov av foreningens fastighet berdknas till ca 10 Mkr fér den narmaste 5 — 10
arsperioden. Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avsittning till foreningens yttre fond i
enlighet med av styrelsen faststdlld underhéllsplan. Fonden f6r yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen. De enskilt storsta dtgdrderna som planeras framgér nedan.

Planerade dtgirder Ar Beriknad kostnad
Underhall Skyddsrum 2023 400 tkr
Malning trapphus 2023 1 000 tkr
Battringsmaélning fénster Gron 50-56 2023 200 tkr
Passersystem 2023 1 000 tkr

Bokni tem till tvittstuga, gistlgh
okningssystem till tvattstuga, gastlg 2023 35 tkr

mim

Forindringar i avtal

Brf har sagt upp lokalhyresavtal avseende traktorgarage for att anvinda garaget for eget bruk. Avtalet 16pte ut
2022-09-30. Pa grund av hyresgistens problem med att bl a hitta ny lokal samt medling i hyresndmnden sa
har avtalet forlangts till 2023-02-28.

Kulturskolans hyresavtal ar uppsigningsbart till 2023-06-30 med 9 manaders uppsigningstid.

Stddavtalet avseende gemensamma ytor har sagts upp av entreprenoren. Avtalet 16per ut 2023-09-30.

Ovriga uppgifier
Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen 4r idag medlem i Fastighetsidgarna och Bostadsritterna.

RS
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2022

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 146 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 147 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 5 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5250 kronor/per &r och tillstand).

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Bostadsrittsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvin bostadsrattsyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Virmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2022

8 055 147
-1253 142
75

256 124 000
7316

7 246

738

4768

49

164

29

0,79

24,01

2021
7984 241
-3 336 570
74

174 850 000
7316

7 246

741

5442

33

176

29

0,56

26,92

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020

7 961 834
972 951
73

174 850 000
7 316
7176
741
5324

28

142

27

0,73
26,35

2019

7 920 355
-661 276
73

174 850 000
7 316
7176

741

5462

30

151

25

0,81
26,68

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde fér byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 drs resultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 107 557 235 - 1018018 108575253
Upplatelseavgifter 24 501 680 - 4981982 29483662
Fond, yttre underhall 0 - 440 700 0
Balanserat resultat -21 736 080 -3277 258 -440 700 -25013 338
Arets resultat -3277 258 3277 258 -1253 142 -1253 142
Eget kapital 107 045 577 0 4746858 111792435
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir féljande medel:
Balanserat resultat -25013 338
Arets resultat -1253 142
Totalt -26 266 480

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
o 440 700
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -440 700
Balanseras i ny rikning -26 266 480
-26 266 480

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

8 055 147
105 164

8160311

-6 512 667
-561 350
-190 428

-1 863 078

-9127 523

-967 212

3911
-289 841

-285 930

-1253 142

-1253 142

2021-01-01 -
2021-12-31

7 984 241
63 591

8 047 832

-8 291 543
-667 827
-181 109

-1 967 652

-11108 131

-3 060 299

0
-216 959

-216 959

-3277 258

-3 277 258
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

143 921 691
373032

144 294 723

144 294 723

223287
105 733
241910

570930

3713438
3713438

4284 368

148 579 091

2021-12-31

145 057 967
436 164

145 494 131

145 494 131

206 714
37 659
281 822

526 195

2236 197
2236197

2762392
148 256 523
£
L
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

138 058 915
138 058 915

-25013 338
-1253 142

-26 266 480

111 792 435

14 7773760
7773760

26 778 750

589 244

25 894

159 400

15 1459 608

29012 896

148 579 091

2021-12-31

132 058 915
132 058 915

-21 736 080
-3277 258

-25013 338

107 045 577

22 523 760
22523760

16 528 750
476 234
37174
174 682
1470 346

18 687 186

148 256 523
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2236197
-1253 142

0
1863 078
0
0

609 936

-44 735
75710
640 911

0
-663 670

-663 670

6 000 000
0
-4 500 000

1500000

1477 241

3713438

2021-01-01 -
2021-12-31

4 441 378
-3 277 258

0
1 967 652
0
0

-1 309 606

180 276
67 810

-1 061 520

0
-1 993 661

-1 993 661

0
0
850 000

850 000
-2205181

2236 197

%

~
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Galjonsbilden 22/32 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnaimndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5-10 %
Markinventarier 10 %
Inventarier 5-10 %
Installationer 5%

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Bredbands intakter
Erhallna statliga bidrag
Fakturerade kostnader

Hyresintakter férrad

Hyresintakter garage och p-platser

Hyresintikter, bostidder
Hyresintikter, lokaler
Kabel-TV
Pantsittningskostnader
Arsavgifter, bostider
Overlatelsekostnader
Overnattningslagenhet
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stad samt entrémattor
Tradgéardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Forsikringsskador

Reparationer inkl férbrukningsmatl och inventarier

Underhéllsatgirder

Summa

Arsredovisning 2022

2022

73 140

0

133273

8 400

164 400
84 851
2090 834
170 660

6 251
5347 054
6 040

53 000

22 408
8160 311

2022
214 499
201 313
235 604
152 508

76 618
24 428
904 969

2022

0

499 502
1882 157
2 381 659

2021

72720
59313
19759

10 484
179 315
157 044
1997 970
169 680
17 588
5315292
11 900

16 000
20768

8 047 832

2021

58 192
189 928
216 397
144714

97 481

17763
724 476

2021
6093

340 980
4049 978
4397 052
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Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning
Konsultkostnader

Medlemsavgift organisationer
Revisionsarvoden

Trivselkostnader, styrelseméten etc.
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022

463 880
262 852
1547 353
276 336
2550421

2022
72939
146 687
293216
162 775
0

675 617

2022
191 863
203174

14 597
38717
18 130
94 870
561 350

2022
45528
144 9500
190 428

2022
289768
73

289 841

2021
311572
186 368

1663 822
274 339
2436 101

2021
74 392
136 148
268 236
160 569
94 570
733 915

2021
185 255
333388

14 352
47 735
21915
65182
667 827

2021
38 309
142 800
181 109

2021
216 710
249

216959 (.«

4
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Not 10, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingéende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
169 774 145 167 871 304
663 670 1958 159
170437 815 169 829 463
-24716 178 -22 863 320
-1799 946 -1908 176
-26516 124 -24 771 496
143 921 691 145 057 967
64 651 760 64 651 760
103 494 000 86 220 000
152 630 000 88 630 000
256 124 000 174 850 000
2022-12-31 2021-12-31
1487 405 1451 903

0 35502

1487 405 1487 405
-1051 241 -991 765
-63 132 -59 476
-1114373 -1051241
373 032 436 164
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Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till
kreditinstitut

Swedbank Hypotek AB
Handelsbanken Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Handelsbanken Stadshypotek

Villkorséndringsdag

2024-10-25
2023-09-30
2023-03-28

Summa
Varav kortfristig del

Summa langfristiga skulder

Arsredovisning 2022

2022-12-31

490
105 243
105 733

2022-12-31

Rintesats
2022-12-31
0,52 %
0,51 %
3,07 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av

lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga

tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

8623
16 198
76 243
49 451
18 648

5928
66 819

241910

Skuld
2022-12-31

7773760
14 750 000
12 028 750

0
34552 510

26 778 750
7773760

2021-12-31
31349
6310

37 659

2021-12-31
10512
15813
72285
46 807
40 554

6 489
89 362
281 822

Skuld
2021-12-31
7773760
14 750 000
14 528 750
2 000 000
39052510
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stddning

Uppviarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31
25000

45 986
887 169
141 900
51463

11 209
233097
10 327
34191

19 266

1 459 608

2021-12-31
25000
29787

844 281
141 900
44 585

10 945
268 695

8 869

45 836

50 448
1470 346
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Arsredovisning 2022

Not 16, Stillda sikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning 59 500 000
Summa 59 500 000
d%mm L3 -0y - 2y
Ort och datum
| 1 I e ' .
/)Wﬂ CMM&Q (Lm (L S S

Sonja Qtlund

Madelein; Albinzor\;—/ L/

Ledamot/Ordférande Ledamot/Kassé

Quilla T K)m BN
Gunilla Elam Rydstro
Ledamot Ledamot/Sekreterare

P S

Isabelle Espinoza-Ruiz
Ledamot

361 revisionsberittelse har limnats o043 - 04 ﬂa;/

Marg%reta Kleberg, BIJO Revisionsbyra
Auktoriserad revisor

2021-12-31
59 500 000
59 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Galjonsbilden 22/32

Org.nr. 769611-4086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Galjonsbilden 22/32 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehatler nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r
otiltrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. \’{
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Galjonsbilden 22/32 for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna

bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den 24 april 2023

Margargta Kleberg
Auktoriserad revisor
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