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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omséattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstalining pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Funkislandet, med séte i Stockholm, far hdrmed upprétta arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar har ursprungligen registrerats 1999-06-22 och senast uppdaterats 2018-11-01. Den
ekonomiska planen registrerades 2010-03-19.

For att f6lja de nya regler som géller for GDPR (General Data Protection Regulation) har styrelsen tagit
fram en egen integritetspolicy och alla medlemmar och lokalhyresgéster tagit del av den.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-06-22.

Foreningen forvirvade fastigheten Islandet 19 av AB Familjebostiader 2010-06-17 och innehas med
dganderitt. Fastigheten bestér av en killarvaning, bottenvéning och 7 véningar samt en vindsvaning
(forrad/takterrass). Bostdderna fordelas enligt foljande pd 12 st 1 rok samt 27 st 2 rok.

Bostédderna upptar en area om 2 330 kvim och de kommersiella lokalerna 735 kvm, vilka fordelas pé fem
olika hyresgéster.

Forsékring och taxering
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetens taxeringsvérde uppgér till 145 200 000 kr, varav 117 000 000 kr avser bostéder och 28 200
000 kr lokaler. Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag (s. k. dkta bostadsférening).

Ekonomisk och teknisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Foreningen har avtal om teknisk
forvaltning med Bantorget Fastighets AB.

Underhéllsplan
Foreningen har en underhallsplan.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska enligt stadgarna goras arligen med minst 0,3% av
taxeringsvardet for foreningens hus. Fonderade medel avser bidraga till planerat underhall pa fastigheten.
En underhallsplan har uppréttats 2015-09-17 och styrelsen arbetar med den fortlopande.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-22 haft foljande sammanséttning:
Fredrik Bohlin Ledamot, ordférande

Mari Norén Ledamot, kassor

Christer Nyberg Ledamot

Magnus Gramstrup-Christensen Ledamot

Tomas Kvistmo Ledamot

Cesar Grivans Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter, tva i férening.
Attestritt av fakturor via Rillion/Fastum: Mari Norén, Fredrik Bohlin och Magnus
Gramstrup-Christensen.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2023 hallit 13 st protokollforda styrelsemdten samt 1 st
protokollford féreningsstimma.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa.

Valberedning
Anders Norén

Borje Linton

Revisorer
Niclas Wirenfeldt Revisor

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

1 januari 2023 hojdes medlemmarnas avgifter med 15%. Samtidigt har inkomsterna frén lokalhyresgéster
oOkat bade 1 januari 2023 och 1 januari 2024. Investeringar och &tgérder av foreningens rokkanaler har
pagatt under aret samt att styrelsen undersdker mojligheterna for installation av solceller.

Medlemsinformation

Vid arets slut hade foreningen 61 medlemmar i 39 ligenheter. Samtliga lagenheter var upplatna. Under
aret har 1 (4) overlatelser skett. Overlételse och pantséttningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar.
Overlatelseavgift betalas av kdparen.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 4776 3 844 3172 4130
Resultat efter finansiella poster, tkr 213 -119 -486 993
Soliditet (%) 64 64 65 65
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 774 674 673 673
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 881 13 881 13 881 13 904
Skuldséttning per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 18 260 18 260 18 260 18 290
Sparande per kvm (kr/kvm) 429 362 394 669
Réntekénslighet (%) 24 27 18 14
Energikostnad per kv (kr/kvm) 253 246 226 183
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 38 41 45 38

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ér bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Réntekostnader i1 procent av genomsnittlig skuld.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

En bostadsrittsforening bor ha ett sparande for att klara framtida renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att hélla fastigheten i gott skick kravs att den I6pande underhalls, och det kraver
ekonomisk framforhallning.

Sparandet dr det som aterstar nir alla avskrivningar och kostnader for stdrre investeringar har réknats
bort. Detta belopp delas med den totala ytan i foreningen - boytor och lokalytor (sparande/kvm).
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foriandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid
arets ingang
Disposition
av foregaende
ars resultat:

63 104 349

Arets resultat
Belopp vid

arets utging 63 104 349

Upplitelse-

avgifter

18297 075

18 297 075

Fond for yttre

underhall

783 132

15936

799 068

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

avsittning fond for yttre underhall
ianspréakta fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-2 161 441 -118 609

118 609
213 459

-134 545

-2295 986 213 459

-2 295 986
213 459
-2 082 527

435 600
-294 796
-2223 331
-2 082 527

5(15)

Totalt

79 904 506

0
213 459

80 117 965

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4775 852
67 150
4 843 002

-1 887 405
-689 489
-76 881
-807 422
-3 461197

1 381 805

37720

-1206 065

-1 168 345

213 460

213 459

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

3 843 696
9286
3 852 982

-2197 451
-553 740
-52 401
-807 422
-3611 014

241 968

46
-360 623
-360 577

-118 609

-118 609
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2023-12-31

117974 017
73333
2991777
121 039 127

60 800
60 800
121 099 927

23 839
1973 030
124 238
2121107

2448 721
2448 721
4 569 828

125 669 755

7(15)

2022-12-31

118 771 439
83333

919 856
119 774 628

60 800
60 800
119 835 428

30326
3811531
135938
3977795

128 428
128 428
4106 223

123 941 651
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81401 424 81401 424
Fond for yttre underhéll 799 068 783 132
Summa bundet eget kapital 82 200 492 82 184 556
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2295 986 -2 161 441
Arets resultat 213 459 -118 609
Summa fritt eget kapital -2 082 527 -2 280 050
Summa eget kapital 80 117 965 79 904 506

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 42 545 000 42 545 000
Forskott fran kunder 650 500 650 500
Leverantorsskulder 859 156 256 345
Ovriga skulder 101 358 114 410
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1395776 470 890
Summa kortfristiga skulder 45 551 790 44 037 145

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 669 755 123 941 651



Brf Funkislandet
Org.nr 769604-5249

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

213 460
807 422
2730

1023 612

17 690
1514 646
2555948

-2071 923

-2 071 923

484 025

3898074
4 382 099

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-118 609
807 422
-89 420

599 393

41 855
351 554
992 802

-182 356
-182 356
810 446

3087 628
3898 074
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Takvirmeanldggning 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Not 2 Nettoomsiittning
I avgiften ingar vérme och vatten.

2023 2022
Arsavgifter 1 802 804 1 570 405
Hyror lokaler 2 632484 2322766
Ovriga hyresintikter 3600 4 800
Vattenavgifter 3164 1 846
Kabel-TV och bredband 0 400
Debiterad fastighetsskatt 200 503 165 840
Elavgifter 120 252 124 734
Virmeavgifter 8440 4923
Avgifter for avfallshantering 4 604 3286
Hyresbortfall, lokaler ej moms 0 -355 304

4775 851 3 843 696
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgérder
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Avtal mitdata
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga kostander

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Gavor

Ovriga poster

2023

56 674
925

68 909
7107
11 564
70 629
0

42 566
0
220992
20288
294 796
211 343
361 450
201 422
135904
88 764
56 361
11113
13 992
12 606
1 887 405

2023

282 000
61971
577
3992
19 188
22169
90 075
8506
171 584
21 427
1500

6 500
689 489

11 (15)

2022

61619
36510
1139
45414
6 396
0
9057
3750
64 263
20422
452 094

419 664
296 186
335753
121 848
133 730
109 137
56 277
15 400
8792

0

2197 451

2022

282 000
59241
712
3431
24 029
20670
75 690
4 091
63 926
13 956
0

5993
553 739
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023-12-31

75 968 348
75 968 348

-7 545 211
-786 473
-8 331 684

50302 679
50 302 679

117 939 343

49 000 000

96 200 000
145200 000

2023-12-31

164 237
164 237

-118 614
-10 949
-129 563

34674

2023-12-31

165 025
165 025

-81 692
-10 000
-91 692

73 333

12 (15)

2022-12-31

75 968 348
75 968 348

-6 758 738
-786 473
-7 545 211

50302 679
50 302 679

118 725 816

49 000 000

96 200 000
145200 000

2022-12-31

164 237
164 237

-107 665
-10 949
-118 614

45 623

2022-12-31

165 025
165 025

-71 692
-10 000
-81 692

83 333
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Not 8 Piagiende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Installation
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

32 st aktier a 1 900 kr.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster
Skattefordran

Foreningens likvida medel som handhas av forvaltaren

Skatteskulder

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg-Hansa

Stokab

Fastum AB

Bantorget Fastighets AB
S:t Eriks Hiss AB
Stockholms Stadsnidt AB
Brandkontoret
Upplupna ranteintikter

2023-12-31

919 856
2071921
2991777

2991 777

2023-12-31

60 800
60 800

2023-12-31

27760
1200

0
1933379
10 691
1973 030

2023-12-31

0

4257
20 798
50 827
4 698

9 840
30 788
3030
124 238

13 (15)

2022-12-31

737 500
182 356
919 856

919 856

2022-12-31

60 800
60 800

2022-12-31

28451
12

13421
3769 647
0

3 811 531

2022-12-31

45 660
4229
21171
50 827
4210

9 840

0

0

135 937
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank
Stadshypotek
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

2,743
2,843

0,43
2,882
4,505
4,450
4,447
4,431

Datum for
rianteindring
2023-06-01
2023-09-01
2023-11-24
2023-11-28
2024-06-03
2024-09-02
2024-11-25
2024-11-28

Lanebelopp
2023-12-31

0

0

0

0

15 500 000
6 000 000
15 000 000
6 045 000
42 545 000

42 545 000

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31

15 500 000
6 000 000
15 000 000
6 045 000
0

0

0

0

42 545 000

42 545 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 42 545 000 kr

Om fem éar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 545 000 kronor.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Stad

Forutbetalda avgifter och hyror
Overbetalningar avgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader
Underhall

OVK-besikning

Juridisk konsultation
Reparation virme

Reparation vatten och avlopp

2023-12-31

174 665
58 500
18 381
21000
30229
42782

8343
80 683
0
529974
4089

0

250 147

151 403
21426

3554
600
1395776

2022-12-31

66 159
0

0

20 000
44 142
55076
14 847
32 825
3110

214 672

209
19 850

S O O O O

470 890
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Not 14 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 66 000 000 66 000 000
66 000 000 66 000 000
Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Fredrik Bohlin Mari Norén
Tomas Kvistmo Magnus Gramstrup-Christensen
Christer Nyberg Cesar Grivans

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur
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