Brf Fredriksdals Brygga
769628-7932

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fredriksdals Brygga

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

verksamneten

Allmant om verksamheten
Foéreningen dger fastigheten Fredriksdal 12 beldgen i Sédra Hammarbyhamnen, med adresserna Hammarby Kaj 4, 6
och 8 samt Fredriksdalsgatan 1,3,5,7,9, och 11. Postort &r 120 32 Stockholm.

Bebyggelsen utgérs av fyra huskroppar formade som timglas. Varje byggnad bestar av tta vaningsplan varav vissa av
dem &r i suterrang. Byggnaderna inrymmer 104 ldgenheter samt 3-4 lokaler beroende p& uppdelning. Under
innergdrden finns ett garage, som utnyttjas gemensamt med Brf Fredriksdalskajen, som &ger grannfastigheten
Fredriksdal 10.

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-03-16
och nuvarande stadgar registrerades 2014-09-24 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen férvérvade fastigheten och entreprenadkontrakt fran Fastighetsbolaget Timglashusen samt del i
samfallighet.

Féreningen erholl lagfart den 1 december 2015 fér fastigheten Fredriksdal 12.

Entreprenaden godkédndes den 15 februari 2017 och fran den 1 mars beléper intdkter och kostnader pa féreningen.
Vid drsstamman 30 juni tilltradde en styrelse bestdende av bostadsrattsinnehavare.

Foreningens férvaltning

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér goér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhaliet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

® Inga stdrre underhall &r planerade de narmaste aren.

* Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras att héjas nagot i enlighet med den ekonomiska planen.

* Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.
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Styrelsen
Styrelsen valjs enligt stadgarna pa ett ar for tiden intill nasta ordinarie féreningsstamma.

Fredrik Westin Ordférande

Ulla Ahs Sekreterare

Tomas Hilmo Kassor

Lennart Nyberg Ledamot

Markus Aberg Ledamot

Cao Cao Suppleant

Andrew Jarder Suppleant

Simon Nathanson Suppleant

Rolf Ostman Suppleant Avflyttad 2017-12-31

Arvode till styrelsen
Stamman beslutade att arvode till styrelsen utgdr med 60 000 kr inklusive sociala avgifter per ar fram till och med
ordinarie féreningsstamma 2018.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Maria Edberg

Marcus Lindahl

Helena Westin Sammankallande
Hamid Zarghampour

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-30. Frdgan om ansvarsfrihet fér den avgdende styrelsen bordlades till
ordinarie fortsatt stamma.

Fortsatt ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-07-13. Fortsatt stdimma behandlade frégan om ansvarsfrihet fér den
avgdende styrelsen. Ansvarsfrihet beviljades inte.

Organisationsanslutning
Féreningen dr medlem i Bostadsratterna. Mer information finns pd www.bostadsratterna.se

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Fredriksdal 12 2015 Stockholm

Fastigheten urholkar fastigheten Enskede Gérd 1:1.

Fullvérdesforsékring finns via Stockholms Stads Brandférséakringskontor.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsréattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvéarmning och energi

Uppvdrmning via ventilation samt vattenburet system till termostatreglerade radiatorer som uppvarms med fjarrvarme
och bergvarme. Mekanisk till- och franluft med varmeétervinning.

Gemensamt el-abonnemang med undermétare fér respektive ldgenhet.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015-2016 och bestar av 4 flerbostadshus. Vardeéret 4r 2016. Byggnadernas totalyta &r
enligt taxeringsbeskedet 9 220 m?, varav 8 359 m2 utgér ldgenhetsyta och 861 m? utgér lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 104 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

47
3l | 26

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 620 m2 2022-10-31
Kontor 85 m? 2020-10-31
Hunddagis 151 m2 2021-12-31

Teknisk status

Garantitid for entreprenaden I6per fram till 15 november 2021. Under denna tid ansvarar Entreprenéren for fel eller
haverier i byggnaden och installationer. Under garantitiden planeras inga stérre underhallsdtgarder utéver de som
anges i ekonomisk plan.

Tvaarsbesiktning kommer att utféras under hésten 2018. Besiktningen &r kopplad till Skanskas entreprenad och
omfattar alla ldgenheter och fastighetens tekniska system och byggnadsdelar.

Forvaltning
Foreningens har avtal med leverantérer avseende ekonomisk férvaltning samt teknisk férvaltning och
fastighetsskotsel enligt nedan.

Leverantor Avtal

Agenta Forvaltning AB Ekonomisk férvaltning (fr.o.m. 2018-01-01)

Osterékers Bostadsrattsférvaltning AB Ekonomisk férvaltning (t.0.m. 2017-12-31, inkl. arsbokslut)
Etcon Fastighetsteknik AB Teknisk och administrativ férvaltning

Sj6stadsbo AB Hyresavtal avseende garage (I6per till 2026-12-31)
Inflyttning

Inflyttning i bostadsrattsldgenheterna har dgt rum under perioden september 2016 till och med januari 2017.

Parkering

| det gemensamma garaget finns 147 stycken bilparkeringar och 17 stycken MC-parkeringar av vilka féreningen
férfogar 6ver 54 stycken bilparkeringar och 7 stycken MC-parkeringar. Garaget hyrs ut genom ett 10-arigt bundet
avtal till Sjéstadsbo AB som i sin tur har anlitat Parkman AB att skéta drift av garaget samt kéhantering for
féreningarna.

Gemensamhetsanldaggningar

Foreningens fastighet deltar i gemensamhetsanldggningen avseende garage med andelstal 54/147. Ovrig deltagande
fastighet &r Fredriksdal 10 med andelstal 93/147 och som innehas av Brf Fredriksdalskajen.
Gemensamhetsanldggningen omfattar ett fér fastigheterna gemensamt garage inklusive el, belysning, ventilation och
sprinkler. Garaget drivs idag av separat garageoperatér, Parkman.

Foreningens fastighet deltar i en gemensamhetsanlaggning avseende innergard med andelstal 54/147. Ovrig
deltagande fastighet &r Fredriksdal 10 med andelstal 93/147 och som innehas av Brf Fredriksdalskajen.
Gemensamhetsanlaggningen omfattar en gemensam innergérd inklusive belysning samt tva vattenutkastare.

Féreningens fastighet deltar i en gemensamhetsanldggning avseende sopsug med andelstal 104/427. Ovriga

deltagande fastigheter ar Fredriksdal 10 med andelstal 178/427 som innehas av Brf Fredriksdalskajen samt
fastigheten Hammarby Gérd 14 med andelstal 145/427 som innehas av Brf Fredriksdals Kanal.
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Deldgare i en gemensamhetsanlaggning ska enligt Lagen om férvaltning av samfélligheter gemensamt forvalta
anldggningarna i enlighet med upprattat avtal om deldgarférvaltning mellan Parterna.

Ovrig information

Information om foreningen och boende samt kontakt med féreningens medlemmar sker via féreningens hemsida pa
adressen www.fredriksdalsbrygga.se . Féreningen kontaktar medlemmarna via maillista dar medlemmar maste
anmala sig. Information om detta finns tillganglig pa hemsidan. Medlemmar &r sjélva ansvarig for att ange aktuell e-
postadress till styrelsen.

Foreningens ekonomi

Foreningen foljer under uppstartsperioden kostnadsmassigt den ekonomiska planen. Rantan pa lanen har varit lagre
an de som anvants i den ekonomiska planen. Under garantitiden planeras inga stérre underhéllsdtgarder utover de
som anges i ekonomisk plan.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 *) 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5298 485 1311337

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6 949 192 0
Finansiella intakter 1224 0
Minskning ldnga fordringar 0 500 000
Minskning kortfristiga fordringar 0 113 497
Medlemsinsatser 95 220 592 435 148 641
~ Okning av langfristiga skulder 74 360 155 0

176 531 163 435762 138

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 300 328 0
Finansiella kostnader 963 352 0
Okning av materiella anldggningstillgangar 82 608 369 137 283 944
Okning av kortfristiga fordringar 2 649 458 0
Minskning av langfristiga skulder 0 286 105 874
Minskning av kortfristiga skulder 88213 954 8385172

176 735 461 431 774 990
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5094 187 5298 485
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -204 298 3987 148

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
*) Lopande intékter och kostnader ar medtagna fran 2017-03-01 frén tiden efter att entreprenaden godkéandes.
Sifforna for 2017 omfattar saledes 10 ménader.

Férdelning av intakter och kostnader

Ovriga intékter Kapital-

8% kostnader
\ 14% _\

Taxebundna
kostnader
18%

S~ Fastighets-
avgift

3%

Ovrig drift
14%

Arsavgifter Avskriv- —"
63% ningar
51%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Slutmote mellan Skanska/Sjéstadsbo dgde rum den 15 februari 2017. Entreprenaden godkandes av den "byggande
styrelsen”. Garantitiden fran entreprendren gar ut den 15 november 2021.

Den byggande styrelsen lamnade sitt uppdrag vid ordinarie arsstdmma 2017-05-30 och ersattes av ledam&ter
utsedda av de boende. Fragan om ansvarsfrihet fér den avgaende styrelsen bordlades och hanskéts till fortsatt
ordinarie stdmma 2017-07-13, d& ansvarsfrihet inte beviljades.

Den nya styrelsen har under aret genomfort ett flertal méten med representanter for Skanska och den byggande
styrelsen i syfte att Gverta det I6pande ansvaret foér féreningen. Teknisk samt ekonomisk dverldmning har genomférts
dér bland annat bygghandlingar, dokumentation samt avtal har éverlamnats till féreningen fran Skanska och den
byggande styrelsen.

Brister i skalskydd, las och passagesystem har framkommit och atgardsplan utarbetas. De boende i féreningen har
drabbats av inbrott. Styrelsen avser att préva om kostnader bland annat for detta ska inga i entreprenaden eller om
féreningen maste bekosta atgarder for forbattrad sakerhet.

Féreningen har under aret paborjat ett formellt samarbete med Brf Fredriksdalskajen avseende forvaltning av de
gemensamhetsanlaggningar, innergarden respektive garaget, som dgs tillsammans.

Samtliga féreningens hyreslokaler har under aret hyrts ut.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 104 st
Overlatelser under aret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan: 179
Tillkommande medlemmar: 21

Avgdende medlemmar: 24
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 176

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 *) 2016 2014-2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 524 0 0
Hyror/m2 hyresréttsyta 1459 0 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 15 863 6 967 41195
Elkostnad/m? totalyta 50 0 0
Varmekostnad/m?2 totalyta 44 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 32 0 0
Kapitalkostnader/m2 totalyta 104 0 0
Soliditet (%) 80 75 3
Resultat efter finansiella poster (tkr) 335 0 0
Nettoomséttning (tkr) 6 947 0 0

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 8 359 m2 bostader och 861 m?2 lokaler.
*) Lopande intakter och kostnader ar medtagna frén 2017-03-01 fran tiden efter att entreprenaden godkéndes.
Sifforna fér 2017 omfattar saledes 10 ménader.
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Forandringar eget kapital

Disposition

Brf Fredriksdals Brygga

av

foregaende
ars resultat

769628-7932

Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 543 742 858 95 220 592 0 448 522 266
Fond fér yttre underhall 250770 250770 0 0
S:a bundet eget kapital 543 993 628 95 471 362 0 448 522 266
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -250 770 -250 770 0 0
 Arets resultat ) 335306 335 306 0 0
S:a fritt eget kapital 84 536 84 536 0 0
S:a eget kapital 544 078 164 95 555 898 0 448 522 266
Raciiltatdi 11 \
nesultataisposition
Till féreningsstdammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat 335 306
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -250 770
summa balanserat resultat 84 536
Styrelsen foreslar féljande disposition:
extra reservering till fond fér yttre underhall 2552005005
att i ny rékning overfors -124 469

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017.%) 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 6947 211 0
Ovriga rérelseintakter Not 3 1981 0
Summa rorelseintakter 6 949 192 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1915813 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -306 642 0
Personalkostnader Not 6 -77 873 0
Avskrivning av materiella Not 7 -3351430 0
anlaggningstillgangar -
Summa rorelsekostnader -5 651758 0
RORELSERESULTAT 1297434 0
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 1224 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -963 352 0
Summa finansiella poster -962 128 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 335 306 0
ARETS RESULTAT 335 306 0

*) Lopande intékter och kostnader ar medtagna frén 2017-03-01 frén tiden efter att entreprenaden godkéandes.

Sifforna fér 2017 omfattar séledes 10 manader.
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 673 291 428 222 639 733
Pagdende byggnation Not 9 0 371394756

Summa materiella anldggningstillgangar 673 291 428 594 034 489

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 673 291 428 594 034 489

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 508 267 843

Ovriga fordringar Not 10 2931019 910 319

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 896 093 0

intakter - - 5 )

Summa kortfristiga fordringar 3 827 620 1178 162

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5094187 5298 485

Summa kassa och bank 5094 187 5298 485

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 921 807 6 476 647

SUMMA TILLGANGAR 682 213 235 600 511 136
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 543 742 858 448 522 266

Fond for yttre underhall ) Not 12 250770 ) 0

Summa bundet eget kapital 543 993 628 448 522 266

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -250 770 0
 Arets resultat , 7 3353068 0

Summa fritt eget kapital 84 536 0

SUMMA EGET KAPITAL 544 078 164 448 522 266

LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv Not 13 0 58 239 845
Skulder till kreditinstitut ] Not 14,15 132 000 000 7 0

Summa langfristiga skulder 132 000 000 58 239 845

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 600 000 0

kreditinstitut

Leverantorsskulder 269 528 2744 324

Skatteskulder 1253 891 939 676

Ovriga skulder 2 840 595 90 065 025

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 1173:057 0
_intékter )

Summa kortfristiga skulder 6 135071 93 749 025

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 682 213 235 600 511 136
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Noter

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Redovisningen av I6pande intékter och kostnader & medtagna fran 2017-03-01 fran tiden efter att entreprenaden
godkéndes. Sifforna fér 2017 omfattar sledes 10 mé&nader.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende é&r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhéll lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar ) 2017 o
Byggnader 100 &r
Not2  NETTOOMSATTNING , ) 2017 2016
Arsavgifter 4382 325 0
Hyror lokaler momspliktiga 1256 056 0
Hyror garage moms 754 182 0
Kabel-TV intakter 57 400 0
Bredbandsintakter 155 950 0
Hyresrabatt -197 604 0
Vattenintakter 18 867 0
Varmvattenintdkter 186 345 0
Elintakter 249 594 0
Varmeintakter 37 642 0
Serviceavgifter 3289 0
Overlatelse/pantsattning 29 159 0
Avgift andrahandsuthyrning 13892 0
~ Oresutjdmning 7 113 0
6947 211 0
‘Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2017 2016
Ovriga intakter 1981 0
1981 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 44 681 0
Stadning entreprenad 55671 0
Stadning enligt bestélining 1090 0
Hissbesiktning 8 446 0
Bevakning 86 462 0
Sophantering 4281 0
Serviceavtal 47 670 0
Férbrukningsmateriel ) 155413 o
N i 264 014 0
Reparationer
Gemensamma utrymmen 11 665 0
Sophantering/atervinning 2,017 0
Las 523 0
Elinstallationer 3505 0
‘Skador/klotter/skadegdrelse 9165 0
26 875 0
Taxebundna kostnader
El 458 301 0
Varme 403 409 0
Vatten 299 2971 0
Sophémtning/renhélining 26 905 0
' ' 1179 886 0
Ovriga driftkostnader
Forsékring 24735 0
Bredband 217 645 o
- 242 380 0
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 202 658 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1915813 0
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 1258 0
Inkassering avgift/hyra 12275 0
Revisionsarvode extern revisor 35000 0
Styrelseomkostnader 1610 0
Fritids- och trivselkostnader 1093 0
Férvaltningsarvode 201 797 0
Administration 40 489 0
Konsultarvode 16 720 0
_Bostadsratterna Sverige Ek For 7 400 0
306 642 0
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 60 000 0
Loéner 13 600 0
Sociala kostnader 4273 0
77 873 0
‘Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 3351430 o
3351430 0
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 222 639733 222 540 483
~ Nyanskaffningar - 454 003 125 99 250
Utgaende anskaffningsvarde 676 642 858 222 639 733
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan B -3351430 0
Utgaende avskrivning enligt plan -3 351430 0
Planenligt restvarde vid arets slut 673 291 428 222 639 733
| restvardet vid arets slut ingar mark med 274 471 212 222 639 733
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 204 000 000 95 600 000
Taxeringsvarde mark 139 319 000 139319000
343 319 000 234 919 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 319 000 000 225 000 000
Lokaler 24319 000 9919000
343 319 000 234 919 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31  2016-12-31
P&gaende nybyggnation 0 371394756
0 371 394 756
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~Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto -1137 0
Momsavrakning 1974 383 0
~ Avrékning évrigt ) 957.773 696 318
2931019 696 318
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER i
Forsakring 74204 0
Upplupna avg/hyresinkomster - 821.889. ~ 0
896 093 0
~Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 ~ 2016-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 250 770 0
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 250770 0
Not 13 BYGGNADSKREDITIV Réntesats 2017-12-31 2016-12-31
Beviljad kredit 0 450 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 0 58 239 845
Efter balansdagen har 0 0
féreningens kredit utékats
med
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 0,330 % 42 600 000 0 2018-03-28
SEB 0,850 % 30 000 000 0 2020-03-28
SEB 1,090 % 30 000 000 0 2021-03-28
SEB ) 1,280 % 30 000 000 0 2022-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 132 600 000 0
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -600 000 0
132 000 000 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 129 450 000 kr.
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Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER -
Fastighetsinteckningar 132 900 000 0

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31

- FORUTBETALDA INTAKTER i
Serviceavtal 9480 0
Stadning entreprenad 5593 0
El 72 634 0
Varme 80 766 0
Vatten 65 240 0
Sophdmtning 6 938 0
Extern revisor 35000 0
Arvoden, Loner och sociala avgifter 77 873 0
Forvaltningsarvode 13914 0
Diverse 6981 0
Ranta 305 395 0
Avgifter och hyror 482 350 0

_ Vidarefakturering . B ¢ 8 892 0
: 1171057 0

Var hyresgést Pane Fresco har pabdrjat byggnation av restauranglokal som beraknas

6ppna under sommaren.
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REVISIonSPeratielse

Till féreningsstémman i Brf Fredriksdals Brygga, org. nr 769628-7932

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fredriksdals Brygga for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Fredriksdals Brygga for ar 2017 samt

av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 11 juni 2018
SO \ /
O

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradel-
ser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.



