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Bostadsrittsforeningen Tallbacken
Org nr 716419-2002

Arsredovisning for rikenskapséret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foéreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning,
Upplatelse fér &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den riitt i féreningen som
en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Styrelsen har sitt séte i Vallentuna kommun.
Féreningens byggnader

Féreningens fastigheter Béllsta 2:815 och Bllsta 2:816, Vallentuna kommun, byggdes ar 1985-
1986.

Pa fastigheterna finns 16 st bostadshus med adress Talldsvigen 218-360 samt 15 st forradshus, en
miljostuga och fyra sophus, en undercentral och ett foreningshus.

Foreningens 151 1&genheter fordelar sig enligt f5ljande

Ligenheter 4 st 2 rkv 188 m?
Lagenheter 80 st 2 rok 4 403 m?
Lagenheter 46 st 3 rok 3452 m?
Ligenheter 21 st 3,5 rok 1 794 m?
Summa 151 st 9 837 m?
Festlokal 1 st 80 m?

P-platser 151 st, varav 36 carportar
Géstparkering 12 st och 9 st parkeringsplatser for uthyrning

Fastigheten ér fullvardeforsakrad hos QBE. Fastighetsbesiktning har utforts under &ret. Senaste
lagenhetsbesiktningen utférdes under hgsten 2017.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har p& uppdrag av styrelsen skotts av Annika Jonsson Bokforing.
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Viisentliga hindelser under aret
Under aret har tre badrum renoverats och erséttning har betalats ut.

Stérre markarbeten har genomférts, stubbar har tagits bort, ny trappa- och stenbeldggning vid
milj6stugan har anlagts. ‘

En ny vérmepump har installerats i undercentralen. Torksképen i samtliga 6 tvéttstugor har ersatts
med nya.

Under 2017 drabbades foreningen av tre vattenskador i hus 272 och 308.
Loépande drift och underhall har skett.

Féreningen har under hésten 2017 genomfért en inventering av samtliga lagenheter, samt upprattat
en underhdllsplan 2018 - 2038 (20 &r) i samarbete med Perfecta Proj ektledning AB. Utifran den nya
underhéllsplanen kommer féreningen att pabérja atgirder under 2018. Det kapital som féreningen
har byggt upp under ménga &r kommer att sronmérkas for att kunna genomféra kommande behov
utifrén underhallsplanen.

Atgérder som kommer att ske under 2018:
Samtliga ytterddrrar pd enskilda entréer och féreningshuset kommer att bytas ut. I samband med att
huvudventilsbyte av virme- och vattenledningar i samtliga hus gérs dven en genomgang av

termostater och ventiler pa elementen. Dessa arbeten gors dven ur ett ekonomiskt- och miljotank.

Genomgéang av tekniska styrsystem och upprustning av vara hissar utifrin géllande byggnormer
kommer ocksi att ske.

Foreningsfragor
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-12-05.

Foreningen hade vid arets slut 177 (180) medlemmar. Vallentuna kommun innehar nio (nio)
stycken ldgenheter med bostadsrétt. Under aret har 10 (11) stycken ligenhetséverlatelser skett.

Ordinarie foreningsstdimma holls 2017-04-27. Antalet nirvarande medlemmar var 41.

Styrelsen samt suppleanter:

Berit Malmstrom Ordférande

Eva Widerstedt Vice ordforande

Stefan Ivarsson Ledamot

Stefan Melen Ledamot Avgatt frén styrelsen

Asa Ulfsdotter Ledamot _
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Monica Pellas Torbiérn Suppleant
Jessica Ertadius Suppleant
Martin Eurén Suppleant

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 10 (6) protokollférda sammantriden.

Firmateckning
Firmatecknare har forutom styrelsen, styrelsens ledaméter tva i forening.

Vicevdrd
Vicevirdsysslan och fastighetsskotseln har skotts av styrelsen.

Revisorer
Sarskild granskare (internrevisor) har varit Francisco Lacerda och Gunilla Schwerin Boja samt
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB som externrevisor.

Valberedning
Valberedningens medlemmar har utgjorts av Nicklas Persson, Linn Unger och Inga Sara Lindholm.

Féreningens ekonomi

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett dverskott. En fortsatt god ekonomi r till stérsta delen
beroende av hur marknadsréantorna varierar och i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna
arbetsinsatser for att hilla underhallskostnaderna nere och dérmed ocks& arsavgifterna.

Laneskulder
Lanen har amorterats med 1 000 000 kr under &ret. Foreningen har foljande 14n med laneskuld
vid arsskiftet 2017-12-31.

Léneinstitut Bindningstid Rénta Skuldbelopp
SBAB 2018-12-31 0,81% 8357370
SBAB 2018-09-26 0,80% 6721 738
SBAB 2018-05-15 0,74% 5001 404
SBAB 2018-04-11 0,85% 7 867 354
SBAB 2018-04-03 0,86% 7900 000
SBAB 2018-06-27 0,80% 910903
SBAB 2018-04-13 0,84% 10 058 299
0,81% 46 817 ()68}h
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Beskattning
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Féreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r

en dkta bostadsréttsforening.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Intékter tkr 7 581 7 888 8181 8283 8155
Resultat fore finansiella poster tkr 1198 1995 2293 2 883 2 801
Balansomslutning tkr 70 141 70 673 70 182 70 235 69 822
Arets resultat tkr 636 1146 1112 1400 933
Arsavgifter per kvm bostadsyta kr 736 756 784 784 . 784
Lan per kvm bostadsyta kr| 4759 4861 4922 5064 5166
Fastighetens beléningsgrad % 79 79 79 79 82
Soliditet %, 32 31 29 27 26
Forindringar i eget kapital

Grund- Fond for yttre Balanserad Arets
avgift underhall vinst resultat

Eget kapital 2016-12-31 3 895 000 5768 522 10762 006 1146 107
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 198 000 -198 000
Balansring av foregéende
ars resultat 948 107  -948 107
Arets resultat 635 665
Eget kapital 2017-12-31 3 895 000 5966522 11710113

635 665
‘j}fz
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande star foljande resultat:

Balanserade vinstmedel 11710113
Arets resultat 635 665
kronor 12 345 778

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sé att

avséttning till yttre fond 198 000
1 ny rékning Sverfors 12 147 778
kronor 12 345 778
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Resultatrikning
Nettoomsittning

Arsavgifter

Ovriga intékter

Summa nettoomsittning
Kostnader for fastighetsforvaltning
Lépande reparationer och underhall
Driftskostnader

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader

Ovriga rorelsekostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anléggningstillgdngar
Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintdkter

Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

W

O D N

8,10

2017

7579 246
1500

7 580 746

-595 499
-2 715 837
-517 398
-1 074 433
-134 396

-5 037 563

-1 440 390
1102793
25 634
-492 762
-467 128

635 665

635 665
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2016

7 864 587
23 334

7 887 921

-652 956
-2 607 131
-464 867
=721 347
0

-4 446 301

-1 446 257
1995 363
32 523
-881 779
-849 256

1146 107

1146107
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2017-12-31

8,11 59 344 045
10 24 840

59 368 885

59 368 885

7670
40 611
12 277 274

323 555

10 446 448

10 772 003

70 140 888
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2016-12-31

60 581 905
39016

60 620 921

60 620 921

89
32093
376 076

408 258

9 643 522

10 051 780

70 672 701
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

2017-12-31

3 895 000
5966 522

9861 522

11710 113
635 665

22207 300

45 817 068

45 817 068

1 000 000
373 588
17 920
25072
699 940

2116 520

70 140 888
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2016-12-31

3 895 000
5768 522

9663 522
10762 006
1146 107

21571 635

46 817 070

46 817 070

1 000 000
443 705
15963
52 051
772 277

2283 996

70 672 701

(5]
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Brf Tallbackens arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ér oférandrade i jaimforelse med foregéende ér.

Intékter

Intékter som intjdnats intiktsredovisas enligt féljande:
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintékter i den period uthyrningen avser.
Rénteintikter i enlighet med effektiv avkastning.

Erséttningsniva

Ersittningsnivén for styrelseledaméters insats for visst arbete har bedémts av arvodeskommittén
och beslutats av foreningsstimman.

Antalet anstéllda

I likhet med tidigare &r har féreningen under &ret haft anstilld personal avseende fastighetsskotsel.
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman.

Materiella anlédggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénféras till forvirvet av tillgéngen.

Nér en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens mark har obegréansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod
anvénds for 6vriga typer av materiella tillgingar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader:

Huskropp, betong 200 ar
Yttertak, héngrannor, stuprér 50 ar
Malning fasad 30 ar
Malning trépaneler 10 ar
Mélning fonsterbagar/kittning 25 ér
Maélning trapphus 25 ér
Bergvédrmepumpar 20 ar
Bergvéarmeanldggningar, borrhél 50 ar
Husflédktar 25 ar
Lagenhetsflédktar 25 ar
Snickeri/paneler 20 ar
Snickeri/dérrar 20 ar
Entrédo6rrar 30 ar
Hissar 50 ar
Golvbrunnar 30 ar
Badrumsrenoveringar 20 a"u_'\



Bostadsréttsforeningen Tallbacken 11(16)
716419-2002

Tviéttstugor 25 ar
Ovrigt 15 ar
Inventarier 5ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgdngar

Nér det finns en indikation pa att en tillgdngs vérde minskat, gérs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett dtervinningsvirde som #r ligre 4n det redovisade virdet,
skrivs den ner till tervinningsvirdet.

I resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dér
tillgdngen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar kundfordringar och Ovriga
fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, och l&neskulder. Instrumenten redovisas i
balansrékningen nér Bostadsréttsforeningen Tallbacken blir part i instrumentets avtalsméssiga
villkor.

Finansiella tillgangar och skulder tas bort frin balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats
eller pa annat sétt upphdrt.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgéngar med undantag f6r poster med forfallodag mer 4n
12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléiggningstillgdngar. Fordringar tas upp till
det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Léneskulder och leverantdrsskulder
Léneskulder och leverant6rsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedémer foreningen om det finns ngon indikation p& nedskrivningsbehov i
négon utav de finansiella anléggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms
vara bestéende. Nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran dvriga virdepapper
och fordringar som &r anléggningstillgangar.

Nyckeltalsdefinitioner
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till fastighetens bokforda
vérde.

Soliditet visar eget kapital i férhéllande till balansomslutningen.
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Not 2 Arsavgifter

Arsavgifter bostider
Arsavgifter parkering
Kabel-TV avgifter
Overlételseavgifter
Pantsittningsavgifter
Ovriga intdkter

Summa

Not 3 Ovriga intiikter
Forsdkringserséttning

Not 4 Lépande reparationer och underhall

Reparationer och underhall av fastighet
Reparationer och underhéll av maskiner och inventarier
Underhall tradgérd

Summa

2017
7161 948
135 084
259 116
4 550
9100
9448

7579 246
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387280
34 497
173 722

595 499
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7433 532
129 884
259116

4900
18 200
18 955
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572 387
14 102
66 467

652 956
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Not 5 Driftskostnader

Uppvérmning
Vatten och avlopp
Elavgifter for belysning
Sophédmtning
Stddning
Snordjning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV-avgifter
Fastighetsskatt
Hyra entrémattor
Ovrigt

Summa

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Loner
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

2017
872 038
492 838
314 946
217 591

97 450
73 744
234 377
176 392
198 565
37 144
752

2715 837

201
159 000
245200
113 198

517 398
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2016
770 775
471 538
328 602
221 638

97 056
84 962
227 434
176 958
191 468
36 700
0

2607 131

2016
321 500
42 202
101 165

464 867
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Bredband

Ekonomisk férvaltning

Revision

Rédgivning

Ovriga frimmande tjénster
Forbrukningsmaterial och -inventarier
Bankkostnader

Ovrigt

Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkép/Aktiveringar

Utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangeringar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:

Bostider

14(16)

017 2016
288 123 288 529
166 013 165 125
25 438 36 300
24 375 8 750
411 503 31038
85 937 148 573
4312 4764
68 733 38268
1074 434 721 347
2017-12-31 2016-12-31
87318 738 87274738
322 750 44000
-290 151 0
87351 337 87318738
-26 736 833 -25 312 249
-1426 214 -1 424 584
158755 0
-28 007 292 -26 736 833
59 344 045 60 581 905
8350 000 8350 000
81 000 000 81 000 000
31 000 000 31 000 000
81 000 000

81 000 000
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Not 9 Ovriga rorelsekostnader

Férlust vid utrangering av materiella anliggningstillgingar

Not 10 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut
I eget forvar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
SBAB rénta och amortering
Foérubetald tv-kanal utbudskostnad

15(16)

2017 2016
134 396 0
2017-12-31 2016-12-31
731 257 694 357
0 36 900
731 257 731 257
-692 241 -670 568
-14 176 -21 673
-706 417 -692 241
24 840 39016
201 2016
72 293 000 72 293 000
2 058 000 2 058 000
74 351 000 74 351 000
2017-12-31 2016-12-31
142 185 234 377
53 839 54 249

44 098 44 098
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lf Orubetald bredbandskostnad
Ovriga poster

Summa

Not 13

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror
Upplupen virmekostnad
Ovriga poster

Summa

Vallentuna %2 /¢ ﬂ s

o

Berit Malmstrom
Orc}fm ande

/ /] 4 /
%ﬁv Wﬁf vt
Asa Ulfsdottér

oz 7%/ 7 /é/////
Jessica Erstadius
Supplecn / 7

Vér revisionsberittelse har limnats -

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31

24 009
13 143

277274

2017-12-31

553 904
124 786
21250

699 940

S Bt

Eva Widerstedt

A

Stefan Ivarsson

NN
U
)

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

L AN
b D Zend

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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2016-12-31

24 009
19 343

376 076

2016-12-31

567 361
0
85954

653 315




Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tallbacken, org.nr 716419-2002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tallbacken for &r 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vdra uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

°  Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrén dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pA fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som ir lémpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av &rsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana handelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens f6rméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

°  utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, d4ribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rittvisande bild.

Vimaéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocks8 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsféreningen Tallbacken for 4r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamgter ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot vasentligt
avseende:

o  fbretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig séikerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen. -
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgrder som utférs baseras pé vér professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omraden och férhallanden som ar
visentliga for verksamheten och diir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 april 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ella Bladh
Auktoriserad revisor




