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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

TYRLN AMMANÄTTNING

VALRDNING

rf Kaj 33
769612-7849

Årredovining 2021

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2005-07-13.

Föreningen har i� äte i Malmö.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Torrdockan 4 på adreen Krankajen 30 i Malmö. Föreningen har 1
överna�ninglägenhet och 76 otadrä�er om totalt 6 680 kvm och 2 lokaler om 106 kvm.

Per-Åke tåhl Ordförande
o Liederg treleledamot
rik Kjellner Vice ordförande
Dzevad Muladic treleledamot
Theree venon treleledamot
Ti� tener uppleant
Annika kog uppleant

ven-Åke pmarker och Kö� Ha�aka.

4



FIRMATCKNING

RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

AVTAL MD LVRANTÖRR

KONOMI

ÖVRIGA UPPGIFTR

rf Kaj 33
769612-7849

Årredovining 2021

Firman teckna av trelen. Firman teckna två i förening av ledamöterna.

Alexander Laron Revior Price Waterhoue Cooper A

Ordinarie föreningtämma höll 2021-05-26. trelen har under verkamhetåret ha� 18 protokollförda
ammanträden.

konomik förvaltning, NAO

Teknik förvaltning, NAO

TV och redand, Telia

l och �ärrvärme, ON

Väentliga händeler under räkenkapåret

� lån har oma� ho wedank, löp�d 10 år, ränta 1,47 %.

Vår �digare hrelägenhet C13 är åld. n n upphandling av renoveringen har gjort då den �digare
leverantören valde a� hoppa av. Föräljningpriet uppgick �ll 1 700 000:- och e�er avdrag för
renoveringkotnader lev överko�et 1 465 764:-.

Aretet med a� uppdatera underhållplanen har påörjat och kommer a� avluta våren 2022.

Föreningen draade av en törre va�enkada i trappa 30 i novemer månad. Kotnad för föreningen

 ca 122 000:-.

luteiktning e�er faadtet har genomfört. ndat märre påpekande från eiktningmannen vilka
åtgärda av entreprenören.
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 113 t. Tillkommande medlemmar under året var 7 och
avgående medlemmar under året var 6. Vid räkenkapåret lut fann det 114 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 7 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Ne�oomä�ning Tkr 5 175 5 039 4 348 4 355
Reultat e�er �n. poter Tkr -584 238 -200 -131 
oliditet, % 69 69 69 68

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2020-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2021-12-31
Inater 99 978 000 - 511 360 100 489 360
Upplåteleavgi�er 78 672 000 - 954 404 79 626 404
Fond, �re underhåll 3 384 379 - 512 000 3 896 379
alanerat reultat -2 670 587 238 468 -512 000 -2 944 119
Året reultat 238 468 -238 468 -584 963 -584 963
get kapital 179 602 260 0 880 801 180 483 061
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-3 529 082

-3 529 082
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -2 944 119
Året reultat -584 963

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

500 000

A� från �re fond i anpråk ta -563 783
alanera i n räkning -3 465 299

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2021-01-01 -

2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 5 175 645 5 056 739
Röreleintäkter 28 381 114 856

umma röreleintäkter 5 204 026 5 171 595

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -3 102 526 -2 173 221
Övriga externa kotnader 7 -246 408 -285 608
Peronalkotnader 8 -176 689 -156 387
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -1 471 445 -1 523 986

umma rörelekotnader -4 997 068 -4 139 203

RÖRLRULTAT 206 958 1 032 393

FINANILLA POTR
Räntekotnader och liknande reultatpoter -791 921 -793 925

umma �naniella poter -791 921 -793 925

RULTAT FTR FINANILLA POTR -584 963 238 468

ÅRT RULTAT -584 963 238 468
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 9 256 690 981 258 162 426

umma materiella anläggning�llgångar 256 690 981 258 162 426

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 256 690 981 258 162 426

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 30 991 3 865
Övriga fordringar 50 0
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 126 064 85 015

umma kor�ri�ga fordringar 157 105 88 880

Kaa och ank
Kaa och ank 4 308 112 2 545 903

umma kaa och ank 4 308 112 2 545 903

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 4 465 217 2 634 783

UMMA TILLGÅNGAR 261 156 198 260 797 209
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 180 115 764 178 650 000
Fond för �re underhåll 3 896 379 3 384 379

umma undet eget kapital 184 012 143 182 034 379

Fri� eget kapital
alanerat reultat -2 944 119 -2 670 587
Året reultat -584 963 238 468

umma fri� eget kapital -3 529 082 -2 432 119

UMMA GT KAPITAL 180 483 061 179 602 260

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 10 44 030 000 46 170 000

umma långfri�ga kulder 44 030 000 46 170 000

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 10 35 645 000 34 200 000
Leverantörkulder 328 386 181 213
ka�ekulder -907 1 130
Övriga kor�ri�ga kulder 137 683 65 172
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 532 975 577 434

umma kor�ri�ga kulder 36 643 137 35 024 949

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 261 156 198 260 797 209
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Kaj 33 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna
råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,88 %
Fa�ghetförä�ringar 10 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 459 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
Hreintäkter, otäder 0 49 500
Hreintäkter, lokaler 172 944 148 692
Hreintäkter, p-plater 660 253 648 868
Åravgi�er, otäder 3 807 387 3 805 811
Övriga intäkter 563 442 518 724
umma 5 204 026 5 171 595

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 49 849 222 988
Fa�ghetkötel 50 963 160 801
nöko�ning 18 869 6 452
tädning 74 315 0
Trädgårdarete 4 379 10 288
Övrigt 1 768 0
umma 200 143 400 529

NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
otäder 57 214 14 608
Faader 27 699 17 078
Föräkringärende/va�enkada 74 134 0
Garage och p-plater 0 875
Gård/marktor 269 318 14 942
Hiar 62 800 12 288
Repara�oner 193 133 31 113
Trapphu/port/entr 1 195 0
Ven�la�on 19 882 0
Överna�n./gätlägenhet 0 202
Övriga gemenamma utrmmen 545 759 48 649
Övrigt plan. UH 0 97 813
umma 1 251 133 237 568
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 389 330 361 385
ophämtning 79 254 100 996
Uppvärmning 439 480 419 728
Va�en 206 870 185 718
umma 1 114 934 1 067 827

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
redand 236 133 216 954
redand/Kaeltv 18 397 0
Fa�ghetföräkringar 76 729 73 918
Fa�ghetka� 168 093 162 925
amfällighet 13 500 13 500
jälvriker 23 463 0
umma 536 315 467 297

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Förrukningmaterial 2 282 0
Juridika kotnader 14 710 0
Kameral förvaltning 101 795 124 332
Konultkotnader 41 550 62 018
Reviionarvoden 20 625 19 972
Övriga förvaltningkotnader 65 446 79 287
umma 246 408 285 608

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
ociala avgi�er 20 292 14 487
trelearvoden 156 397 141 900
umma 176 689 156 387
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270 435 992 270 435 992

-13 745 011 -12 273 566

256 690 981 258 162 426
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 270 435 992 270 405 664
Året inköp 0 30 328

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -12 273 566 -10 749 580
Året avkrivning -1 471 445 -1 523 986

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 100 200 000 100 200 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 113 000 000 113 000 000
Taxeringvärde mark 58 575 000 58 575 000
umma 171 575 000 171 575 000

NOT 10, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2021-12-31

kuld
2021-12-31

wedank Hpotek A 2031-03-25 1,47 % 19 030 000
wedank Hpotek A 2022-04-09 0,39 % 14 475 000
wedank Hpotek A 2022-06-22 0,61 % 21 170 000
 2027-08-28 1,22 % 25 000 000
umma 79 675 000

Varav kor�ri�g del 35 645 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om
har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den
amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.

14



rf Kaj 33
769612-7849

Årredovining 2021

NOT 11, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 91 200 000 91 200 000
umma 91 200 000 91 200 000

NOT 12, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Avtal har trä�at med Mur&Put A aveende te av faadkivor på 6:e våningen amt te av paljéer på
6:e våningen. U�ör april 2022. trtemet aveende ven�la�on och undercentraler har � i mar 2022.
Avtal har tecknat med AaAlo aveende montering av automa�k dörröppning i miljörummen. U�ör
våren 2022. Miljörummen har renoverat feruari 2022.

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

o Liederg
treleledamot

rik Kjellner
Vice ordförande

Dzevad Muladic
treleledamot

Per-Åke tåhl
Ordförande

Theree venon
treleledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Price Waterhoue Cooper A
Alexander Laron
Auktorierad revior
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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF KAJ 33


trelen avger härmed följande årredovining för räkenkapåret 2021-01-01 - 2021-12-31.


INNHÅLL: IDA:


Förvaltningerä�ele 4
Reultaträkning 7
alanräkning 8
Noter 10


Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN


FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.


RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.


ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.


NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.


GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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Årredovining 2021


Förvaltningsberättelse


VERKSAMHETEN


ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.


Föreningen regitrerade 2005-07-13.


Föreningen har i� äte i Malmö.


Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.


Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Torrdockan 4 på adreen Krankajen 30 i Malmö. Föreningen har 1
överna�ninglägenhet och 76 otadrä�er om totalt 6 680 kvm och 2 lokaler om 106 kvm.


Per-Åke tåhl Ordförande
o Liederg treleledamot
rik Kjellner Vice ordförande
Dzevad Muladic treleledamot
Theree venon treleledamot
Ti� tener uppleant
Annika kog uppleant


ven-Åke pmarker och Kö� Ha�aka.
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FIRMATCKNING


RVIORR


AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN


AVTAL MD LVRANTÖRR


KONOMI
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Årredovining 2021


Firman teckna av trelen. Firman teckna två i förening av ledamöterna.


Alexander Laron Revior Price Waterhoue Cooper A


Ordinarie föreningtämma höll 2021-05-26. trelen har under verkamhetåret ha� 18 protokollförda
ammanträden.


konomik förvaltning, NAO


Teknik förvaltning, NAO


TV och redand, Telia


l och �ärrvärme, ON


Väentliga händeler under räkenkapåret


� lån har oma� ho wedank, löp�d 10 år, ränta 1,47 %.


Vår �digare hrelägenhet C13 är åld. n n upphandling av renoveringen har gjort då den �digare
leverantören valde a� hoppa av. Föräljningpriet uppgick �ll 1 700 000:- och e�er avdrag för
renoveringkotnader lev överko�et 1 465 764:-.


Aretet med a� uppdatera underhållplanen har påörjat och kommer a� avluta våren 2022.


Föreningen draade av en törre va�enkada i trappa 30 i novemer månad. Kotnad för föreningen


 ca 122 000:-.


luteiktning e�er faadtet har genomfört. ndat märre påpekande från eiktningmannen vilka
åtgärda av entreprenören.
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 113 t. Tillkommande medlemmar under året var 7 och
avgående medlemmar under året var 6. Vid räkenkapåret lut fann det 114 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 7 överlåteler.


FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020 2019 2018


Ne�oomä�ning Tkr 5 175 5 039 4 348 4 355
Reultat e�er �n. poter Tkr -584 238 -200 -131 
oliditet, % 69 69 69 68


oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital


FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL


2020-12-31
Dip av föreg


år reultat
Dip av


övriga poter 2021-12-31
Inater 99 978 000 - 511 360 100 489 360
Upplåteleavgi�er 78 672 000 - 954 404 79 626 404
Fond, �re underhåll 3 384 379 - 512 000 3 896 379
alanerat reultat -2 670 587 238 468 -512 000 -2 944 119
Året reultat 238 468 -238 468 -584 963 -584 963
get kapital 179 602 260 0 880 801 180 483 061
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-3 529 082
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:


alanerat reultat -2 944 119
Året reultat -584 963


Totalt


trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande


Reervering fond för �re
underhåll


500 000


A� från �re fond i anpråk ta -563 783
alanera i n räkning -3 465 299


Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2021-01-01 -


2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31


RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 5 175 645 5 056 739
Röreleintäkter 28 381 114 856


umma röreleintäkter 5 204 026 5 171 595


RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -3 102 526 -2 173 221
Övriga externa kotnader 7 -246 408 -285 608
Peronalkotnader 8 -176 689 -156 387
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -1 471 445 -1 523 986


umma rörelekotnader -4 997 068 -4 139 203


RÖRLRULTAT 206 958 1 032 393


FINANILLA POTR
Räntekotnader och liknande reultatpoter -791 921 -793 925


umma �naniella poter -791 921 -793 925


RULTAT FTR FINANILLA POTR -584 963 238 468


ÅRT RULTAT -584 963 238 468
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31


TILLGÅNGAR


ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 9 256 690 981 258 162 426


umma materiella anläggning�llgångar 256 690 981 258 162 426


UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 256 690 981 258 162 426


OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 30 991 3 865
Övriga fordringar 50 0
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 126 064 85 015


umma kor�ri�ga fordringar 157 105 88 880


Kaa och ank
Kaa och ank 4 308 112 2 545 903


umma kaa och ank 4 308 112 2 545 903


UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 4 465 217 2 634 783


UMMA TILLGÅNGAR 261 156 198 260 797 209
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31


EGET KAPITAL OCH SKULDER


GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 180 115 764 178 650 000
Fond för �re underhåll 3 896 379 3 384 379


umma undet eget kapital 184 012 143 182 034 379


Fri� eget kapital
alanerat reultat -2 944 119 -2 670 587
Året reultat -584 963 238 468


umma fri� eget kapital -3 529 082 -2 432 119


UMMA GT KAPITAL 180 483 061 179 602 260


Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 10 44 030 000 46 170 000


umma långfri�ga kulder 44 030 000 46 170 000


Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 10 35 645 000 34 200 000
Leverantörkulder 328 386 181 213
ka�ekulder -907 1 130
Övriga kor�ri�ga kulder 137 683 65 172
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 532 975 577 434


umma kor�ri�ga kulder 36 643 137 35 024 949


UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 261 156 198 260 797 209
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Noter


NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årredoviningen för rf Kaj 33 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna
råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.


Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.


Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.


Följande avkrivning�der �llämpa:


ggnad 0,88 %
Fa�ghetförä�ringar 10 %


Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.


Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.


Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.


Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 459 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.


Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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rf Kaj 33
769612-7849


Årredovining 2021


NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
Hreintäkter, otäder 0 49 500
Hreintäkter, lokaler 172 944 148 692
Hreintäkter, p-plater 660 253 648 868
Åravgi�er, otäder 3 807 387 3 805 811
Övriga intäkter 563 442 518 724
umma 5 204 026 5 171 595


NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 49 849 222 988
Fa�ghetkötel 50 963 160 801
nöko�ning 18 869 6 452
tädning 74 315 0
Trädgårdarete 4 379 10 288
Övrigt 1 768 0
umma 200 143 400 529


NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
otäder 57 214 14 608
Faader 27 699 17 078
Föräkringärende/va�enkada 74 134 0
Garage och p-plater 0 875
Gård/marktor 269 318 14 942
Hiar 62 800 12 288
Repara�oner 193 133 31 113
Trapphu/port/entr 1 195 0
Ven�la�on 19 882 0
Överna�n./gätlägenhet 0 202
Övriga gemenamma utrmmen 545 759 48 649
Övrigt plan. UH 0 97 813
umma 1 251 133 237 568
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Årredovining 2021


NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 389 330 361 385
ophämtning 79 254 100 996
Uppvärmning 439 480 419 728
Va�en 206 870 185 718
umma 1 114 934 1 067 827


NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
redand 236 133 216 954
redand/Kaeltv 18 397 0
Fa�ghetföräkringar 76 729 73 918
Fa�ghetka� 168 093 162 925
amfällighet 13 500 13 500
jälvriker 23 463 0
umma 536 315 467 297


NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Förrukningmaterial 2 282 0
Juridika kotnader 14 710 0
Kameral förvaltning 101 795 124 332
Konultkotnader 41 550 62 018
Reviionarvoden 20 625 19 972
Övriga förvaltningkotnader 65 446 79 287
umma 246 408 285 608


NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
ociala avgi�er 20 292 14 487
trelearvoden 156 397 141 900
umma 176 689 156 387
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rf Kaj 33
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Årredovining 2021


NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31


Ingående ackumulerat anka�ningvärde 270 435 992 270 405 664
Året inköp 0 30 328


Utgående ackumulerat anka�ningvärde


Ingående ackumulerad avkrivning -12 273 566 -10 749 580
Året avkrivning -1 471 445 -1 523 986


Utgående ackumulerad avkrivning


Utgående retvärde enligt plan


I utgående retvärde ingår mark med 100 200 000 100 200 000


Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 113 000 000 113 000 000
Taxeringvärde mark 58 575 000 58 575 000
umma 171 575 000 171 575 000


NOT 10, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT


Villkorändringdag Ränteat
2021-12-31


kuld
2021-12-31


wedank Hpotek A 2031-03-25 1,47 % 19 030 000
wedank Hpotek A 2022-04-09 0,39 % 14 475 000
wedank Hpotek A 2022-06-22 0,61 % 21 170 000
 2027-08-28 1,22 % 25 000 000
umma 79 675 000


Varav kor�ri�g del 35 645 000


nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om
har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den
amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.
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Årredovining 2021


NOT 11, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 91 200 000 91 200 000
umma 91 200 000 91 200 000


NOT 12, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET


Avtal har trä�at med Mur&Put A aveende te av faadkivor på 6:e våningen amt te av paljéer på
6:e våningen. U�ör april 2022. trtemet aveende ven�la�on och undercentraler har � i mar 2022.
Avtal har tecknat med AaAlo aveende montering av automa�k dörröppning i miljörummen. U�ör
våren 2022. Miljörummen har renoverat feruari 2022.


Underskrifter


____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum


o Liederg
treleledamot


rik Kjellner
Vice ordförande


Dzevad Muladic
treleledamot


Per-Åke tåhl
Ordförande


Theree venon
treleledamot


Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____


Price Waterhoue Cooper A
Alexander Laron
Auktorierad revior
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  2022-05-09 22:08:27 CEST
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  Carl Erik Gustaf
  Kjellner
  1950-05-07
  Carl Erik Gustaf Kjellner
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  2022-05-10 08:41:13 CEST
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  Nils Hartwig Alexander Larsson
  198512042410
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    S1NerpIU9
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     Inbjudan att signera årsredovisning
     per-ake.stahl@telia.com
     2022-05-09T16:44:28.453Z
     08513908-df7a-4a70-b994-880ed9ebd3f4
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-09T16:44:28.634Z
    Syl4eH6UI5
    
     Syl4eH6UI5
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1ygBaLIq
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1ygBaLIq/notifications/Syl4eH6UI5
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     Norcomp.se@gmail.com
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    notification.sent
    2022-05-09T16:44:28.659Z
    BkfEgr6LI5
    
     BkfEgr6LI5
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/S1-kgBaU8c
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     Inbjudan att signera årsredovisning
     therese.sven@gmail.com
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     e65f18a9-ab3b-42ae-bb00-a51c0490055b
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     /system/service/honcho/notify
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    2022-05-09T16:44:28.678Z
    Hk-4xHpUIq
    
     Hk-4xHpUIq
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/HyxJxSTI89
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/HyxJxSTI89/notifications/Hk-4xHpUIq
     Inbjudan att signera årsredovisning
     bo@liedberg.com
     2022-05-09T16:44:28.483Z
     bebb133a-edbc-44fd-9281-050c07978e12
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     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-09T17:59:36.405Z
    BJgeB6L89
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.67.58.17
    
     BJgeB6L89
     2022-05-09T17:59:36.389Z
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/BJgeB6L89
     /envelopes/By0JSaULc
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/BJgeB6L89
     Therese
     Svensson
     213.67.58.17
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-09T18:00:23.117Z
    r1klB6IU5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.54 Safari/537.36
      213.67.58.17
    
     r1klB6IU5
     2022-05-09T18:00:23.066Z
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/r1klB6IU5
     /envelopes/By0JSaULc
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/r1klB6IU5
     Per-Åke
     Ståhl
     213.67.58.17
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T18:01:30.879Z
    H1gA1Hp8U9.9302724f-89c5-423e-a38a-6d300e815301
    
     H1gA1Hp8U9.9302724f-89c5-423e-a38a-6d300e815301
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9/signatures/H1gA1Hp8U9.9302724f-89c5-423e-a38a-6d300e815301
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9
     
      /envelopes/By0JSaULc/recipients/r1klB6IU5
      PER-ÅKE
      STÅHL
      1953/07/22
      195307224013
    
     signed
     bankid-se
     PER-ÅKE
     STÅHL
     1953/07/22
     213.67.58.17
     
      H1gA1Hp8U9
      fe295a21-866d-42cf-8f70-c59c0902e560
      true
      2022-05-09T18:01:30.137Z
      
      
       /envelopes/By0JSaULc/recipients/r1klB6IU5
       PER-ÅKE
       STÅHL
       per-ake.stahl@telia.com
       195307224013
       1953/07/22
       213.67.58.17
     
    
     195307224013
     2022-05-09T18:01:30.137Z
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/r1klB6IU5
     PER-ÅKE
     STÅHL
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T18:01:31.613Z
    H1gA1Hp8U9.68b34acb-efe1-4e50-932e-47521c2c516d
    
     H1gA1Hp8U9.68b34acb-efe1-4e50-932e-47521c2c516d
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9/signatures/H1gA1Hp8U9.68b34acb-efe1-4e50-932e-47521c2c516d
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9
     
      /envelopes/By0JSaULc/recipients/BJgeB6L89
      THERESE
      SVENSSON
      1987/06/14
      198706143966
    
     signed
     bankid-se
     THERESE
     SVENSSON
     1987/06/14
     213.67.58.17
     
      H1gA1Hp8U9
      5d77c05d-ea54-4759-977a-0f821a51a9bf
      true
      2022-05-09T18:01:31.020Z
      
      
       /envelopes/By0JSaULc/recipients/BJgeB6L89
       THERESE
       SVENSSON
       therese.sven@gmail.com
       198706143966
       1987/06/14
       213.67.58.17
     
    
     198706143966
     2022-05-09T18:01:31.020Z
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/BJgeB6L89
     THERESE
     SVENSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-09T18:01:42.681Z
    S1-kgBaU8c
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/101.0.4951.44 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.67.58.17
      2022-05-09T18:01:42.658Z
    
     S1-kgBaU8c
     2022-05-09T18:01:42.658Z
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/S1-kgBaU8c
     /envelopes/By0JSaULc
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/S1-kgBaU8c
     Dzevad
     Mulabdic
     213.67.58.17
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-09T18:15:10.900Z
    HyxJxSTI89
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.54 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.39
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     HyxJxSTI89
     2022-05-09T18:15:10.858Z
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/HyxJxSTI89
     /envelopes/By0JSaULc
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/HyxJxSTI89
     Bo Mikael
     Liedberg
     213.67.58.41
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T18:15:59.473Z
    H1gA1Hp8U9.261f068d-75a3-4244-9531-50196058a4c7
    
     H1gA1Hp8U9.261f068d-75a3-4244-9531-50196058a4c7
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9/signatures/H1gA1Hp8U9.261f068d-75a3-4244-9531-50196058a4c7
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9
     
      /envelopes/By0JSaULc/recipients/HyxJxSTI89
      BO MIKAEL
      LIEDBERG
      1951/10/25
      195110254017
    
     signed
     bankid-se
     BO MIKAEL
     LIEDBERG
     1951/10/25
     213.67.58.41
     
      H1gA1Hp8U9
      902c2fe1-6386-47a2-85d8-c2e5ca3d5a95
      true
      2022-05-09T18:15:58.674Z
      
      
       /envelopes/By0JSaULc/recipients/HyxJxSTI89
       BO MIKAEL
       LIEDBERG
       bo@liedberg.com
       195110254017
       1951/10/25
       213.67.58.41
     
    
     195110254017
     2022-05-09T18:15:58.674Z
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/HyxJxSTI89
     BO MIKAEL
     LIEDBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-09T20:04:15.863Z
    H1ygBaLIq
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.67.58.203
    
     H1ygBaLIq
     2022-05-09T20:04:15.727Z
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1ygBaLIq
     /envelopes/By0JSaULc
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1ygBaLIq
     Erik
     Kjellner
     213.67.58.203
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T20:08:19.316Z
    H1gA1Hp8U9.82b362e8-7def-4e14-ab71-486643d8fbc2
    
     H1gA1Hp8U9.82b362e8-7def-4e14-ab71-486643d8fbc2
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9/signatures/H1gA1Hp8U9.82b362e8-7def-4e14-ab71-486643d8fbc2
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9
     
      /envelopes/By0JSaULc/recipients/S1-kgBaU8c
      DZEVAD
      MULABDIC
      1977/07/24
      197707245150
    
     signed
     bankid-se
     DZEVAD
     MULABDIC
     1977/07/24
     217.210.255.27
     
      H1gA1Hp8U9
      8ae8110a-fdab-41c0-8a9a-e56effc2877b
      true
      2022-05-09T20:08:18.712Z
      
      
       /envelopes/By0JSaULc/recipients/S1-kgBaU8c
       DZEVAD
       MULABDIC
       mulabdic.dz@gmail.com
       197707245150
       1977/07/24
       217.210.255.27
     
    
     197707245150
     2022-05-09T20:08:18.712Z
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/S1-kgBaU8c
     DZEVAD
     MULABDIC
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T20:08:27.897Z
    H1gA1Hp8U9.9a021990-27fc-4bc7-aadb-b722e533806f
    
     H1gA1Hp8U9.9a021990-27fc-4bc7-aadb-b722e533806f
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9/signatures/H1gA1Hp8U9.9a021990-27fc-4bc7-aadb-b722e533806f
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9
     
      /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1ygBaLIq
      Carl Erik Gustaf
      Kjellner
      1950/05/07
      195005078299
    
     signed
     bankid-se
     Carl Erik Gustaf
     Kjellner
     1950/05/07
     213.67.58.203
     
      H1gA1Hp8U9
      6b12358e-7d19-43de-834e-ee4793e7660d
      true
      2022-05-09T20:08:27.303Z
      
      
       /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1ygBaLIq
       Carl Erik Gustaf
       Kjellner
       Norcomp.se@gmail.com
       195005078299
       1950/05/07
       213.67.58.203
     
    
     195005078299
     2022-05-09T20:08:27.303Z
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1ygBaLIq
     Carl Erik Gustaf
     Kjellner
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-09T20:08:29.873Z
    HkS64lwI9
    
     HkS64lwI9
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1xxBpUU9
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1xxBpUU9/notifications/HkS64lwI9
     Inbjudan att signera årsredovisning
     alexander.larsson@pwc.com
     2022-05-09T20:08:29.715Z
     b25c0990-4011-4862-b237-31283a9d2f5b
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-10T06:12:45.042Z
    H1xxBpUU9
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.54 Safari/537.36
      84.17.219.58
    
     H1xxBpUU9
     2022-05-10T06:12:45.018Z
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1xxBpUU9
     /envelopes/By0JSaULc
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1xxBpUU9
     Alexander
     Larsson
     84.17.219.58
   
  
   
    signature.created
    2022-05-10T06:41:14.440Z
    H1gA1Hp8U9.b0fa9fbb-0af9-4645-99cb-488e234d4dcf
    
     H1gA1Hp8U9.b0fa9fbb-0af9-4645-99cb-488e234d4dcf
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9/signatures/H1gA1Hp8U9.b0fa9fbb-0af9-4645-99cb-488e234d4dcf
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9
     
      /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1xxBpUU9
      Nils Hartwig Alexander
      Larsson
      1985/12/04
      198512042410
    
     signed
     bankid-se
     Nils Hartwig Alexander
     Larsson
     1985/12/04
     78.72.135.161
     
      H1gA1Hp8U9
      7d0c1cfa-4de0-48c9-90e3-2165958167ba
      true
      2022-05-10T06:41:13.825Z
      
      
       /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1xxBpUU9
       Nils Hartwig Alexander
       Larsson
       alexander.larsson@pwc.com
       198512042410
       1985/12/04
       78.72.135.161
     
    
     198512042410
     2022-05-10T06:41:13.825Z
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1xxBpUU9
     Nils Hartwig Alexander
     Larsson
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