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Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2005-07-13.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmaé.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Torrdockan 4 pa adressen Krankajen 30 i Malmo. Foreningen har 1
Overnattningslagenhet och 76 bostadsratter om totalt 6 680 kvm och 2 lokaler om 106 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Per-Ake Stahl Ordférande
Bo Liedberg Styrelseledamot
Erik Kjellner Vice ordférande

Dzevad Mulabdic  Styrelseledamot
Therese Svensson  Styrelseledamot
Titti Stener Suppleant
Annika Skog Suppleant

VALBEREDNING
Sven-Ake Espmarker och Kyosti Hattaka.
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FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

REVISORER

Alexander Larsson Revisor  Price Waterhouse Coopers AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning, NABO

Teknisk forvaltning, NABO
TV och bredband, Telia

El och fjarrvarme, EON

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Ett Ian har omsatts hos Swedbank, 16ptid 10 ar, ranta 1,47 %.

Var tidigare hyreslagenhet C13 &r sald. En ny upphandling av renoveringen har gjorts da den tidigare
leverantdren valde att hoppa av. Forsaljningspriset uppgick till 1 700 000:- och efter avdrag for
renoveringskostnader blev dverskottet 1 465 764:-.

Arbetet med att uppdatera underhallsplanen har paboérjats och kommer att avslutas varen 2022.

OVRIGA UPPGIFTER
Foreningen drabbades av en storre vattenskada i trappa 30 i november manad. Kostnad for foreningen

ca 122 000:-.

Slutbesiktning efter fasadbytet har genomforts. Endast smarre papekande fran besiktningsmannen vilka
atgardas av entreprendren.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 113 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgdaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 114 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning Tkr 5175 5039 4 348 4 355
Resultat efter fin. poster Tkr -584 238 -200 -131
Soliditet, % 69 69 69 68
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  dvriga poster 2021-12-31
Insatser 99 978 000 - 511360 100489 360
Upplatelseavgifter 78 672 000 - 954 404 79 626 404
Fond, yttre underhall 3384379 - 512 000 3896 379
Balanserat resultat -2 670 587 238 468 -512 000 -2944 119
Arets resultat 238 468 -238 468 -584 963 -584 963
Eget kapital 179 602 260 0 880801 180483061
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2944 119
Arets resultat -584 963
Totalt -3 529 082

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing f fo
eserveormg ond for yttre 500 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -563 783
Balanseras i ny rakning -3465 299
-3 529 082

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not
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2021-01-01 -
2021-12-31

5175645
28 381

5204 026

-3102 526
-246 408
-176 689

-1471 445

-4 997 068

206 958

-791921
-791 921

-584 963

-584 963

2020-01-01 -
2020-12-31

5056 739
114 856

5171595

-2173 221
-285 608
-156 387

-1523 986

-4 139 203

1032393

-793 925
-793 925

238 468

238 468
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2021-12-31

9 256 690 981
256 690 981

256 690 981

30991
50
126 064

157 105

4308 112
4308 112

4 465 217

261 156 198

2020-12-31

258 162 426
258 162 426

258 162 426

3 865

85015
88 880

2 545903
2545903

2634783

260 797 209
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[[\Vl By0JSaULc-H1gATHp8U9

10

Not

10

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

180 115 764
3896379

184 012 143

-2944 119
-584 963

-3 529 082

180 483 061

44 030 000
44 030 000

35 645 000
328 386
-907

137 683
532975

36 643 137

261 156 198

2020-12-31

178 650 000
3384379

182 034 379

-2 670 587
238 468

-2432 119

179 602 260

46 170 000
46 170 000

34 200 000
181 213
1130
65172
577 434

35 024 949

260 797 209
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kaj 33 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,88 %
Fastighetsforbattringar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Fasader
Forsakringsarende/vattenskada
Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Reparationer
Trapphus/port/entr

Ventilation

Overnattn./géstldgenhet

Ovriga gemensamma utrymmen

Ovrigt plan. UH

Summa
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2021

0

172 944
660 253
3807 387
563 442
5204 026

2021
49 849
50963
18 869
74 315

4 379

1768

200 143

2021
57214
27 699
74 134

0

269 318
62 800
193 133

1195

19 882

0

545 759
0
1251133

2020

49 500
148 692
648 868
3805811
518 724
5171595

2020
222 988
160 801

6 452

0

10 288
0

400 529

2020
14 608
17 078

875

14 942
12 288
31113
0

0

202

48 649
97 813
237 568
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Samfallighet

Sjalvrisker

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa
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2021

389 330
79 254
439 480
206 870
1114934

2021
236 133
18 397
76729
168 093
13 500
23463
536 315

2021
2282
14710
101 795
41 550
20 625
65 446
246 408

2021
20292
156 397
176 689

2020

361 385
100 996
419 728
185718
1067 827

2020
216 954
0
73918
162 925
13 500
0

467 297

2020

0

0

124 332
62 018
19972
79 287
285 608

2020
14 487
141 900
156 387
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
SEB

Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31

270435992 270 405 664

0 30328

270 435 992 270435 992

-12 273 566 -10 749 580

-1471 445 -1523 986

-13 745 011 -12 273 566

256 690 981 258 162 426

100 200 000 100 200 000

113 000 000 113 000 000

58 575 000 58 575 000

171575 000 171 575 000
Villkorsandringsdag Rantesats Skuld
2021-12-31 2021-12-31
2031-03-25 1,47 % 19030000
2022-04-09 0,39 % 14 475 000
2022-06-22 0,61 % 21170000
2027-08-28 1,22 % 25 000 000
79 675 000
35 645 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.
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NOT 11, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 91 200 000 91 200 000
Summa 91 200 000 91 200 000

NOT 12, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avtal har traffats med Mur&Puts AB avseende byte av fasadskivor pa 6:e vaningen samt byte av spaljéer pa
6:e vaningen. Utfors april 2022. Styrsystemet avseende ventilation och undercentraler har bytts i mars 2022.
Avtal har tecknats med AssaAbloy avseende montering av automatisk dorréppning i miljorummen. Utfors
varen 2022. Miljerummen har renoverats februari 2022.

Underskrifter

Ort och datum

Bo Liedberg Erik Kjellner
Styrelseledamot Vice ordfoérande
Dzevad Mulabdic Per-Ake Stahl
Styrelseledamot Ordforande

Therese Svensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Price Waterhouse Coopers AB
Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rdnta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2005-07-13.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmaé.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Torrdockan 4 pa adressen Krankajen 30 i Malmo. Foreningen har 1
Overnattningslagenhet och 76 bostadsratter om totalt 6 680 kvm och 2 lokaler om 106 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Per-Ake Stahl Ordférande
Bo Liedberg Styrelseledamot
Erik Kjellner Vice ordférande

Dzevad Mulabdic  Styrelseledamot
Therese Svensson  Styrelseledamot
Titti Stener Suppleant
Annika Skog Suppleant

VALBEREDNING
Sven-Ake Espmarker och Kyosti Hattaka.
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FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

REVISORER

Alexander Larsson Revisor  Price Waterhouse Coopers AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning, NABO

Teknisk forvaltning, NABO
TV och bredband, Telia

El och fjarrvarme, EON

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Ett Ian har omsatts hos Swedbank, 16ptid 10 ar, ranta 1,47 %.

Var tidigare hyreslagenhet C13 &r sald. En ny upphandling av renoveringen har gjorts da den tidigare
leverantdren valde att hoppa av. Forsaljningspriset uppgick till 1 700 000:- och efter avdrag for
renoveringskostnader blev dverskottet 1 465 764:-.

Arbetet med att uppdatera underhallsplanen har paboérjats och kommer att avslutas varen 2022.

OVRIGA UPPGIFTER
Foreningen drabbades av en storre vattenskada i trappa 30 i november manad. Kostnad for foreningen

ca 122 000:-.

Slutbesiktning efter fasadbytet har genomforts. Endast smarre papekande fran besiktningsmannen vilka
atgardas av entreprendren.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 113 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgdaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 114 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning Tkr 5175 5039 4 348 4 355
Resultat efter fin. poster Tkr -584 238 -200 -131
Soliditet, % 69 69 69 68

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  dvriga poster 2021-12-31
Insatser 99 978 000 - 511360 100489 360
Upplatelseavgifter 78 672 000 - 954 404 79 626 404
Fond, yttre underhall 3384379 - 512 000 3896 379
Balanserat resultat -2 670 587 238 468 -512 000 -2944 119
Arets resultat 238 468 -238 468 -584 963 -584 963
Eget kapital 179 602 260 0 880801 180483061
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2944 119
Arets resultat -584 963
Totalt -3 529 082

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing f fo
eserveormg ond for yttre 500 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -563 783
Balanseras i ny rakning -3465 299
-3 529 082

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

5175645
28 381

5204 026

3-6 -3102 526
-246 408

-176 689

-1471 445

-4 997 068

206 958

-791921
-791 921

-584 963

-584 963

2020-01-01 -
2020-12-31

5056 739
114 856

5171595

-2173 221
-285 608
-156 387

-1523 986

-4 139 203

1032393

-793 925
-793 925

238 468

238 468
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

9 256 690 981
256 690 981

256 690 981

30991
50
126 064

157 105

4308 112
4308 112

4 465 217

261 156 198

2020-12-31

258 162 426
258 162 426

258 162 426

3 865

85015
88 880

2 545903
2545903

2634783

260 797 209
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

180 115 764
3896379

184 012 143

-2944 119
-584 963

-3 529 082

180 483 061

44 030 000
44 030 000

35 645 000
328 386
-907

137 683
532975

36 643 137

261 156 198

2020-12-31

178 650 000
3384379

182 034 379

-2 670 587
238 468

-2432 119

179 602 260

46 170 000
46 170 000

34 200 000
181 213
1130
65172
577 434

35 024 949

260 797 209
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kaj 33 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,88 %
Fastighetsforbattringar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker déverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Fasader
Forsakringsarende/vattenskada
Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Reparationer
Trapphus/port/entr

Ventilation
Overnattn./géstldgenhet
Ovriga gemensamma utrymmen
Ovrigt plan. UH

Summa

Arsredovisning 2021

2021

0

172 944
660 253
3807 387
563 442
5204 026

2021
49 849
50963
18 869
74 315

4 379

1768

200 143

2021
57214
27 699
74 134

0

269 318
62 800
193 133

1195

19 882

0

545 759
0
1251133

12

2020

49 500
148 692
648 868
3805811
518 724
5171595

2020
222 988
160 801

6 452

0

10 288
0

400 529

2020
14 608
17 078

875

14 942
12 288
31113
0

0

202

48 649
97 813
237 568
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Samfallighet

Sjalvrisker

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2021

2021

389 330
79 254
439 480
206 870
1114934

2021
236 133
18 397
76729
168 093
13 500
23463
536 315

2021
2282
14710
101 795
41 550
20 625
65 446
246 408

2021
20292
156 397
176 689

13

2020

361 385
100 996
419 728
185718
1067 827

2020
216 954
0
73918
162 925
13 500
0

467 297

2020

0

0

124 332
62 018
19972
79 287
285 608

2020
14 487
141 900
156 387
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
SEB

Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31

270435992 270 405 664

0 30328

270 435 992 270435 992

-12 273 566 -10 749 580

-1471 445 -1523 986

-13 745 011 -12 273 566

256 690 981 258 162 426

100 200 000 100 200 000

113 000 000 113 000 000

58 575 000 58 575 000

171575 000 171 575 000
Villkorsandringsdag Rantesats Skuld
2021-12-31 2021-12-31
2031-03-25 1,47 % 19030000
2022-04-09 0,39 % 14 475 000
2022-06-22 0,61 % 21170000
2027-08-28 1,22 % 25 000 000
79 675 000
35 645 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.
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NOT 11, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 91 200 000 91 200 000
Summa 91 200 000 91 200 000

NOT 12, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avtal har traffats med Mur&Puts AB avseende byte av fasadskivor pa 6:e vaningen samt byte av spaljéer pa
6:e vaningen. Utfors april 2022. Styrsystemet avseende ventilation och undercentraler har bytts i mars 2022.
Avtal har tecknats med AssaAbloy avseende montering av automatisk dorréppning i miljorummen. Utfors
varen 2022. Miljerummen har renoverats februari 2022.

Underskrifter

Ort och datum

Bo Liedberg Erik Kjellner
Styrelseledamot Vice ordfoérande
Dzevad Mulabdic Per-Ake Stahl
Styrelseledamot Ordforande

Therese Svensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Price Waterhouse Coopers AB
Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9/signatures/H1gA1Hp8U9.261f068d-75a3-4244-9531-50196058a4c7
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9
     
      /envelopes/By0JSaULc/recipients/HyxJxSTI89
      BO MIKAEL
      LIEDBERG
      1951/10/25
      195110254017
    
     signed
     bankid-se
     BO MIKAEL
     LIEDBERG
     1951/10/25
     213.67.58.41
     
      H1gA1Hp8U9
      902c2fe1-6386-47a2-85d8-c2e5ca3d5a95
      true
      2022-05-09T18:15:58.674Z
      
      
       /envelopes/By0JSaULc/recipients/HyxJxSTI89
       BO MIKAEL
       LIEDBERG
       bo@liedberg.com
       195110254017
       1951/10/25
       213.67.58.41
     
    
     195110254017
     2022-05-09T18:15:58.674Z
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/HyxJxSTI89
     BO MIKAEL
     LIEDBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-09T20:04:15.863Z
    H1ygBaLIq
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.67.58.203
    
     H1ygBaLIq
     2022-05-09T20:04:15.727Z
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1ygBaLIq
     /envelopes/By0JSaULc
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1ygBaLIq
     Erik
     Kjellner
     213.67.58.203
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T20:08:19.316Z
    H1gA1Hp8U9.82b362e8-7def-4e14-ab71-486643d8fbc2
    
     H1gA1Hp8U9.82b362e8-7def-4e14-ab71-486643d8fbc2
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9/signatures/H1gA1Hp8U9.82b362e8-7def-4e14-ab71-486643d8fbc2
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9
     
      /envelopes/By0JSaULc/recipients/S1-kgBaU8c
      DZEVAD
      MULABDIC
      1977/07/24
      197707245150
    
     signed
     bankid-se
     DZEVAD
     MULABDIC
     1977/07/24
     217.210.255.27
     
      H1gA1Hp8U9
      8ae8110a-fdab-41c0-8a9a-e56effc2877b
      true
      2022-05-09T20:08:18.712Z
      
      
       /envelopes/By0JSaULc/recipients/S1-kgBaU8c
       DZEVAD
       MULABDIC
       mulabdic.dz@gmail.com
       197707245150
       1977/07/24
       217.210.255.27
     
    
     197707245150
     2022-05-09T20:08:18.712Z
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/S1-kgBaU8c
     DZEVAD
     MULABDIC
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T20:08:27.897Z
    H1gA1Hp8U9.9a021990-27fc-4bc7-aadb-b722e533806f
    
     H1gA1Hp8U9.9a021990-27fc-4bc7-aadb-b722e533806f
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9/signatures/H1gA1Hp8U9.9a021990-27fc-4bc7-aadb-b722e533806f
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9
     
      /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1ygBaLIq
      Carl Erik Gustaf
      Kjellner
      1950/05/07
      195005078299
    
     signed
     bankid-se
     Carl Erik Gustaf
     Kjellner
     1950/05/07
     213.67.58.203
     
      H1gA1Hp8U9
      6b12358e-7d19-43de-834e-ee4793e7660d
      true
      2022-05-09T20:08:27.303Z
      
      
       /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1ygBaLIq
       Carl Erik Gustaf
       Kjellner
       Norcomp.se@gmail.com
       195005078299
       1950/05/07
       213.67.58.203
     
    
     195005078299
     2022-05-09T20:08:27.303Z
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1ygBaLIq
     Carl Erik Gustaf
     Kjellner
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-09T20:08:29.873Z
    HkS64lwI9
    
     HkS64lwI9
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1xxBpUU9
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1xxBpUU9/notifications/HkS64lwI9
     Inbjudan att signera årsredovisning
     alexander.larsson@pwc.com
     2022-05-09T20:08:29.715Z
     b25c0990-4011-4862-b237-31283a9d2f5b
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-10T06:12:45.042Z
    H1xxBpUU9
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.54 Safari/537.36
      84.17.219.58
    
     H1xxBpUU9
     2022-05-10T06:12:45.018Z
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1xxBpUU9
     /envelopes/By0JSaULc
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1xxBpUU9
     Alexander
     Larsson
     84.17.219.58
   
  
   
    signature.created
    2022-05-10T06:41:14.440Z
    H1gA1Hp8U9.b0fa9fbb-0af9-4645-99cb-488e234d4dcf
    
     H1gA1Hp8U9.b0fa9fbb-0af9-4645-99cb-488e234d4dcf
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9/signatures/H1gA1Hp8U9.b0fa9fbb-0af9-4645-99cb-488e234d4dcf
     /envelopes/By0JSaULc/documents/H1gA1Hp8U9
     
      /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1xxBpUU9
      Nils Hartwig Alexander
      Larsson
      1985/12/04
      198512042410
    
     signed
     bankid-se
     Nils Hartwig Alexander
     Larsson
     1985/12/04
     78.72.135.161
     
      H1gA1Hp8U9
      7d0c1cfa-4de0-48c9-90e3-2165958167ba
      true
      2022-05-10T06:41:13.825Z
      
      
       /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1xxBpUU9
       Nils Hartwig Alexander
       Larsson
       alexander.larsson@pwc.com
       198512042410
       1985/12/04
       78.72.135.161
     
    
     198512042410
     2022-05-10T06:41:13.825Z
   
    
     /envelopes/By0JSaULc/recipients/H1xxBpUU9
     Nils Hartwig Alexander
     Larsson
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