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Brf Hévdinga Héjden 1(12)
769636-3485

Styrelsen for Brf Hévdinga H6jden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Foéreningen har sitt sate i Vallentuna kommun.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-05-25. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2020-08-25 och dess stadgar registrerades ursprungligen 2018-05-25 hos Bolagsverket.

Foéreningens fastighet, Vallentuna-Mérby 1:115. Féreningens adress &r Fornminnesvagen 1A och 1B i
Vallentuna. Féreningen &ger samtliga aktier i Vallentuna Fornminnet AB, 556870-2715, som bedriver
parkeringsverksamhet.

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) varfér féreningen &r en
dkta bostadsrattsférening. Foreningen innehar marken med dganderétt. Féreningen har ingen del i
nagon samfallighet. Féreningen har en aktuell underhallsplan. | arsavgiften ingar varme, vatten samt el
i gemensamma utrymmen. Hushallsel betalar bostadsrattsinnehavaren sjalv.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Laénsférsékringar.

Foreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning: Antal Yta kvm
1 rum och kék 4 136
2 rum och kék 18 963
3 rum och kok 20 1391
4 rum och kok 6 535
5 rum och kok 2 219

50 3244
Styrelsen

Sedan ordinarie stdmma den 8 maj 2023 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Bernt Klingberg Ledamot, ordférande

Ann Schylander Cortés Ledamot

Morgan Lindstrém Ledamot

Christel Kjellstrand Ledamot

Torbjorn Jansson Ledamot, avgatt under aret
Barbro Hansson Suppleant

Margareta Eriksson Suppleant

Revisor

Anders Karlén Moore Allegretto AB

Valberedning

Louis Gumpert Sammankallande
Gunilla Hofgren

Rita Haggstrom

Kristina Peretsson

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening. Styrelsen har under aret
haft 14 (14) protokollférda sammantréden.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 68 (72) medlemmar.
Under aret har 4 (1) 6verlatelser skett.

Under aret har tre lagenheter hyrts ut i andra hand varav tva har varit uthyrda sedan husen byggdes.
Styrelsen har utifran Bostadsratternas rekommendationer arbetat fram en policy for
andrahandsuthyrning av lagenhet.

Kommunikation med medlemmarna

Information till medlemmarna har under aret distribuerats genom brev (februari, september, november
och december), anslag i portarna samt i Boappa. Medlemmarna har kunnat na styrelsen, forutom
genom personlig kontakt och telefon, via Boappa eller féreningens mejlkonto, brfhovdingahojden@
gmail.com. Styrelsen har ocksa ett eget postfack pa Fornminnesvagen 1A. Fdreningen har en egen
hemsida, https://boappa.se/brf-hovdinga-hojden-vallentuna.

Handelser under rakenskapsaret

Nya stadgar for Brf Hovdinga Hojden

Under varen togs beslut om nya stadgar for Brf Hévdinga Hojden. Beslutet togs pa den extra
féreningsstamman den 20 mars samt pa den ordinarie féreningsstamman den 8 maj. Stadgarna
registrerades av Bolagsverket och bérjade gélla den 26 maj 2023.

Garage- och parkeringsplatser

Allt sedan vara hus blev inflyttningsklara har administrationen géallande avtalen fér garage- och
parkeringsplatserna skoétts av olika instanser. Forst maklaren, sedan Hokerum Bygg och darefter
Riksbyggen. Det har lett till att vara avtal ser olika ut beroende pa fran och med nér de sléts. Styrelsen
onskar skapa ordning och reda pa avtalen, sa att alla blir utformade pa samma satt. Det innebar att
samtliga avtal under varen 2024 kommer att sédgas upp med anledning av villkorsandring. Ingen
kommer i samband med uppségningen att forlora sin plats utan det &r bara sjélva avtalet som
férandras. De nya avtalen &r utformade utifran Bostadsratternas mall.

Styrelsen har ocksa arbetat med en policy fér garage- och parkeringsplatserna. Berérda och
intresserade medlemmar inbjéds till ett méte i garaget fér att samtala om hur platserna bast skulle
anvandas samt vad som géller fér parkering av motorcyklar. Policyn beskriver bland annat hur
fordelningen av garage- och parkeringsplatser gar till, hur avtalstid och uppsagningstid bestams, vad
som hander om nagon behdver mer &n en plats samt hur motorcyklar kan parkeras.

Staddagar

Vid tva tillfallen under aret, den 15 april och den 28 oktober, inbjéd styrelsen de boende till
gemensamma stdddagar. Omkring 30-40 medlemmar samlades for att géra fint utomhus samt i
gemensamma utrymmen inomhus. | samband med stdddagarna bjéds féreningens medlemmar pa
forfriskningar sdsom korv och bréd, kaffe och kaka.

Utemiljo

Under aret har medlemmar sett 6ver vara gemensamma planteringar samt ordnat med blomkrukor
utanfor entréddrrarna. Pa garden har en bank placerats och den har anvants flitigt under
sommarhalvaret. Ytterligare en bank ar inkopt infor kommande sésong.

Solceller

Pa den ordinarie foreningsstamman ar 2022 beslutades att féreningen skulle installera solceller pa
bada husens tak samt bygga om elcentralen till ett gemensamt abonnemang samt IMD (individuell
matning av varje lagenhet). Arbetet med solcellsinstallationen pabdrjades under januari 2023 och i
bérjan av maj kunde anldggningen antligen startas. Under tiden fram till sista november har vara
solceller producerat el for 76 346 kr beraknat pa det pris vi har betalat under perioden. Dessutom har
vi efter tips fran EcoGuard (féretaget som skoter avldsningen av vara elméatare) bytt
abonnemangsavtal hos natleverantéren Ellevio fran den 1 oktober. Vi kommer dérmed att spara 35
100 kr per ar i lagre abonnemangskostnad.
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Underhallsplan

Styrelsen har tagit in flera offerter fran féretag som gor underhallsplaner for fastigheter. Valet foll pa
OVK-center, som under hdsten har gjort en besiktning av husen och sedan sammanstallt en
underhallsplan for aren 2023 till 2072. Foretaget har ocksa lamnat en besiktningsrapport 6ver hur det
ser ut nu.

Garantiarenden och uppféljning av tvaarsbesiktningen

Efter tvaarsbesiktningen av vara fastigheter och samtliga lagenheter som gjordes i september 2022
har Hokerum Bygg haft i uppdrag att atgarda garantifelen. Invandiga atgarder skulle klaras av under
hosten 2022, medan de utvandiga arbetena gjordes under varen 2023. Hokerum Bygg har utfort flera
av dessa uppgifter, men pa grund av att nagra lagenheter inte var tillgangliga nar hantverkarna fanns
pa plats ar det fortfarande vissa arbeten som inte ar gjorda. Det &r tveksamt om vi kommer att fa
dessa fel atgardade. Overenskommelsen med Hékerum Bygg var att arbetet skulle utféras under en
vecka och att de skulle férsoka fa tilltrade till lagenheten vid tva tillfallen. Styrelsen har arbetat mycket
med uppféljningen efter tvaarsbesiktningen. Ar 2025 kommer det att utféras en femarsbesiktning.

Foéreningens avtal

Norrorts Boservice AB Ekonomisk férvaltning

Mats Lindbergs Fastighetsférvaltning Teknisk forvaltning

E-on Fjarrvarme

Ellevio AB Elhandel

Godel i Sverige AB Elhandel

Schindler Hiss Jourabonnemang hiss

Tele 2 Bredband, telefoni
Roslagsvatten Vatten

PreZero Recycling AB Hushallsavfall och kallsortering
Rexel Laddningstjanser elbilsplatser

Féreningens ekonomi

Fran och med arets borjan hojdes avgifterna for lagenheterna samt parkerings- och garageplatserna
med 6 %. | september omférhandlades ett av féreningens tre stora lan. Styrelsen beslutade att
fortsatta ha det lanet i Swedbank da de erbjod den lagsta rantesatsen. Lanet ar bundet pa tre ar,
liksom de 6vriga tva stora lanen. Pa det mindre Ian som togs for att bekosta solcellsinstallationen har
extra amorteringar gjorts.

Under arbetet med budgeten for ar 2024 och med anledning av att manga kostnader redan har eller
kommer att 6ka har styrelsen beslutat att héja alla avgifter med 5 %. Avgiften for lagenheterna héjs
fran och med den 1 januari 2024. Hojningen for garage- och parkeringsplatser berdknas hojas den 1
april 2024.

Nya forvaltare

Foéreningens avtal med Riksbyggen géllande ekonomisk férvaltning och fastighetsférvaltning sades
upp fran och med den 1 september 2023. Darefter har féreningen ingatt avtal med Norrorts Boservice
AB som ekonomisk forvaltare for Brf Hovdinga H6jden samt Mats Lindbergs fastighetsforvaltning AB
som fastighetsforvaltare. Bada avtalen géller for tidsperioden 1 september 2023 till och med 31
december 2024. Darefter forlangs avtalen med ett ar i taget om de inte sags upp. Norrorts Boservice
AB forvaltar ocksa Vallentuna Fornminnet fran den 1 juli 2023. Bytet av forvaltare paverkar féreningens
ekonomi positivt, da forvaltningskostnaderna har blivit Iagre an tidigare.

Medlems- Yttre rep. Balanserat Arets
Foérandring Eget Kapital insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 138 200 000 228 000 -1 164 024 -589 545
Disposition av
féregaende ars resultat 114 000 -703 545 589 545
Arets resultat -686 119
Belopp vid arets utgang 138 200 000 342 000 -1 867 569 -686 119
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Brf Hovdinga Hojden 4(12) Brf Hovdinga Héjden 5(12)

769636-3485 769636-3485
Nyckeltal 2023 2022 2021 Resultatrakning
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 793 731 711 -
Lan/kvm bostadsréttsyta (kr) 13 331 13736 13 481 Belopp i kr Not 22002233'?172'?37 ; 2205222'?172'?37 ;
Lan/kvm totalyta (kr) 13 331 13736 13 481
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 231 173 207 Intikter
. 2 o
Arﬂsavgl.f.ten_s andel av totala intakter (%) 86,8 86,1 89,7 Nettoomsttning 2 2 964 483 2 754 684
Rantekanslighet 17 19 19 Ovriga intakter 38 839 44 259
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 234 251 200 9 L
Genomsnittlig laneranta (%) 1,42 1,11 1,14 Summa intakter 3003 322 2798 943
Soliditet (OA)) 75,5 75,1 75,5 Rérelsens kostnader
Resultat -686 119 -589 545 -757 441 Driftskostnader 3 -1188 511 -984 251
Nettoomsattnlng (kr) 2 964 483 2754 684 2573974 Ovrlga externa kostnader 4 -386 660 -455 294
Personalkostnader 5 -65 710 -54 433
A Avskrivningar 6,7 -1 444 027 -1 404 699
Definitioner nyckeltal
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) Arsavgift genom bostadsyta Summa kostnader -3 084 909 -2 898 677
Genomsnittlig laneranta (%) Betald ranta genom lan ..
Soliditet (%) Eget kapital genom totala tillgangar RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER -81 587 -99 734
Réntekanslighet Lan genom arsavgift Finansiella poster
Arsavgiftens andel av totala intékter Arsavgiften genom totala intakter Ranteintakter 9803 6 416
Lan/kvm byggnadsyta (kr) Lan genom byggnadsyta Réntekostnader -614 335 -496 227
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) Varme, vatten och el goenom byggnadsyta_ _ Summa resultat fran finansiella poster 604 532 489 811
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+
arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta
ARETS RESULTAT -686 119 -589 545
Dispositionsforslag
Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel
balanserat resultat -1 867 569
arets resultat -686 119
-2 553 688
disponeras sa att
Avséttning till underhallsfond 114 000
| ny rakning 6verféres -2 667 688
-2 553 688
Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av resultat- och balansrakning med noter.
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Balansrdkning

10

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 177 645 615 179 050 311

Solceller 7 1140 585 -

Summa materiella anlaggningstillgangar 178 786 200 179 050 311

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 718 588 718 588

Summa finansiella anlaggningstillgangar 718 588 718 588

Summa anlaggningstillgangar 179 504 788 179 768 899

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 29 248

Ovriga fordringar 5878 6 009

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 65 994 220 260

Summa kortfristiga fordringar 71 872 255 517

Kassa och bank

Bank 565 496 1900 868

Summa kassa och bank 565 496 1900 868

Summa omsittningstillgangar 637 368 2 156 385

SUMMA TILLGANGAR 180 142 156 181 925 284
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 200 000 138 200 000

Fond for yttre underhall 342 000 228 000

Summa bundet eget kapital 138 542 000 138 428 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 867 569 -1 164 024

Arets resultat -686 119 -589 545

Summa fritt eget kapital -2 553 688 -1 753 569

Summa eget kapital 135988 312 136 674 431

Langfristiga skulder

Fastighetslan 10 28 602 170 28 861 220

Summa langfristiga skulder 28 602 170 28 861 220

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 10 14 642 264 15 697 020

Leverantdrsskulder 103 150 58 513

Ovriga skulder 55 763 58 550

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 750 497 575 550

Summa kortfristiga skulder 15 551 674 16 389 633

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 180 142 156 181 925 284
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769636-3485 769636-3485
Kassaflédesanalys Not 1 Redovisningsprinciper
2023-01-01- 2022-01-01- Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31 Redovisni intakt
~ edovisning av intékter
gen Ilct>pta]l:.1def_verksfallln hetetn 81586 99 734 Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
esu _a ore" Inansielia po§ er . . - - rékenskapsaret redovisas som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt
Justeringar for poster som inte ingar i kassafldet 1444 027 1404 699 att féreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen samt att
Erhallen ranta 9803 6416 inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
Betald ranta -614 336 -496 228
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore 757 908 815153 Skatter och avgifter
férandringar av rorelsekapital En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning.
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital Pé"géende ombyggnad . . o . — .
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 183 645 16 402 | f?)retkom?ag_detf_anltl redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 216 797 -117 565 arbetena lardigstallts.
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1158 350 681 186 Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Investeringsverksamheten
Investering solceller -1179 916 - Fordrjingar o _ o _
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1179 916 i Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Elnatn5|er||r3gsverksamheten 1313 806 826 884 Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
pptagna lan - Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjiandeperiod.
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 313 806 826 884 Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.
Arets kassaflode -1335 372 1508 070 Materiella anldggningstiligangar N - ) e
Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglic
I s L information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
Likvida medel vid arets borjan 1900 868 392798 féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
Likvida medel vid arets slut 565 496 1900 868
Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar
Stomme och grund Linjar 100
Tak, fasad och fénster Linjar 50
El, varme och installationer Linjar 25
Solceller Linjar 30
Not 2 Nettoomsattning
2023-12-31 2022-12-31
Arsavqgifter bostader 2 444 328 2305 800
Hyresintakter garage 236 645 234 200
Hyresintakter p-plats 57 876 51683
Kabel TV avgifter 97 200 97 200
El 128 434 65 801
2964 483 2754 684
| arsavgiften ingar vdrme ,vatten och el.
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Dokument 20240416-ffac-0Obbd

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning / sandning
Stadning, entrémattor
Reparation och underhall
El

Hiss kostnader

Varme

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring
Kabel-TV
Férbrukningsinventarier

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Férvaltningsarvode
Konsultarvode
Bankkostnader
Medlemsavgifter
Administration

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende restvarde mark
Utgaende restvarde byggnad och mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Signerat av samtliga 2024-04-16 12:37
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2023-12-31 2022-12-31

58 233 9 236

63 728 134 937

6 051 -

63 285 79 230

405 485 249 461

31 306 -

195 141 170 255

148 062 142 003

64 215 56 928

45013 32 141

106 536 98 287

1 456 11773

1188 511 984 251

33838 30 000

304 627 416 824

22 313 -

9925 5200

6 050 -

9 907 3270

386 660 455 294

50 000 43 600

15710 10 833

65710 54 433

100 335 643 100 335 643

100 335 643 100 335 643

-3 162 489 -1 757 790

-1 404 696 -1 404 699

-4 567 185 -3 162 489

81 877 157 81 877 157

177 645 615 179 050 311

76 000 000 76 000 000

17 800 000 17 800 000

93 800 000 93 800 000
15sidor - MUV A Signatures

Not 7 Solceller

15

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets boérjan - -
Nyanskaffningar 1179916 -
Vid arets slut 1179 916 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets boérjan -
Arets avskrivning enligt plan -39 331 -
Vid arets slut -39 331 -
Redovisat varde vid arets slut 1140 585 -
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Aktier, andelar och vardeppaper i andra féretag* 718 588 718 588
718 588 718 588
*Avser Vallentuna Fornminnet AB
Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 20 358 16 070
Forvaltningsarvode 16 813 99 370
El - 13594
Kabel-TV 27 574 26 622
Ovriga interimsfordringar 1249 64 604
65 994 220 260
Not 10 Fastighetslan
Rénta Villkor
Swedbank 4,19 % 2026-09-25 14319090 14429520
Swedbank 1,22 % 2025-09-25 14283080 14430320
Stadshypotek AB 4,75 % 2024-03-20 357 500 1267 500
Stadshypotek AB 0,84 % 2024-09-30 14284764 14 430 900
43 244 434 44 558 240
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 642 264  -15697 020
28602170 28 861 220
Lan som férfaller inom 12 manader klassas som kortfristig skuld
Fastighetsinteckningar 45252 800 45252 800
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

El

Varme
Driftskostnad
Upplupen réanta
Revisionsarvode

Arvode inkl sociala avgifter
Upplupna &vriga kostnader
Forinbetalda avgifter och hyror

Vallentuna den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Bernt Klingberg
Ordférande

Morgan Lindstrém
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hovdinga Hojden
Org.nr 769636-3485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hovdinga Héjden for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hovdinga Hojden for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dagen som framgér av min elektroniska underskrift

Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i foérskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivnhing av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdandelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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