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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens iindamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2009-09-30. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2011-06-15 och nuvarande stadgar
registrerades 2021-07-16 hos bolagsverket.

Foreningen #r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor didrmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forviirvet
Foreningens fastigheter med Fastighetsbeteckning Dorabella 1 i Stockholms kommun forvirvades maj 2010.
Fastigheterna dr beldgna pa adresserna Annedalsvigen 26 och 30, Krakel Spektakels gata 1,2 och 3, samt Ture Sventons gata 2.

Fastigheterna &r fullvirdestorsikrade hos forsdkringsbolaget Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Foreningens mark &r upplaten med tomtriitt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2010-2011 och bestar av 3 flerbostadshus. Virdearet 4r 2011.
Byggnadsytan utgors av 5 406,5 kvm ldgenhetsyta.

Kvarteret omfattar 2 gardar, varav den ena delas med Brf Strandlycka, samt en atervindsgata.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 69 ligenheter med bostadsriitt.
Légenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 2 st
2 rok 17 st
3 rok 28 st
4 rok 20 st
5 rok 1 st
6 rok 1st

Foreningens gemensamma lokaler bestar av cykel-, rullstols- och barnvagnsrum i trappuppgangarna, samt ett miljorum beldget pa
Krakel Spektakels gata 1

Parkering/Garage

Foreningen hyr 41 st garageplatser av Parkeringstariffen P AB i fastigheten Baltic 24, Annedalsvigen 33, som blev fardigstillt i
oktober 2020. Vidare har foreningen 10 st parkeringsplatser utomhus pa Krakel Spektakels gata. Det tillimpas separata koer till
parkeringsplatserna utomhus respektive i garaget.

Byggnadens tekniska status
Fastigheterna dr relativt nya och underhallsbehovet dr lagt. En underhallsplan &r framtagen under 2018 som stricker sig till 2047, med
arlig uppdatering. Styrelsen bevakar kontinuerligt underhallsplanen for fastigheten och kostnadsutvecklingen i foreningen.
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Brf Aparken
Org.nr. 769620-5660

Medlemsinformation

Medlemmar vid érets ingang 107 st
Nytillkomna medlemmar 8 st
Avgaende medlemmar 8 st

Medlemmar vid arets utgang 107 st
Under aret har 6 6verlatelser skett varav 0 upplatelse, samt att styrelsen har beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Victoria Nikander Ordforande
Tommy Edin Ledamot

Monica Rausén Ledamot

Kurt Andersson Ledamot

Kristian Milerud Ledamot

Jimmy Bast Suppleant
Gregory Apostolakis ~ Suppleant

Ola Edenborg Suppleant
Revisor

Lena Normann Extern revisor HQV Stockholm AB
Katarina Nyberg Revisorssuppleant
Valberedning

Cecilia Wallenman Sammankallande
Inez Axlund

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollforda sammantridden, inklusive konstituerande motet.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 3 maj 2023.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Med tanke pa den ekonomiska situationen i varlden med inflation och stigande rintor, lade styrelsen en aterhallsam budget for 2023,
dock (6ljdes underhéllsplanen samt att det dven genomfordes nagra mindre investeringar pa innergardarna.

Foreningen har dven bytt ett par leverantorer for bittre service, ny lasfirma Laspunkten och ny hiss-serviceleverantor Stockholms hiss
och elteknik AB.

Foreningen beviljades elstod och utbetalning till medlemmarna skedde i oktober 2023.

Foreningens ekonomi

Foreningens lan hos Nordea Hypotek AB uppgick vid arsskiftet till 36 250 000 kronor.

Styrelsen har nytecknat utgaende laneavtal under hdsten 2023. Foreningen har 2 lan pa 12 500 000 kronor vardera och ytterligare ett
lan pa 11 250 000. Alla lan &r bundna pa 3 ar, med ett fasat upplédgg sa det endast dr ett [an som behdver nytecknas varje host.

Avsittning till yttre fond gérs med 579 000 vilket motsvarar 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Avgiftshojning
Avgifterna hojdes den 1 januari 2023 med 8%, och den 1 januari 2024 med ytterligare 21%.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2023 var den kommunala fastighetsavgiften 1589 kr per bostadslidgenhet.

Foretagets sdte dr Stockholms 14n, Stockholms kommun.
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Brf Aparken
Org.nr. 769620-5660

Flerarsoversikt

Yta bostadsritter 5406 kvm.

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg/totala intiker (%)
Arsavgift/kvm br yta
Skuldséttning/kvm

Sparande per/kvm
Riéntekanslighet
Energikostnad/kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

Upplysning vid forlust

2023
4999 223
-1477 108
80,23
71.00

766

6706

44

10%

179

2022
4711 442
-2 170 069
80,42
70,00

724

6706

-41

11%

229

2021

4 545 965
-1 490 077
80,59
72,00

700

6752

57

11%

194

2020
4301 994
-1276 367
80,80
76,00

707

6798

111

11%

157

For 2023 noteras en forlust for foreningen pa -1 477 108,43 kronor. Foreningen har dock ett positivt kassaflgde, och god likviditet
med 3 270 643,57 kronor i kassan, och arets resultat paverkar inte foreningens langsiktiga formaga att finansiera kommande
underhéll. Vidare har styrelsen beslutat om avgittshdjningar for att sdkerstdlla foreningens fortsatt goda ekonomi med tanke pa

stigande rintekostnader.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhéll
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Balanseras i ny rdkning

Medlems- Upplatelse-

Fond for yttre

insatser avgifter underhall
166 685 000 710 000 3250484
579 000

-379 535

166 685 000 710 000 3 449 949

-16 330 380
-1477 108
-17 807 488

579 000

-18 386 488
-17 807 488

Betréffande fSreningens resultat och stédllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.
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Brf Aparken
Org.nr. 769620-5660

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode mm
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 4 999 223

173 912

5173 135

3 -4 289 358
-134 887

4 -1 569 852
-5994 097

-820 962

41 992
-698 138
-656 146

-1477 108

-1477 108
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2022-01-01
2022-12-31

4711 442
0

4711 442

-4 775 968
-125 375

-1 569 852

-6 471 195

-1759 753

0

-410 316

-410 316

-2170 069

-2170 069



Brf Aparken
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

4 186 610 613

186 610 613

186 610 613

1500
57 731

784 442

843 673

3 270 644

3270 644

4114 317

190 724 930
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2022-12-31

188 180 465

188 180 465

188 180 465

4182
4641

760918

769 741

3162 334
3

162 334

3932075

192 112 540
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

167 395 000

3 449 949

170 844 949

-16 330 380

-1477 108

-17 807 488

153 037 461

23 750 000

23 750 000

12 500 000
263 492
114 285

0

1059 692

13 937 469

190 724 930

2022-12-31

167 395 000

3250484

170 645 484

-13 960 846

-2 170 069

-16 130 915

154 514 569

23 750 000

23750 000

12 500 000
381 685
4963

104
961219
13 847 971

192 112 540
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -820 962 -1759753
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1569 852 1569 852
Erhéllen rinta mm 41992 0
Erlagd rinta -698 138 -410 316
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 92 744 -600 217
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 2 682 -2 682
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -76 614 -173 721
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -118 193 -37 929
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 207 691 163 689
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 108 310 -650 860
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan 0 -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 =250 000
Foriandring av likvida medel 108 310 =900 860
Likvida medel vid érets borjan 3162334 4063 194
Likvida medel vid arets slut 3270 644 3162 334
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmzinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Hyresintékter garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Vattenavgifter

Elavgifter

Bredband

Ovrigt

Ovriga externa kostnader

Snoskottning/sandning
Stddning

Reparation, underhall mm
Reparation/underhall markyta
Fastighetsel

Fjdrrvirme

Vattenavgifter

Sopor

Fastighetsforsdkring

Tomtrétt

Bredband/kabeltv
Forvaltning
Parkeringstariffen

Bredablick forvaltning sopsug
Fastighetsskatt

Revision

Ovriga administrativa kostnader

Enligt underhéllsplan
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2023

839 784
3542 584
179 847
247 378
172 224
17 406

4 999 223

2023

97 315
107 208
602 514
142 417
448 589
455 474

67 595

17 028

66 346
646 800
172 224
283 064
690 817

95 693
162 046

26 125

65 603
142 500

4 289 358

Antal ar

100

2022

763 813
3280170
156 898
313 754
165 755
31052
4711 442

2022

67 562
99 756
939212
67 809
824 017
345289
70 762
66 228
61077
646 800
24792
258 824
679 848
83 740
52371
24 424
83922
379 535
4775968
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not4  Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 204 794 750 204 794 750
varav mark/tomtrétt 47 809 071 47 809 071
Utgéende anskaffningsvirden 204 794 750 204 794 750
Ingéende avskrivningar -16 614 285 -15 044 433
Arets avskrivningar -1569 852 -1569 852
Utgédende avskrivningar -18 184 137 -16 614 285
Redovisat viirde 186 610 613 188 180 465
Taxeringsvdrden
Mark 62 000 000 62 000 000
Byggnader 131 000 000 131 000 000
193 000 000 193 000 000
Not5  Fastighetslan 2023-12-31 2022-12-31
Lan, tid Villkor
Nordea, 2026-11-18 4,240% 12 500 000 12 500 000
Nordea, 2024-11-20 0,86% 12 500 000 12 500 000
Nordea, 2025-10-15 3.881% 11250 000 11 250 000
36 250 000 36 250 000
Under ar 2024, skall ett Ian omf6rhandlas 12 500 000 kr.
Ovriga noter
Not 6  Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 37 500 000 37 500 000

Not7  Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.
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NOTER

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Arsavgift per kvm uppliten bostadsritt.
Arsavgifternas andel i procent av totala intikter.
Skuldséttning(lan) per kvm (bostadsrétter)
Sparande/kvm, totalyta

Réntekénsligheten, hur mycket foreningen behover hoja avgiften om réntan stiger 6ver !%.
Energikostnad (el, virme, vatten) per kvm. (total bostadsyta, bostadsritter)

Solna
Victoria Nikander Monica Rausén
Tommy Edin Kurt Andersson Kristian Milerud

Var revisionsberittelse har lamnats den

HQV Stockholm AB

Lena Normann
Auktoriserad revisor

[ (K4 | rk-9Q23ICa-rlomnhLCa

Smaa Irav it




22.03.2024 07:53

Lena Normann - 19.03.2024 08:17

rfomnhLCa

rk-9Q23ICa-rtfomnhLCa

© Activity log

. VICTORIA CHARLOTTA NIKANDER

victoria7273@gmail.com

. Monica Susanna Rausén

monica.rausen.mr@gmail.com

. TOMMY EDIN

tommy.edin@outlook.com

. Kurt Gunnar Andersson

kuandersson@live.se

. HANS-OVE KRISTIAN MILERUD

kristian.milerud@gmail.com

. Lena Normann

lena.normann@hqvsthim.se

Custom events

No custom events related to this document

£ Signed
Authenticated

£ Signed
Authenticated

£ Signed
Authenticated

27 Signed
Authenticated

77 Signed
Authenticated

27 Signed
Authenticated

19.03.2024 12:39
19.03.2024 12:31

20.03.2024 10:38
20.03.2024 10:36

20.03.2024 18:41
20.03.2024 18:33

21.03.2024 08:14
21.03.2024 08:13

22.03.2024 06:14
22.03.2024 06:12

22.03.2024 07:53
22.03.2024 07:52

Dpcument
history

arsredovisning Brf Aparken.pdf

11 pages

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID (DOB:

IP: 84.218.5.141

Swedish BankID (DOB:

IP: 84.218.5.142

Swedish BankID (DOB:

IP: 84.218.5.135

Swedish BankID (DOB:

IP: 193.182.190.129

Swedish BankID (DOB:

IP: 104.28.31.64

Swedish BankID (DOB:

IP: 4.223.168.217

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

1972/07/03)

1957/01/26)

1956/05/07)

1961/03/27)

1967/04/09)

1971/10/06)

**

* *
* GDPR »
* *

K

GDPR

compliant



