Brf Gobelangen nr 2

Org.nr: 702000-7790

Arsredovisning 2022

Rakenskapsdret 20220101 - 20221231

Innehdllsférteckning

Forvaltningsberdattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Sida

10
14



Delagott 2000790

FORVALTNING

Styrelsen f6r bostadsrattsféreningen Gobeldngen nr 2, organisationsnummer 702000-7790, avger hdrmed foljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229). Foreningen har till Zndamal att
frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-01-
26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-20 hos Bolagsverket.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Foéreningens séte &r i Stockholm

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart Gvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéder i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foérsakring
Fullvérdesférsakrad genom Bostadsrétterna.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Foéreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2022-06-19
P& stdmman deltog 14 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Gustaf Gast
Sekreterare Karin Haraldsson
Kassor Emira Hallsten
Ledamot Anette Holmlund
Ledamot Linn Bergquist
Revisor

Extern Thomas Borg

RedovisningsBorgen

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Andreas Ringdahl
sammankallande, och Maria Sandberg
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Information om fastigheten

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestéar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1943.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1913 kvm, varav 1731 kvm bostadsrattsyta och 82 kvm
hyreslagenhetsyta och 100 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Fdreningen upplater 43 l&genheter med bostadsratt och 2 lagenheter med hyresratt.

| fastigheten finns tillgang till bastu, foreningsrum och hobbyrum.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsritt

Antal
1 rok 29
2 rok 14
Summa 43
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal
1 rok 1
2 rok 1
Summa 2
Totalt antal bostadsldgenheter: 45
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
2 100
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Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgérder 6ver aren
Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2022-11-07
Underhéllsplanens tidshorisont: 30 &r

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar

Upprattande av underhallsplan for 304r. 2021 '

Gravarbeten i tradgarden 2021  Borttag av stubbe och forberedelse for el.
Ny belysning utomhus 2021  Nya armaturer pa fasad och i cykelhus.
Aterstallande av plattorna framfor porten 2021

Fasadtvatt 2022  Tvatt av balkonger och platyta.

Byte undercentral 2022 | samband med detta aven stamventiler.
Renovering tak och balkonger 2022

Underhall av lagenhetsfonster och dérrar 2024

Renovering/malning av kallarutrymmen 2025

Renovering av trapphuset 2025

Stamspolning 2025

Fasadtvatt 2028

Byte franluftsflakt for ventilationen 2029

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Under &ret har foljande utforts enligt plan: Undercentralen byttes och i samband med det &ven ventiler till

varmesystemet. Tak och balkonger har renoverats, balkongerna malades om och fasaden mot parken har
rengjorts.

Medlemsinformation

59 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med
att 7 bostadsratter har 6verlatits. 60 medlemmar vid rakenskapsarets slut
8 medlemmar har uttratt ur féreningen.

9 medlemmar har upptagits.

43 bostadsratter
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1601 1418 1353 1294
Arsavgifter, tkr 1319 1147 1095 1043
Resultat efter finansiella poster, tkr -155 -397 -21 -104
Soliditet’, % 10 11 17 18

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 23 368 kronor.

Framtida utveckling och arsavgifter
Avgiften héjdes 1 januari. Inga ytterligare héjningar ar planerade under &r 2023.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 149 128 1711920 600976 -1375028 -396 594
Resultatdisposition enligt stimman:
Reservering fond for yttre underhall 123 000 -123 000
lanspraktagande av fond for ytire -150 047 150 047
underhall
Balanseras i ny rakning -150 000 150 000
Arets resultat -154 753
Belopp vid arets utgang 149 128 1711 920 423929 -1197981 -551 347

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat

-1744 575
Arets resultat -154 753
Totalt 1899328
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhall avséttes enligt stadgar 123 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -25 070
Balanseras i ny rakning -1 997 258
Totalt T 1899328
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1600 659 1418 396
_(?yﬁrrirgvaIérelseintékterﬂ - 3 - 1700 0
Summa Rorelseintakter 1 602 359 1418 396
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1 110 741 -1 159 351
Administration och forvaltning 5 -289 527 -344 280
Personalkostnader 6 -76 476 -76 475
Av_s(lgri\(qingar S -198 238 -179 422
Summa Roérelsekostnader -1 674 982 -1 759 528
RORELSERESULTAT -72 623 -341 132
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 39 0
Réantekostnader och Iiknangg»r@ultatposter —82 169 -55 462
Summa Finansiella poster -82 130 -55 462
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -154 753 -396 594
RESULTAT FORE SKATT -154 753 -396 594
ARETS RESULTAT 154 753 -396 594
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 6 756 044 5746 287
Inventarier, verktyg och installationer 9 - 50916 58 816
Summa materiella anldggningstillgangar 6 806 960 5805103
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 806 960 5805 103
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Auvgifts- och hyresfordringar 12 689 12 689
Ovriga fordringar 35 663 68 932
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 124666 63 049
Summa kortfristiga fordringar 173 018 144 670
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 2 800 2800
Summa kortfristiga placeringar 2 800 2800
Kassa och bank

Kassa och bank 263 654 132 523
Summa kassa och bank 263 654 132 523
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 439 472 279 992
SUMMA TILLGANGAR 7 246 432 6 085 096
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 2086 048 1861 048
Fond for yttre underhall - 573929 600 976
Summa bundet eget kapital 2 659 977 2 462 024
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 744 575 -1 375 028
Arets resultat ) -154 753 -396 594
Summa fritt eget kapital -1 899 328 -1 771 622
SUMMA EGET KAPITAL 760 649 690 402
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 1606 436
Summa langfristiga skulder 1 606 436
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 5994 654 3411 586
Leverantérsskulder 165 206 91534
Skatteskulder 11 946 12 040
Ovriga skulder 44 250 44 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter : 269 727 =k 228 848
Summa kortfristiga skulder 6 485 783 3 788 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 246 432 6 085 096
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovishing och
koncemredovisning (K3).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléaggningstiligang Nyttiandeperiod

Stomme 120 ar

Varme,sanitet (VS) 50 ar

EL 35ar

Fasad 40 ar

Fonster 40 ar

Yttertak 50 ar

Soprum 30 ar

Fastighetsforbattring 34 ar

Tvattmaskin 10 ar

Mangel 10 ar

Not 2. Nettoomsittning 2022 2021
Arsavygifter bostader 1319 097 1147 040
Hyresintakter bostader 85 799 75 408
Hyresintakter lokaler 87 836 86 756
Bredband 107 927 109 192
Totalt nettoomséttning 1 600 659 1 418 396
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2022 2021
Ovriga ersattningar och intékter 1700 0
Totalt ovriga rorelseintakter 1700 0
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Not 4. Operativ drift och underhall 2022 2021
Fastighetsel 82 119 56 848
Uppvarmning 363 994 387 049
Vatten och avliopp 75 683 70 274
Sophamtning 13 872 31919
Hiss 10718 13 062
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 4 107 1916
Fastighetsskotsel 32 945 31250
Fastighetsskéotsel extra 17 120 0
Fastighetsstad 31082 27 500
Matthyra 2 358 1804
Tradgardsskétsel 112 976 0
Snordjning/sandning 514 0
Ovriga képta tjanster 0 6420
TV 67 393 65 462
Fastighetsférsakring 41 805 39 553
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 74 355 71 655
Reparationer 61 872 204 592
Underhall 25 070 150 047
Underhall fasad 92 759 0
Totalt operativ drift och underhall 1110 741 1159 351
Not 5. Administration och férvaltning 2022 2021
Medlems- och féreningsavgifter 11 530 5660
Arvode ekonomisk férvaltning 64 251 62 500
Extra ekonomisk forvaltning 0 4 600
Arvode teknisk forvaltning 64 068 51109
Revisionsarvode 8 415 6 900
Tele- och datakommunikation 110 420 110 384
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 5 365 21 303
Konsultarvode 0 68 740
Bankkostnader 5 533 3179
Ovriga kostnader 19 944 9 905
Totalt administration och férvaltning 289 527 344 280
Not 6. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsearvode 60 000 60 000
Sociala kostnader 16 476 16 475
Totalt personalkostnader 76 476 76 475
Not 7. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2022 2021
Ovriga ranteintakter 39 0
Totalt 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 39 0

11 (14)



Brf Gobelangen nr 2
702000-7790

Not 8. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 9741 880 9741 880
Anskaffningsvarde mark 342 800 342 800
Inkop 1200 095 0
Utgaende anskaffningsvarden 11 284 775 10 084 680
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar -4 338 393 -4 166 871
Arets avskrivningar - 190 338 -171 522
Utgaende avskrivningar -4 528 731 -4 338 393
Utgaende redovisat varde 6 756 044 5746 287
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 21 432 000 17 736 000
Taxeringsvarde mark 36 240 000 23 264 000
57 672 000 41 000 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
i e . 202241231 2021-12-31
redovisat vdrde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvarden 122 016 122 016
Utgaende anskaffningsvérden 122 016 122 016
Ackumulerade avskrivningar
Ing&dende avskrivningar - 63 200 - 55 300
Arets avskrivningar -7 900 -7 900
Utgaende avskrivningar -71 100 -63 200
Utgaende redovisat varde 50 916 58 816
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 654 661 661 445
Handelsbanken 787 725 795 825
Handelsbanken 818 711 827 195
Handelsbanken 748 557 748 557
Handelsbanken 800 000 800 000
Handelsbanken 685 000 685 000
Handelsbanken 500 000 500 000
Handelsbanken 1 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 5994 654 5018 022
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 994 654 -3 411 586
0 1 606 436

La&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank
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Not 11. Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 5 530 400 5 530 400
Summa: 5 530 400 5 530 400
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Underskrifter

Stockholmden |/ © 2023

Gustaf Gast Karin Haraldsson

éé/Z/Z/ﬂ (2t 7S ST

Emira Hallsten Anette Holmlund 4

S~ T T

LinA Bergquist ™

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 - Q {~— & 2.

<t

Thomas Borg
RedovisningsBorgen
Extern
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsriittsforeningen Gobeléingen nr 2 702000-7790.

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Gobeldingen nr 2 for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
drsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision. Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna.

I en revision ingér ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprittat
drsredovisningen samt utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgiarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot ir ersattningsskyldig
mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. J ag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med bostadsrattslagen/drsredovisningslagen och
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Saltsj6-Boo den 2 juni 2023

<

Thomas Borg
Revisor




