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FORVALTNINGSBERATTELSE
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oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforening Slussen 10 i Karlstad med sate i KARLSTAD org.nr. 769611-9069 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2005. Fastigheten GRUVAN 10 forvarvades 2007-05-04, da foreningen kopte
fastigheten av KB Gruvan 10. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-03-20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
GRUVAN 10 1902, 1914 och 1992

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
14 garageplatser 0
8 lokaler (hyresratt) 1109
25 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3042
Totalt 47 objekt 4151

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 6 st 2 rok, 5 st 3 rok, 8 st 4 rok, 3 st 5 rok, 1 st 6 rok.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll

Urban Adolfsson Ordférande
Anders Wejdenmark Ledamot

Asa Hansen Sekreterare
Mikael Brodén Vice ordférande
Leif Nystrom Suppleant
Fredrik Niklasson Suppleant

Transaktion 09222115557489120168 Signerat UA, AH, MB, AW, GS, AE
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| tur att avga fr&n styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Asa Hansen, Anders Wejdenmark, Fredrik Niklasson och Leif
Nystrom.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Urban Adolfsson, Anders Wejdenmark, Asa Hansen, Mikael Brodén.

Firman tecknas enligt ovan av 2 i férening.

Revisorer har varit: Gunnar Sanner vald av féreningen, samt auktoriserad revisor Anders Eliasson hos Aelias Revision AB.
Valberedning har varit: Styrelsen

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstémma holls 2022-05-18.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad. Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad fér hushallselen som betalas av
bostadsrattshavaren.

Foreningen har en 12-arig underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov, som uppdaterades senast 2021-
08-25.
Problemet med grundvatten som tranger in i den s.k. konstnarslokalen ar nu atgardat.Man har bilat ur och tatat sprickorna i

betongen och gjutit pa nytt.

Medlemmarna har under aret haft mojlighet att g& en utbildning pa hjartstartare. En sddan har sedan inférskaffats och
placerats i portuppgangen till Kungsgatan 2B.

Likasa har det genomforts en brandutbildning och féreningen har képt in brandslackare och brandfilt till samtliga lagenheter.

Ett av vara lan har 6pt ut under aret och den nya rantan ar betydligt hdgre an tidigare. For att till viss del méta
kostnadsokningen har foreningen gjort en extra amortering pa tre miljoner kronor.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1992 Rotrenovering
2012 Hissrenovering
2014 Ventilation

2015-2016 Markvarme

2018 Renovering av lokal samt OVK-besiktning

2019 Las- och porttelefonsystem

2020 Fonsterbyten

2021 Renovering av hiss pa Vastra Kanalgatan

2021 Tvattstugan fréschades upp med ny torktumlare och luftavfuktare

Transaktion 09222115557489120168 Signerat UA, AH, MB, AW, GS, AE
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Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Uppfraschning av terassen ovanpa garaget. Vi har fatt forslag fran en tradgardsarkitekt.

Byte av fonster mot innergarden Kungsgatan 2 A och B.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratt 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 37 st varav rostberattigade medlemmar 25 st.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 208 244 219 281 329
Skuldséttning, kr/kvm 3695 4515 4611 4707 4 804
Rantekanslighet, % 11 14 14 14 15
Energikostnad, kr/kvm 193 162 139 154 176
Driftskostnad, kr/kvm 434 526 842 383 343
Arsavgifter, kr/kvm 457 457 457 457 457
Totala intékter, kr/kvm 704 679 652 688 697
Nettoomséttning, tkr 2923 2819 2 667 2831 2894
Resultat efter finansiella poster, tkr 410 -34 -1557 484 749
Soliditet, % 64 60 57 60 56
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets rantefoérandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Transaktion 09222115557489120168 Signerat UA, AH, MB, AW, GS, AE
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Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vardet p& bostadsratten. Darfér &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 24 805 825 0 0 24 805 825
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 3992 105 0 0 3992105
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 400 000 400 000
S:a bundet eget kapital, kr 28 797 930 0 400 000 29 197 930
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 29 165 -34474 -400 000 -405 310
Arets resultat, kr -34 474 34474 409 960 409 960
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5309 0 9960 4650
S:a eget kapital, kr 28792 621 0 409 960 29 202 580
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 400 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -5310
Arets resultat, kr 409 960
Reservation till underhallsfond, kr -400 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4 650
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 4 650

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557489120168
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsatt_ping ) Not 2 2 923 268 2819 127
SUMMA RORELSEINTAKTER 2923 268 2819 127
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 659 961 -2 066 185
Ovriga externa kostnader Not 4 -176 875 -167 094
Personalkostnader Not 5 -60 917 -64 251
Avskrivninqgr av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -455 061 -453 234
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 352 814 -2750764
RORELSERESULTAT 570 454 68 363
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter -160 494 -102 837
SUMMA FINANSIELLA POSTER -160 494 -102 837
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 409 960 -34 474
ARETS RESULTAT 409 960 -34 474

Transaktion 09222115557489120168  {&&m8
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 43 926 626 44 381 687
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 926 626 44 381 687
Summa anlaggningstillgangar 43 926 626 44 381 687
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 3554
Ovriga fordringar Not 8 1103 399
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 148 082 122 360
Summa Kortfristiga fordringar 149 185 126 313
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 1400 091 3849 881
Summa kassa och bank 1400 091 3849881
Summa omsattningstillgangar 1549 276 3976 194
SUMMA TILLGANGAR 45 475 903 48 357 881

Transaktion 09222115557489120168
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 797 930 28 797 930
Fond for yttre underhall 400 000 0
Summa bundet eget kapital 29197 930 28 797 930
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -405 310 29 165
Avrets resultat 409 960 -34 474
Summa fritt eget kapital 4651 -5310
Summa eget kapital 29 202 581 28 792 620
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 0 9170 000
Summa langfristiga skulder 0 9170 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 340 000 9570 000
Leverantorsskulder 261 079 258 951
Skatteskulder 16 953 2233
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 37 824 36 696
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 617 466 527 381
Summa Kortfristiga skulder 16 273 322 10 395 261
Summa skulder 16 273 322 19 565 261
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 475 903 48 357 881

Transaktion 09222115557489120168 Signerat UA, AH, MB, AW, GS, AE




2022 | ARSREDOV'SN'NG Bostadsréttsfbreninge;ssglgﬁ_egno;g

8 (11)

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Avrsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder.

Auvskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 90 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 863 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Signerat UA, AH, MB, AW, GS, AE
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 1387 932 1387 932
Hyresintékt lokaler 1196 813 1126 943
Hyresintakt garage och bilplatser 85 488 83976
Hyresintakt ovrigt 0 11 667
Konsumtionsavgift el 126 587 111 647
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6 039 5474
Ovriga fakturerade kostnader 46 272 49 608
Ovriga primdra intékter och erséttningar 74 137 41 880
2 923 268 2819 127
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -203 615 -300 737
Sotning -11 443 0
El -384 457 -284 270
Uppvarmning -324 037 -342 956
Vatten -90 615 -47 221
Renhéllning -79 862 -75 639
TV, bredband, iptelefoni -41 604 -40 515
Obligatoriska besiktningar -42 221 0
Serviceavtal -12 241 -12 189
Hissar serviceavtal & besiktning -20 243 -17 515
Forvaltningskostnader -150 984 -129 142
Forsakringar -63 686 -60 722
Fastighetsskatt -168 905 -138 615
Periodiskt underhall 0 -592 718
Ovriga driftskostnader -66 048 -23 947
-1 659 961 -2 066 185
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer 0 -427 392
Underhall huskropp utvandigt 0 -165 327
0 -592 718
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -9948 -18 622
Ovriga forvaltningskostnader -100 045 -94 541
Kostnader 6verlatelse och panter -6 961 -7 365
Foreningsverksamhet -1 037 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -20 639 -17 060
Konsulter -30 550 -18 683
Forbrukningsinventarier 0 -2 681
Samfallighets- och gemensamanléggning -5 760 -5 760
Stdmma och styrelse -1 934 -2 382
-176 875 -167 094
Not5 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har ingen anstalld personal
Arvode till styrelsen -50 000 -50 100
Sociala avgifter -10 917 -14 151
-60 917 -64 251
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -400 541 -398 714
Markanldggningar -54 520 -54 520
-455 061 -453 234

Transaktion 09222115557489120168
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2022-12-31 2021-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 39514 729 39 459 929
Arets investering byggnader 0 54 800
Ingdende anskaffningsvarde mark 9117 958 9117958
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 1088 592 1088 592
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 49721279 49721279
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 964 391 -4 565 677
Avrets avskrivningar byggnader -400 541 -398 714
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -375 200 -320 680
Avrets avskrivningar markanlaggningar -54 520 -54 520
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 794 652 -5339 591
Utgaende redovisat véarde 43 926 626 44 381 687
Redovisade vérden byggnader 34149 797 34 550 338
Redovisade varden mark 9117 958 9117958
Redovisade varden markanldggningar 658 872 713 392
Fastighetsbeteckning: Gruvan 10
Taxeringsvarde Vardedr Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostéader hyreshus 38 400 000 17 400 000 55 800 000 50 800 000
Lokaler 8 341 000 4 752 000 13 093 000 10 214 000
46 741 000 22 152 000 68 893 000 61 014 000
Stéllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 27 000 000 27 000 000
Summa stéllda sékerheter 27 000 000 27 000 000
Not8 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 1103 399
1103 399
Not9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 56 301 63 686
Forutbetald kabel-TV och bredband 9426 8 551
Forutbetald medlemsavgift Bostadsratterna 4680 4610
Upplupen intékt el, vdrme, vatten 74137 41878
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3538 3635
148 082 122 360
Not 10 KASSA OCH BANK
Swedbank, SUS-konto 16 230 41 000
SEB 1383861 3808 881
1400 091 3849 881

Transaktion 09222115557489120168
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2022-12-31 2021-12-31

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 0,59% 2023-11-28 9 170 000 200 000
SEB Bolén 3,14% 2023-03-15 6 170 000 200 000
15 340 000 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nista &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 15 340 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 15 340 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,56%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 1600 000
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 13 340 000
Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Mervérdeskatt 31324 30 196
Ovriga kortfristiga skulder 6 500 6 500
37824 36 696

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna léner och arvoden 50 000 48 600
Upplupna sociala avgifter 15710 15 270
Upplupen el, vatten, vdarme, renhallning 188 407 100 805
Upplupna réntekostnader 2095 627
Upplupen revision 14 000 17 000
Upplupen reparation 12723 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 325491 345079
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 040 0
617 466 527 381

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Anders Wejdenmark Mikael Brodén Urban Adolfsson
Ordférande

Asa Hansen

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Gunnar Sanner Anders Eliasson
Revisor vald av féreningsstdmman Auktioriserad revisor

Transaktion 09222115557489120168 Signerat UA, ﬁ\H, MB, AW, GS, AE




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Slussen 10 i Karlstad
Org.nr. 769611-9069

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Slussen 10 i Karlstad for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en védsentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr
hdgre én for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll. '

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Slussen 10 i Karlstad for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella bedsmning och &vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgirder,
omréden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den

Anders Eliasson
Auktoriserad revisor

Gunnar Sanner
Fortroendevald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Slussen 10 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

URBAN ADOLFSSON i e ASA HANSEN iD o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-03-22 kl. 09:42:36

MIKAEL BRODEN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 16:44:24

GUNNAR SANNER P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-01 kl. 13:08:54

E-signerade med BankID: 2023-03-21 kl. 18:29:52

ANDERS WEJDENMARK " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-19 kl. 14:36:02

ANDERS ELIASSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 18:48:16

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Slussen 10 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GUNNAR SANNER P X

Ra/l mr BankID
E-signerade med BankID: 2023-04-01 kl. 13:12:00

ANDERS ELIASSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 18:49:03

HSB - dar mjligheterna bor



