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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Apaxken, org.nt. 769620-5660, med site i Stockholms kommun har
tegistrerats hos Bolagsverket 2009-09-30. Féreningen har till indamédl att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande utan

tidsbegrinsning,

Bostadsrittsféreningen har i maj 2010 forvirvat samtliga aktier i Fastighets AB Annedalsparken,
som innehade tomtritten till fastigheten Dorabella 1 i Stockholms kommun. Samma dag som

aktiedverlitelsen skedde &vertog fteningen samtliga tillghngar och skulder 1 aktiebolaget.

Bostadsriittsforeningen avset att uppfora flerbostadshus med sammanlagt 69 bostadsligenheter for

upplitelse med bostadsriitt. Forsta inflyttning beriknas ske november 2011.
Byggnadsprojektet genomféss som totalentreprenad med Einar Mattsson Projekt AB som entreprendt.

I enlighet med 3 kap 1§ bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan fér
foreningens verksamhet. Planen it baserad pa de forutsittningar for finansiering av projektet som var
kinda di planen upprittades i maj 2011. Beriikning av féreningens drliga driftskostnader etc. grundar

sig pA beddémningar vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprittande, kinda férhéllanden och

avser f6rhillanden efter att slutlig finansiering har skett.

Byggnaden komimer vara fullvirdesférsikrad.

Enligt bokféringslagen och 4rsredovisningslagen skall en anliggningstillging skrivas av systematiskt ver
anldggningens livslingd. Avskrivning piverkar féreningens bokforingsmissiga resultat men inte likviditeten.

N#gon avskrivning har inte upptagits i den ekonomiska prognosen for ar 1-11.

Byggfelsforsiking har tecknats hos GAR-BO Fosikring AB.
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B. KORTFATTAD BESKRIVNING AV TOMTRATTEN

Tomtriitten #r beligen i Stockholms kommun, Stockholms Lin

Fastighetsheteckning:
Upptatelseform:
Adress:

Bostadsarea:

Antal 14genheter:
Antal byggnader
Byggnadensutforming:

Ovrigt:

Dorabella 1*

Tomtritt

Annedalsviigen 26, 30, Krakel spektakels Gata 1-3, 2
Ture Sventons Gata 2

5 406,5 kvm

69 st

3 st bostadshus

3 huskroppar om 6 vaningar kvarteret omfattar tva girdar varav den
ena delas med Bef Strandlyckan och en dtervindsgata. For den
gemensamma girden kommer en samfillighetsforening bildas.

Forening hyr 41 gararageplatser av Packeringstariffen P AB i
den niirliggande fastigheten Baltic 8. Utdver detta fécfogar
foreningen dver 8 parkeringsplatser pi gata utomhus.

*Fastigheten bytte namn fran Nattpappan 1 till Dorabella 1 i september 2010

Teknisk beskrivning

Grundléggning:

Yttervaggar:

Bjélklag:

Bérande stomme:

Balkonger:

Balkongironter:

Yttertak:

Lagenhetsskiljande vaggar:

Innervéggar:

Invéindiga dérrar:

Fonster:

Tamburdérr till lagenhet:
Entrépartier:

Hiss:

Uppvarmning:

El:

Ventilation:
Individuell métning:
TViDatalTelefoni
Uteplats

Badrumsgolv

“Trapphus

Platta grundlagd pé pilar.

Prefabricerad sandwichbetongelement samt utfackningspartier.
HDI-plattor med ytskikt parkett ach klinker i badrum och we.
Betongviggar i fasad och innerviiggar.

Balkongplattor av betong,

Riicke av aluminium med en skiirm av lackerad aluminium.

Ena sidan iir glasad frén platta till undersida av ovanf6rliggande platta.

Uppstolpat plattak.

Betong eller gipsskivor ph regelstomme utformade {or att
uppritthilla judklass B

Betongviiggar alternativt gipsskivor p regelstomme. Vita non-woven

tapet fir standard i alla rum férutom bad/we diir det dr kakel.

Sliita dorrar, fabriksmalade med tristomme inom ligenheten.
Stalddrrar, malade, till allmiinna utrymmen.

Oppningsbara fénster. Trikarm 2+1 med ytterbige av aluminium.
Lasbara fonster och fénsterdérear i markplan.

Sikerhetsd®zr.

Enteépartier av ted, Sppnas med portkod.

Linhiss

Tjirrviieme, vattenburen viirme med termostatstyrda eadiatorer.

S-ledarsystem med ligenhetscentral placerad inom ligenheten.
Centralen #r forsedd med automatsiikringar och jordfelsbrytare.

Mekanisk till- och frinluftsventilation med virmedtervinning.
Individuell mitning av varmvatten.

Trippel-play med en mediabox placerad inom varje ligenhet.
Uteplatser beliggs med tritrall.

Elburen komfortviirme i badrummens klinkergolv gir att fa
vid tillval. Elkostnaden belastar ligenhetsinnchavaren.

Milade viiggar och golvbeliggning i entré och viningsplan av
keramiska plattor eller terrazzo.
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C. KOSTNADER FOR TOMTRATTENS FORVARV

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Forviirvskostnad tomtriitt 47 791 319
- varap Ripeskilling for akiier 47 911 319
- varay dvertagande av det forvdirvade bolagets nettosknld -120 000

Entreprenadkostnad inklusive merviirdesskatt 157 0600 000

Likviditetsreserv 100 000

Shutlig anskaffningskostnad 204 891 319

D. Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet inkl nybyggnad har dnnu inte faststillts men beriknas slutligt bli ca 80 400 000

Berikning av taxeringsvirdet har skett enligt Skatteverkets schablon f6r det virdeomride fastigheten

ir beldgen i. Avvikelser mellan ovanstiende berikning och den av Skatteverket faststiillda taxering

som giller di viirdedret har faststillts kan dirfér foreligga.

E. FINANSIERINGSPLAN

Féreningen kommer att finnansiera f6rviirvet av tomtritten genom medlemmarnas insatser och genom

upptag av lin,

Lin Belopp Bindningstid Riintesats  Amortering Riintekostnad Amotering
Lin 1 37 496 319 4,25% 0,25% 1593594 93 741
Summa 37 496 319 4,25% 0,25% 1593 594 93 741
Lin 37 496 319
Insatser 166 685 000
Upplatelseavgifter 710 000
Summa insatser och lan 204 891 319
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR

Rinta 1593 594
Amortering 93741
Avsittning till fond {61 ytire underhall enligt avsittningsplan 162 195
Driftskostnader 1288 904
Hyzra garage till 599 625
Kommunal fastighetsavgift ** 0
Tomtrittsavgild 727 100
Summa utbetalningar 4 465 159

Specifikation éver féreningen arliga driftkostnader

Féteningens kostnader for 16pande drift 4r beriiknade efter normala forhédllanden, med anledning av husens

utformning, beligenhet och storlek etc. Det faktiska utfallet kan darfor skilja sig frin berdknad kostnad.

kr Kr/kvim
Vatten 100 930 20
Virme 370 104 73
El 40 238 8
Renhillning/sophimtning 100 930 20
Stidning 105 977 21
Teknisk fastighetsskotsel 94 622 19
Ekonomisk {érvaltning/administration 189 244 38
Forsikting 50 465 10
Kabel-TV/bredband 50 465 10
Arvoden/revision 85 000 17
Hiss 50 465 10
Ovrigt 50 465 10
Summa 1288 904 255

G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Féreningens 1opande utbetalningar skall tickas av Arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal.

Atrsavgifter 3 784 596
Tilliggsavgift varmvatten* 135163
Hyra garage och parkering 545 400
Summa intikter 4 465 159

*Ar 1 - 5 utgdr ingen kommunal fastighetsavgift for bostider di fastigheterna beriknas fi 2011 som nytt virdear.
Ar 6 - 10 utgar halv kommunal fastighetsavgift for bostider och fran &r 11 utgir hel kommunal fastighetsavgift for
bostider enligt gillande regler.

** Individuell mitning och betalning av varmvatten.
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H. Ldgenhetssammanstillning

Antal ligenheter:

D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
B
E
E
B
E
E

69

105,5
83,5
102,5
48,5
52
81
81,5
83,5
93,5
485
52
83,5
81,5
81
93,5
485
52
83,5
81,5
81
93,5
123
128,5
55
64,5
98
52
81
86
100,5
52
81
81,5
95
100,5
52
81
81,5
95
100,5

AR L LN R R L WD R LN R NN U R LW W DN R LWL NN R WL LN N R W RN

1 290 000
2 890 000
2 280 000
3 090 000
1350 000
1540 000
2470000
2330000
2320 000
2780 000
1 400 000
1 600 000
2 400 000
2410000
2 560 000
2880 000
1450 000
1 660 000
2480 000

2490 000
2 650 000

2980 000
4 360 000
4 880 000
1520 000
2080 000
2820 000
1 600 000
2.310 000
2670 000
2810 000
1 660 000
2,400 000
2460 000
3190 000
2920000
1720 000
2490 000
2 550 000
3300 000
2990 000

410 000

300 000

1,05
1,81
1,51
1,77
1,06
1,10
1,48
1,49
1,51
1,67
1,06
1,10
1,51
1,49
1,48
1,67
1,06
1,10
1,51
1,49
1,48
1,67
2,03
2,10
1,13
1,24
1,72
1,10
1,48
1,58
1,75
1,10
1,48
1,49
1,68
1,75
1,10
1,48
1,49
1,68
1,75

39744
68 364
57 264
67 080
40 164
41 448
55980
56 400
57 264
63 240
40 164
41 448
57 264
56 400
55 980
63 240
40 164
41 448
57 264

56 400
55 980

63 240
76 908
79 476
42732
47 004
64 944
41448
55980
59 820
66 228
41 448
55980
56 400
63 672
66 228
41 448
55980
56 400
63 672
66 228

3312
5697
4772
5590
3347
3 454
4665
4700
4772
5270
3347
3454
4772
4700
4665
5270
3 347
3 454
4772
4700
4665
5270
6 409
6 623
3561
3917
5412
3454
4665
4985
5519
3 454
4665
4700
5 306
5519
3 454
4665
4700
5 306
5519
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E 2152 92 4 3740 000 1,65 62 388 5199
E 2251 81,5 3 2 640 000 1,49 56 400 4700
E 2252 95 4 3 410 000 1,68 63 672 5306
E 2261 81,5 3 2770000 1,49 56 400 4700
E 2262 95 4 3 580 000 1,68 63 672 5 306
F 3111 52 2 1475 000 1,10 41 448 3 454
F 3112 51 2 1290 000 1,08 41016 3418
F 3113 83 3 2225000 1,50 56 832 4736
F 3211 102,5 4 2990 000 1,77 67 080 5590
F 3222 52 2 1350 000 1,10 41 448 3454
F 3121 81,5 3 2390000 1,49 56 400 4700
F 3221 81 3 2150000 1,48 55980 4 665
F 3223 81 3 2 425 000 1,48 55980 4 665
F 3122 93,5 4 2 690 000 1,67 63 240 5270
F 3232 52 2 1430 000 1,10 41 448 3454
F 3131 81,5 3 2480 000 1,49 56 400 4700
F 3231 81 3 2230000 1,48 55 980 4 665
F 3233 81 3 2525000 1,48 55 980 4 665
F 3132 93,5 4 2790 000 1,67 63 240 5270
F 3242 52 2 1 480 000 1,10 41 448 3454
F 3141 81,5 3 2560 000 1,49 56 400 4700
F 3241 81 3 2320000 1,48 55 980 4 665
F 3243 81 3 2575 000 1,48 55 980 4 665
F 3142 93,5 4 2890 000 1,67 63 240 5270
F 3251 38 1 1250 000 0,88 33 324 2777
F 3252 81 3 2750 000 1,48 55980 4 665
F 3261 38 1 1360 000 0,88 33324 2777
F 3262 81 3 2.890 000 1,48 55 980 4 665
Summa 5 406,5 166 685 000 710 000 100,00 3 784 596 315 383
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G. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL

Ar Belopp ke/kvmn  Ackunulerat
1 162195 30 162 195
2 165 439 31 327 634
3 168 748 31 496 382
4 172 123 32 668 504
5 175 565 32 844 069
6 179 076 33 1023 146
7 182 658 34 1205 804
8 186 311 34 1392115
9 190 037 35 1582 152
10 193 838 36 1775990
11 197 715 37 1973 705
12 201 669 37 2175374
13 205 702 38 2381076
14 209 817 39 2590 893
15 214 013 40 2 804 906
16 218 293 40 3023199
17 222 659 41 3 245 858
18 227112 42 3472970
19 231 654 43 3704 624
20 236 287 44 3940912
21 241 013 45 4 181925
22 245 834 45 4 427 759
23 250 750 46 4678 509
24 255 765 47 4934274

25 260 880 48 5195 154

SUMMA 5195154
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J. KANSLIGHETSANALYS

Genomsnittlig drsavgift per m? om:

Antagen inflationsnivi (2 %) och

Antagen riintenivi 700 714 728 743 758 853
Antagen rintenivi + 1% 769 783 797 812 826 921
Antagen riintenivi + 2% 839 852 866 881 895 989
Antagen riintenivd - 1% 631 645 659 674 689 786
Antagen riintenivd - 2% 561 576 590 605 620 718

Antagen rintenivi och

Aantagen inflationsaivd + 1% 700 716 733 750 767 881
Antagen inflatonsniva + 2% 700 78 737 757 777 912
Antagen inflationsnivd - 1 % 700 712 724 736 748 828
Antagen inflationsniva - 2 % 700 710 719 729 739 804

NOT
Grundftrutsiittningaraa i kalkylen gillande rintor f6r lin som beriiknas kunna upptas i foreningen innehdller redan en rintemaginal i jimf6relse med, vid kalkylens
upprittande, gillande marknadsnoteringarna, Ovanstiende analys Aterspeglar en matematisk uppstillloing med denna marginal inriknad vid olika rinte- och
inflationsantaganden. Utfallet av Arsavgifterna kommer diicfor att avvika frin ovanstiende antaganden och vara beroende av de riintesatser som faststills vid den
slutliga finansicringen.

Kinslighetsanalysen bygger pd principen att féreningen ska vara i samma likvida situation, det vill siiga f6rindringar i rintekostander och andra utgiftsposter som
som beror av inflationen slir direke p Arsavgiften.
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K. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehat bostadstitt skall etldgga insats enligt foregiende sammanstéllning och
rsavgift med ett belopp enligt foregiende sammanstillning eller enligt styrelsens beslut.
Upplételseavgift, dvetlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av foreningsstimman.

2. Styrelsen har uppdraget att bevaka sidana férandringar av kostnadsliget, som bor kriiva
hojningar av drsavgifter och hytror for att féreningens ekonomi skall vara tillfredstillande.

3. Bostadstittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jamte tillhérande
uttymmen, sdsom uteplatser i anslutning till ligenhet dér dessa ingér 1 upplatelsen,
1 gott skick enligt f&reningens stadgar.

4. Individuell mitning och betalning av varmvatten.

5. Sedan ligenheterna firdigstillts och 6verlamnats skall bostadstittshavarna halla ligenheterna
tillgingliga under ordinatie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
atbeten som skall utforas av entreptendren. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan
fastigheten i sin helhet 4r fardigstalld. Bostadstittshavarna dger inte ritt till ndgon ersittning fOr

kostnader eller andra oldgenheter pa grund av ovanstdende arbeten.

6. Vid bostadstittsforeningens upplosning skall foreningens tillgingar skiftas pa sitt som

féreningens stadgar foreskriver.

Stockholm, 2011-05-23

Per Jutner Pia Ninche Anna Abrahamsson
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Intyg enligt 3 kap 2 § Bostadsrattslagen

Undertecknade, vilka for det indamaél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Brf Aparken, orgnr 769620-5660, fir hirmed avge foljande

intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedémandet av foéreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgiingliga
handlingar och i 6vrigt med foérhallanden som ar kinda f6r oss. I planen gjorda berdkningar dr
vedethiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Vi etintar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som dr av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplita ligenheter med bostadsritt forrin en ny

ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Som underlag f6r beddmningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt nedan
genomgatts.

Vidare intygas att forutsittningatna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.
Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt

vit uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2011-05-30 Stockholm 2011-05-30

Anders Berg

Fastighetsjuzrist Civilekonom

Berg Fastighetsjuridik AB Ahrling Fastighetsekonomi AB
Jakobs Totg 3 Bjorkhagsvigen 2

111 52 Stockholm 172 75 Sundbyberg

Av Boverket fotklarade behotiga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.

Forteckning dver tillgdngliga handlingar vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan.
Registreringsbevis, stadgar, fastighetsdatautdrag, byggfelsforsikring, aktiedverlitelseavtal med

tllaggsavtal, lineoffert Nordea 2010-09-16, entreprenadavtal , handling avseende
energiberakning, tomtrittsavtal, garageavtal



