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Styrelsen fttr Brf Hamnmagasinet fir hiirmed avge rirsredovisning fiir rlkenskapeiret 20 I 6.

Arsredovisningen dr uppr?ittad i svenska konor, SEK.

Ftirvaltningsberiittelse

Styrelsens sammansdttning under verksamhetsperioden har bestitt av fem (5) ordinarie ledam<iter samt
Wi (2) suppleanter, diir sgnelsens ordftirande och kasstir valdes pii fiireningsst6mman 201 6-05-18,
resterande roller (sekreterare) beslutades om vid styrclsens konstituerande mdte 2016-05-18. Ytterligare
en (l) suppleant valdes in under en extra liireningsstiimma 2016-10-24.

Arvode till styrelsen har utgritt, enli5 beslut pri ftireningsstimman, och ftireningen har under
riikenskapsiret inte haft nigra ansEillda.

Fdreningens fastighet har varit fullfttrsekrad under perioden.

Adressen till fiireningen iir enligt ftiljande:

BRF Hamnmagasinet
Mj6lnarvdgen 16

SE-l3131Nacka

F6reningen har per 2016-12-31 en belining placerad i Handelsbanken pi SEK 101 261970 i dagsliiget
uppdelade i &tta (8) Ien med olika storlek placerade pi 3 min, 1 ir, 2 ar, samt 3 ar. Detta utgdr en
beliningsgrad om 54,8 % vs. fastighetens boldirda viirde (d v s exkl. mark).

Fdreningen har under 2016 fortsatt amorteringen pi ftireningens lfu, detta baserat pi lbreningens goda

ekonomi drivet primiirt av det glmnsamma ranteleget. Styrelsen har vidare fattat ett principiellt beslut att

amortera av pa lbreningens lin i minst samma takt som viirdet pi fastigheten skrivs av, vilket motsvarar

en amortering pi minst I o/o. Under 2016 amorterades med I,5 MSEK.

F<ireningen iir klassad som en s. k. ,ikta bostadsriittsftirening.

I nIo r md io n orn lost ig h ete n

Styr€lsen rcdovisar nedan den mest relevanta informationen och parametrarna om och kring fastigheten

Sickla<in 38:4:

ByqCnagsyla:

Byggnadsir:

E54 kvm pi mark

Ombyggnadsir: N/A

854 kvm, vilken iigs av ftireningen

Bostadslgh upplitrra med bostadsriitt 71 st i total 1'ta om 5 835 kvm + 83 kvm bia

Bostadslgh upplitna med hyresriitt: 0st

z0t3

'fomt:

Lokaler upplitna med bostadsriitt: 0st

f,

Allmdnt om verksantheten
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Lokaler upplitna med hyresriitt:

2 (1t)

2 sl" 225 kvn,2 st uthyrda hyreskontrakt tom
2020-09-30 resp 2019-l l-30, kvm hyra SEK I 921 resp
sEK I 879.

60 st pplatser + 2 MC platser, de flesta uthyrda inom
liiren ingen.

Vdsentliga hdndelser und* rdkenskapsdrel

Under kvartal3 2016 genomftirde styrelsen en offertBrfr.igan avseende ca 1/2 av fbreningens
lineportftlj, en Ibrfrigan som ledde till aft styrelsen beslutade att omplacera samtliga lan som lig ftir
omplacering hos Handelsbanken.

I slutet av 2016 fattade styelsen tvi viktiga beslut:

l. Fdreningen skall amortera av pi sina lin minst i samma takt som husets bokftirda vlrde skrivs av.
Detta innebiir en amorteringstakt pe minst I MSEK/ir. Under 2016 amorterades med 1,5 MSEK
2. Fd,reningen skall fortsiitta avsiitta reella pengar till ett verkligt underhillskonto hos vrir bank.
Avsiittningen skall minst motsvara det ackumulerade beloppet som redovisas i ftireningens ekonomiska
plan. Under 2016 avsattes 300 000 SEK, med hiinvisning till 0,3 0/o av taxeringsviirdet. Vi har nu E00 000
SEK ackumulerat i avsiittning till ythe underh&ll pi eft siirskilt bankkonto.

Och ftireningen skall allts6 siikerstiilla ett nominellt likviddverskott i ftireningens resultatriikning som iir i
denna storleksordning iven om dessa transaktioner endast sJms i ftireningens balansriikning.

Hissama har fortsatt haft problem under 201 6 och reparErats ett flertal ginger. Den stora hissen blev
ocksi utsatt fiir skadegO'relse si att en viigg och spegel miste bytas. Kostnaden reglerades under 2017-

Bastuaggregat har ocksi haft fortsatt problem under 2016 och iiven under bdrjan av 2017, trots
installation av nytt aggregatet pe en mer [ndamilsenlig plats och ombyggnad av ventilalionen enligl
rekommendationer.

under flera perioder under 201 6 har det varit eldningsftirbud i de tippna spisama p g a icke
funktionsdugliga eller s0ndriga fliktar. Delar av problemet kvarstrir undei b o4an'ai zotl.

Re.dan sent 2015 uppdagades det att ftireningens virmeanliiggning och specifikt ingaende tre (3)
v?irmepumpar inte fungerat pa ett optimalt siitl vare sig tekniskt eller ekonomiskt. 

-Deua 
beslutade

stlrelsen.at retta till genom att acceptera en offert iiir ift p.ogrummera om v6r viirmeanliiggning.
Arliiggningen har fortsatt haft problem, bl a kraschade daLrs-tyrenheten. o"tt .t" r,,"#.p.ii*t.
Under 2016 har fiirvaltningsavtaler med EM sagts upp. Fd,reningen hade troft att en ny 6ver€nskommelse
mellan Brf Hamnmagasinet och EM var mojrig, men 

-EM 
avb6jie. Frireningen tog io 

"r".t". r"an h"*
ol ika ftirvaltarftiretag.

Under 6ret har ocksi en samfiillighet gillande Garaget bildats. I samfiillighetens styrelse representeras BrfHamnmagasinet av en ledamot.

Styrelsen har genomliirt femton (15) protokollltirda stlrelsemdten, varav ett konstituerande m6te efter

f 7

#s

Garage:

F6,rvaltn ing: Teknisk siviil som ekonomisk fiirvaltning har
upphandlats fiin Einar Mattsson Byggnads AB.

Denna omplacering innebiir att ftireningens rentekostnader pi trsbasis minskar med ca 25 Yo.

\_/
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stilmman 2016-05-18 samt tve extra stemmor, 2016-03-16, med 30 personer niirvarande och 2016-10-24
ndr 24 lagenheter var represent€rade.

FO,r att ge medlemmama si mycket information som mdjligt om Brf Hamnmagasinets verksamhet har
st-trelsen fortsatt att publicera m6nadsbrev, vilket skett under l0 av irets l2 minader, med uppehill under
juli och augusti.

Efter extrastiimman i oktober arrangerades en workshop, diir liireningens medlemmar fick fiamftira sina
id6er till sty,relsen. Inktip av julgran ochjulgldgg i entrdn genomftirdes strax ftirejul.

Efterlevnaden av BrfHamnmagasinets Trivselregler har under perioder varit nigot bristftilligt- Styrelsen
har diirftir vidarebefordrat en siirskild fttrbindelse till alla ftirenings medlemmar. Fd,rbindelsen innebiir att
alla som vill kunna boka lokal och bastu skriver under att man lovar liilja husets regler. De flesta
medlemmama har redan signerat ftirbindelsen.

Nagra mindre investeringar har giorts under eret. Cykelrummet pe bottenplan har byggts om fiir att ge
plats till fler cyklar. Utemdbler har inftirskaffats till terrassen pi plan I I . Vidarc har terassens triigolv
behandlats fiir att kunna dverleva utan stdrre skador under lingre tid.

En handfull liigenheter har blivit strtimldsa under 2016 (samma sak hiinde under 201 5), detta p g a att
huvudsiikringen (som sitter ute i korridoren och ej inne i liigenheten) ld,st ut och flerajordfelsbrytare har
behd\.ts bltas ut. Sryrelsen har haft en dialog med byggherren EM om detta, men EM har inte agerat.
Detta iir en punkt som kommer att tas upp med ftireningens nya ftirvaltare under 201 7. Flera vattenskador
(totalt tre) har ocksi intriiffat under iret. Aven detta zir en punkt som kommer att tas upp med ft)reningens
nya liirvaltare.

Strax innan sommaren 2016 htirde Nacka kommun av sig om planerna kring bygget av en restaurang
viigg i v?igg med Brf Hamnmagasinet. Vi fick de ta del av ritningarna gallande tomten alldeles intill oss

Awikelsen pi utfallet av taxebundna kostnader mellan 2015 till 2016 beror pi tre orsaker, fiir det fiirsta
har elen gitt upp med 0,1 I 6re/Kwh, det andra iir att inflyttningen av tomma l?igenheter som varit till salu

skedde ltipande under 2015 och det aedje iir att avldsning av vattenftirbrukning inte giors di det byggde
pi prognos inftir driftstarten av huset 2013, avllisningen har gjorts ltirst ijuni 2016, vilket har gett en liir
lig beriiknad ftirbrukning mot utfallet.

Arets lihviddvenhott

Ares redovisade resultat iir ett underskott pL73 997 SEK och irets avskrivningar ilr 1 890 387 konor
vilket ger efi likvid6verskott ftir 6ret pa I 8l 6 389 SEK varav I 500 000 SEK anviints till amortering pi
ftireningens skulder och t00 000 SEK har avsatts till )ttre underhillsfond'

4?A
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edlemsinformation

Det har skett 14 stycken dverlAtelser under 2016

2014
1 161

-229
76,6

Arets

158220 -258220

4(ll)

0
0

-739%

FlerArsiiversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Belopp vid i.rets ingang
Disposition av ftiregAende
irs resultat:

Arets resultat

Belopp vid irrts utgring

tlppllackc-

rvgift
FoEd lltr yttrc

und.rhlll

2016
5 732

-74
77,1

2015
5 727

258
76,9

Fd,r definitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprinciper.

FSrindring av eget kapital
Mcdl. !-

iBatscr
345 770 00

0

345770ffi
0

Brhnserrt 'fotrlt

0 100000 -331813 258220 345796407

rcsultrtrtsultrt

100 000
0

Fdrslag till behandling ev ansamlad fdrlust
Slnelsen ftireslir att den ansamlade ltirlusten (kronor):

ansamlad Itirlust
irets ltirlust

behandlas s.i att
till y,the reparationsfond avsiittes
i ny riikning riverftires

-73 998

0 200000 -173593 -73998 345722449

-173 593
-73 998

-247 591

100 000
-347 591

-247 591

Fd,retagets resultat och stiillning i dvrigt fiamgir av efterftiljande resultat- och balansrekning med
tilliiggsupplysnin gar.
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Resultatrflkning

R6relseintilder
Nettoomsattning
Ovriga rdrelseintiikter
Summa rfrelseintiktcr

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga extema kostnader
Stlrelsearvode
Avskivningar
Summa fastighetskostnader
R6rclseresultat

Finansiella poster
Ovriga riinteintiikter och liknande resultaQoster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
R6ultet efter filransiella p8ter

Resultat liire skatt

Arets resultat

Not
I

201641-01
-20tGt2:31

5 731 553
40 331

5771884

-2
-1 203 789
-l 203 791

-73 998

-73 998

-73994

s (r l)

20r54r4r
-201S12-3r

5 727 314
t't95

5729lU)

-t 903 499
49 131

0
-l 890 387
-3 E43 0r7
1886 (x)2

24',1

-l 62E 1t9
-1627 Ct2

258220

25E220

258220

2

J
4
5

7

-s

4
$)

-2 577 012
-80 084
-94 608

-1 890 387
4642091
I129793

6
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittnin gstillgingar

Kortlr ist ig a fordring ar
Kundfordringar
Owiga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

ST'MMATILLGANGAR

Not

6(ll)

201c12-31 201*t2-31

7 445 t75 379
u5175379

725
7 646

79 697
88 0,68

3186362
3 186 362
3214 430

447 065 766
447 065766

0
631

76 297
75928

2 604 981
2 ffi4981
2 681 909

445175379 447 065766

8

9

48 449 fig 449 747 675

+

M a e r ie I I a a n ldg g nin g st il lg,fr ng a r
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Kossa och bank
Kassa och bank
Summa ke.sse och hank
Sum ma omslttningstillgingar

,|

'('eM; ,dz /')
I E
-\
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundel eget kqitul
Medlemsinsatser
Fond fti,r yttre underh&ll
Summa bundet eget kapital

Frin eget *opital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

L,ingfristige skulder
Skulder till laeditinstitut
Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverankirsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och ftirutbetalda int?ikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMAEGET KAPITAL (rcH SKULDER

7 (11)

201G12:31 2015-12-31Not
1

l0

345 770 000
200 000

345 970 m0

tot 261 970
71912

101 333 8&'

429 567
120 230
86 645

757 076
I 393 sr8

345 770 000
100 000

345 E70 tnO

-331813
2s8220
-73 s93

345796 407

ro2 761 970
71912

102 833 882

132 523
69 660
32M9

882754
t tt1 3ffi

44E449ffi9 449747 675

{\ :{e
'0ir->

Balansriikning

1l

12

-173 593
-73 998

-247 591
345722 409

4

1)

\-/
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Noter

Not I Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen iir upprafiad i enlighet med irsredovisningslagen och Bokftiringsniimndens allm?inna
rtd (BFNAR 2016:10) om irsredovisning i mindre ftiretag.

Nyckeltalsdefi nitioner
Nettoomsiittning
Riirelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidoint?ikter samt int?iktskorrigeringar

Resultat efter fmansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men Iiire skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag ftir uppskjuten skaft) i procent av
balansomslutning.

2016 2015
Nettoomsifi ningcn per rdrelsegren
Ovriga hpesintiikter
Hyresintiikter momspliktiga lokaler
Hyresintiikter - garage och pplatser, momspliktiga
Hyrestillegg elftirbrukning
Piminnelse & kravavgift er

Not 3 Driftkostnader
2015

Anli ggnin gstillgrfl n gar
Ti lliimpade avskrivningstider:
Byggnader

Fastighetssktitsel
Fastighetsel
Fjiirrvlime
Vatten
Sophiimtning
Fdrsiikringspremier
Bevakning och larm
Frirvaltningsarvode Einar Mattsson Byggrrads AB
Fasti ghetsadministration Ovrigt
Fastighetsskatt lokaler
Felavhjiilpande underhill - reparationer
Planerar periodiskt underhill

100 er

4 084 765
465 240
699 900
477 148

4 500
5 73t ss3

4 065 271
454 515
744 021
455 527

7 980
s 727 314

465
-565
-375
-303
-t42

-68
-2M
-275

-,
-85
_26

-19
:2 577

617
166
538
984
500
487
769
923
478
400
984
166
012

-356 522
454 374
-371322
-tt4 492
-85 687
-62 967

-t23 421
-232 875

-5 000
-34 830
40062
-21 948

-l m3 500

df/

Not 2 Nettoomsflttningens lbrdelning

2016

S

12M
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Not 4 Ovriga exterra kostnader

Revisionsarvoden
Ovriga extema kostnader

Not 5 Styrelsearvoden

Styrdseanoden och socieh kostnader
Styrelsearvoden
Sociala koshader
Totale l6ner, andra er"sithdngar, sociah kostnader och
pensionskostnrder

Riintekostnader kreditinstitut Stadshypotek AB
Ovriga rEintekostnader, skattekonto och expeditionsavgifter

Not 7 Byggnader och mark

In giende anskafhingsvdrden
Inkdp
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivninger

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Bokfi irt viirde byggnader
Bok6ft verde mark

20lGt2:31 2015-12-31

449 428750 449 428750
0
0

449 42875Ou9 42875{

2016

-19 250
-60 834
-80 084

2016

-73 960
-20 648

-t 203 445
-344

-12t3 7E9

-23629E4
-1 890 387
42s3371

106 000 000
41 540 000

147 540 m0

lU 785 379
260 390 000
445 175 379

2015

-25 000
-24131
-49 131

2015

472 597
-l 890 387
-2362|N4

92997 000
40 4E6 000

133 483 000

tE6 675 76
260 390 000
447 065766

e (11)

-.}\
\-

0
0

0

2015

445175379 4470657ffi

+

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

-94 604

2016

-t 624603
-3 516

-l 628 119
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Not 8 F6rutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 9 Kassa, bank och avsittning till framtida underhill

Kassa och bank
Avsiithing till yttre underh6llsfond

Not 10 Skulder till kreilitinstitut
Nedan framgir ftirdelning av lingfristip l6n.

r0 (11)

2016-1231 2015-12:31

Riintcsats

0,70
0,82
1,09
1,87
0,65
0,85
0,95
0,84
I,l4
0,80
0,60

Detum ffr
rinteindring

2017-49-30
2018-09-30
2019-09-30
2016-10-02
201G09-30
20164147
201&(D-30
2019-09-30
2020-09-30
2017-o3-29
2017-09-29

23 967
55 730
79 697

2386362
800 000

3t&j362

0
34 830
85 400

120230

Lflnebelopp
20tGt2:31
19 587 323
l5 000 000
15 000 000

0
0
0

9 9t7 464
9 917 464

t4 752 395
2087 324

15 000 000
tot 26t v70

20 s67
55 730
76 257

260/'9Et
0

2 t49Bt

34 830
34 E30

0
6966,0

Linebelopp
2015-12-31
t9 587 323
15 000 000
15 000 000
34 587 323
l s 000 000
3 587 324

0
0
0
0
0

102761970

20t$t2:31 201*1231

Lingivarc
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshlpotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshl,potek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfiistig del av langfiistig skuld

Samtliga ovanstriende lin iir f.n- amorteringsfria.
Fdreningen har valt att arnortera SEK I 500 000 under 2016.

Upplupen fastighetsskatt lokaler beskathingsar 20 1 4
Upplupen fastighetsskalt lokaler beskathingsir 201 5
Upplupen fastighetsskatt lokaler beskattningsfu 2016

20tGt2-31 201*12-31

0 0

.YN\\;4

Brandkontorel fastighetsliirsiikring
Bredbandsbolaget

Not 11 Skatteskulder

$L
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Not 12 Upplupna kostnader och liirutbetalda intiikter

Upplupna utgiftsriintor
F6rskottsbetalda hyror
Bertiknad kostnad fiir revision
Olriga interimskulder

Not 13 Stiillda sikerheter

F0retagsinteckning

Not 14 Eventualfdrplil<telser

Inga

Stockholm 2017-04-'L\

Holger Nil6n
Ordftirande

Tony Svedenford

Eva Carlsson

har liimnats 20 1 7-04- 1 ?

Martina

20tGt2-31 2015-tz-31

179 946
520 753
25 000
3t 376

757 075

232 589
s27 823

25 000
97 342

w2754

20t6-t2-31 2015-12-31

103761970 103761970

;Cind\--

\{",

Auktoriserad revt sor Rev

ll (l 1)

Fada Selahattin
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