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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intékter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura &nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsréatt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Centrum, med séte i Uppsala, far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till fé6reningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslagenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 augusti 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Luthagen 38:6 med gatuadress Ringgatan 14 A-B i Uppsala.

Pé fastigheten finns 1 bostadshus i 4 vaningar med totalt 18 bostadsritter. Den totala boytan ar 1 186,2
kvm och total tomtarea uppgar till 943 kvm. I féreningen finns dven 1 gistrum med toalett/handfat
tillgéngligt f6r uthyrning.

Byggnaden virms upp av vattenburen fjarrvarme.

Lagenhetsfordelning:

8 st 1,5 rum och kok 404 kvm

8 st 2,5 rum och kdk 582,6 kv
2 st 3,5 rum och kok 199,6 kvm
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad hos If.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften uppgick for 2023 till 1 589 kr per lidgenhet.

Avtal

Bodens Energi AB Elhandel

If Skadeforsidkring AB Fastighetsforsékring

Infometric AB Mitinsamling el

Fastum AB Ekonomisk forvaltning & ldgenhetsforteckning
ReturpapperCentralen i Uppsala HB Renhaéllning

Sinnesfrid Stidservice AB Lokalvérd

Skansholmen AB Snordjning

Telia Sverige AB Kabel-TV, bredband & fastighetsstyrning
Uppsala Vatten och Avfall AB Renhaéllning, vatten & avlopp

Vattenfall AB Fjarrvarme och elnit
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 26 600 000 kr, varav byggnadsvardet dr 12 400 000 kr och markvérdet 14 200 000 kr.
Virdeéar ar 1933.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
25 september 2007.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske enligt underhallsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Genomforda underhall

Byte av yttertak 1985
Grundforstirkning 1994
Stamrenovering med uppforande av bastu 2000
Totalrenovering av tvéttstuga 2000
Installation bredband 2000
Utbyte av termostat och ventiler pa radiatorer i samtliga ligenheter 2008
Fonsterrenovering 2010
Uppgradering fiberteknik 2011
Renovering av kéllartrappor 2013
Renovering av fasader, balkonger & portar samt malning av pléttak 2015
Trapphusrenovering 2020
Relining 2021
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 14 maj 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Alice Felth Ordf6rande

Anna-Karin Bexelius Ledamot

Fredrik Silberleitner Ledamot

Magdalena Sorlle Ledamot

Natsumiko Fujita Suppleant

Victor Larsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Olof Johannesson
Ekonomiservice & Konsultation

Valberedning
Gunnel Larsson
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- Vi hojde arsavgifterna med 5 % frén och med 1 mars 2023.

- Vi beslutade att binda ett av vara lan pa 1 ar och lata det andra ligga péa rorlig rinta.

- Andring i stadgar: Justering kring renoveringar paragraf 9 och att bostadsrittsinnehavaren ansvara for
golvvérme i vatutrymme. - Hustomtelistan slopades. - Stentrapporna ner till killaren renoverades i

bade A och B uppgéangen.

- Vér forsdkringspremie pa If hojdes med 47% till f61jd av de vattenskador som foreningen behovt
hantera.

- Beslutade oss for att uppratta en ny underhéllsplan.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 26 st medlemmar. Under aret har inga (2) 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 994 956 940 903
Resultat efter finansiella poster -6 53 -249 -126
Soliditet (%) 8,5 8,7 7,5 12,5
Balansomslutning 5698 5675 5832 5530
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 838 806 746 761
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 4149 4191 4342 3927
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 4149 4191 4342 3927
Sparande per kvm (kr/kvm) 189 265 280 290
Réntekénslighet (%) 49 5,2 5,8 5,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 240 236 234 218
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 98,7 99,0 97,7 96,2

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jadmfora dver ar dr dven tidigare &r omriknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Summan av foreningens tillgangar.
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa de 6kade rantekostnaderna, vilket har kostnadsforts 1 bokslutet per
2023-12-31.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov. Féreningar har hojt arsavgifterna 2023 och kommer
hdja dem ytterligare 2024, se not 12.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 77 905 88 141 273 263 53128 492 437
Disposition av
foregdende
ars resultat: 33116 20012 -53 128 0
Arets resultat -5 680 -5 680
Belopp vid arets

utging 77 905 121 257 293 275 -5 680 486 757
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sd att
avsittning till yttre fond
i ny rdkning overfores

293 275
-5 680
287 595

62 700
224 895
287 595

5(14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning
Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader pa fastighetslan
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

994 411
12 855
1007 266

-515 556
-78 085
15 205
-578 436

-229 604
-229 604

199 226
636

-205 542
-204 906

-5 680

-5 680

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

955934
9399
965 333

-520 001
-90 812
-11 994

-622 807

-232 076
-232 076

110 450

8927
-66 249
-57 322

53 128

53 128
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2023-12-31

5049910
5049 910

5049 910

589 542
57 819
647 361
1091
648 452

5698 362

7(14)

2022-12-31

5279514
5279 514

5279 514

62 455
45332
107 787
287929
395716

5675 230
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

77 905
121 257
199 162

293 275
-5 680
287 595

486 757

4920 420
110 820
2467

177 898
5211 605

5698 362

8(14)

2022-12-31

77 905
88 141
166 046

273 263
53128
326 391

492 437

4970 000
102 668

2 838

107 287
5182793

5675230
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-5 679
229 604
-371

223 554

-4 266
78 763
298 051

-49 580

-49 580

248 471

339993
588 464

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

53128
232076
422

285 626
-17 110

-30 723
237793

-179 999
-179 999
57 794

282 199
339 993
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Lan som forfaller
nistkommande &r redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8. Foreningen har
inte fatt ndgon indikation pa att lanen inte kommer att omséttas/forldngas.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med foregéende ar.

Anliggningstillgangar

Avskrivning sker linjart over tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestér av ett antal komponenter.
Ingen avskrivning sker pd mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegrinsad.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2%
Fastighetsforbéttringar ca 2,3%
Stamrenovering 3%
Grundforstirkning 1%
Utviandig renovering 2,5%
Trapphus renovering 5%
Relining 5
Skatter

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den mén det &r
sannolikt att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.
Underskottsavdrag enligt senast inldmnad deklaration till Skatteverket &r 1 178 818
kr.
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Not 2 Nettoomsittning

2023

Arsavgifter bostider 902 414
El 36 269
Hyresintékt kabel-tv och bredband 55728
994 411

11 (14)

2022

866 316
33 890
55728

955 934

I arsavgiften ingar viarme, el, vatten, TV, bredband, telefoni samt upplatelse av parkeringsplats.

Not 3 Driftskostnader

2023
Fastighetsskotsel 0
Tradgardsskotsel 12 617
Stddkostnader 32293
Snordjning/sandning 8126
Myndighetskrav 2610
Serviceavtal 2 655
Radonmitning 1450
Systematiskt brandskyddsarbete 2191
Besiktningskostnader 7253
Reparationer 43 813
Underhall 0
El 44207
Virme 192 788
Vatten och avlopp 47 674
Avfallshantering 29973
Forsékringskostnader 25973
Kabel-tv och bredband 58 256
Forbrukningsmaterial 3677
515 556

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023
Fastighetsavgift 28 602
Datorkommunikation 2500
Ekonomisk forvaltning 44 959
Bankkostnader 1224
Ovriga poster 800

78 085

56 784
29 584
48 269
178 868
52 555
25770
18 608
58243
0

520 000

2022

27 342

47736

308
15 426
90 812
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Not 5 Byggnader och mark

Stamrenovering 2000, Grundforstirkning 1993-1994, Trapphusrenovering 2020

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

Not 6 Fastighetsforbittringar
Relining 2021, Utvéndig renovering 2015

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran
Avrikningsfordran Fastum
Ovriga fordringar

2023-12-31

4979 402
4979 402

-2679 034
-127 235
-2 806 269

2173133

30500
30 500

2023-12-31

5095014
5095014

-2 146 368
-102 369
-2 248 737

2 846 277

2023-12-31

2169

0
587373
0

589 542
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2022-12-31

4979 402
4979 402

-2 551799
-127 235
-2 679 034

2300 368

30500
30 500

2022-12-31

5095014
5095014

-2 041 527
-104 841
-2 146 368

2 948 646

2022-12-31

376
2014
52 065
8000
62 455
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringskostnader
Returpappercentralen
Telia

Ekonomisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea

Kortfristig del av 1&ngfristig
skuld

Rintesats
%

4,24

4,81

Datum for

rianteindring

2024-04-08
2024-01-20

2023-12-31

38244

2030
4 850
12 695

57 819

Lanebelopp
2023-12-31

2410460
2509 960
4920 420

4920 420

13 (14)

2022-12-31

25973
4 634
4 850
9875

45 332

Lanebelopp
2022-12-31

2435000
2 535000
4970 000

4970 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktéir dr finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 49 456 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 4 920 420 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Beréknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Stad

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

49 180
4995

0

89 524
4 806
29392
0

177 897

2023-12-31

5 845 000
5845000

2022-12-31

25719
4994
20200
52 065
1 839

0

2469
107 286

2022-12-31

5 845 000
5845000
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojs med 5 % frdn och med 1 januari 2024.

Alice Felth Anna-Karin Bexelius
Ordf6rande
Fredrik Silberleitner Magdalena Sorlle

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Olof Johannesson
Revisor
Ekonomiservice & Konsultation
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Centrum, org.nr. 717600-2066

Jag har granskat drsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen for &r 2023. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forséikra mig om att arsredovis-
ningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden
i bostadsrittsforeningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot 4r ersittnings-
skyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot p4 annat sitt
har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller bostadsriitts-
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande
nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokftringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3) och ger dirmed en rittvisande
bild av bostadsrittsforeningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for

bostadsrittsforeningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Uppsala den 13 maj 2024
Olof Johannessgn

Revisor
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