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Styrelsen for Brf Hamnmagasinet, med site i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Styrelsens sammansittning under verksamhetsperioden har bestétt av fem st ordinarie ledamdter samt tre
st suppleanter, dir styrelsens ordférande och kassor valdes pa foreningsstamman 2015-05-27, resterande
roller (sekreterare) beslutades om vid styrelsens konstituerande mote 2015-06-17.

Arvode till styrelsen har ej utgitt, och foreningen har under rikenskapsaret inte haft négra anstillda.
Foreningens fastighet har varit fullférsikrad under perioden.

Adressen till féreningen &r enligt foljande:

BRF Hamnmagasinet

Mj6lnarvégen 16

SE-131 31 Nacka

Féreningen har per 2015-12-31 en belning placerad i Handelsbanken pa SEK 102 761 970 i dagsliget
uppdelade i sex (6) 14n med olika storlek placerade pa 3 man, 1 &r, 2 &r, 3 &r, 3 4r samt 4 &r. Detta utgor
en beléningsgrad om ca 55% vs. fastighetens bokférda vérde (d v s exkl. mark).

Féreningen har redan under 2015 paborjat amorteringen pé foreningens 1an, detta baserat pa foreningens
goda ekonomi drivet primért av det gynnsamma rénteléget. Styrelsen har vidare fattat ett principiellt
beslut att amortera av pa foreningens 1an i samma takt som virdet pa fastigheten skrivs av.

Foreningen ér klassad som en s. k. “akta bostadsrittsforening”.

Information om fastigheten

Styrelsen redovisar nedan den mest relevanta informationen och parametrarna om och kring fastigheten
Sickladn 38:4:

Byggnadsyta: 854 kvm pa mark

Byggnadsér: 2013

Ombyggnadsar: N/A

Tomt: 854 kvm, vilken dgs av foreningen

Bostadslgh upplatna med bostadsritt: 71 st 4 total yta om 5 835 kvm + 83 kvm bia

Bostadslgh upplatna med hyresrétt: 0 st
Lokaler upplatna med bostadsratt: 0 st

Lokaler upplatna med hyresrétt: 2 st, 240 kvm, 2 st uthyrda hyreskontrakt tom 2017-09-30 resp
2016-11-30, kvm hyra SEK 1 900 resp SEK 1 858.
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Garage: 60 st p-platser + 2 MC platser, samtliga uthyrda inom foreningen.

Forvaltning: Teknisk s&vil som ekonomisk forvaltning har upphandlats fran
Einar Mattsson Byggnads AB.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Under kvartal tre 2015 genomférde styrelsen en offertfragan avseende ca 2/3-delar av
féreningens laneportfdlj, en férfragan som ledde till att styrelsen beslutade att omplacera
samtliga lan som lag fér omplacering hos Handelsbanken.

Denna omplacering innebér att féreningens rantekostnader pa arsbasis minskar med ca 30%.

Under kvartal tre 2016 kommer motsvarande omplacering aterigen att genomféras for ca halva
féreningens laneportfolj, vilket styrelsen idag (feb 2016) bedémer kommer att paverka
féreningens ekonomi positivt.

| slutet av 2015 fattade styrelsen tva viktiga princip-beslut:

1. Foreningen skall amortera av pa sina lan minst i samma takt som husets bokférda
vérde skrivs av. Detta innebar en amorteringstakt pa ca 1 MSEK / ar.

2. Foreningen skall avsétta reella pengar till ett verkligt Underhalls-konto hos var bank,
och avsattningen skall minst motsvara det ackumulerade beloppet som redovisas i
féreningens ekonomiska plan.

Foreningen skall alltsé sékerstalla ett nominellt arligt likvidéverskott som &r i denna
storleksordning, dven om dessa transaktioner endast syns i féreningens balansrékning.

Arbetet med att atgérda de fuktproblemen i entrén som upptécktes i slutet av 2015 pabdrjades i
jan / feb. Dar man beslutade att riva ned, sanera, torka samt sedan rakt igenom ateruppbygga
med icke-organiskt byggmaterial. Detta innebar bl a att "rundeln” omkring trapphuset i entrén
murades upp, vilket ockséa gav ett estetiskt Iyft till entrén. Dock innebar detta arbete ett
omfattande slipningsarbete, som tyvérr innebar att slipdammet spred sig till en stor del av
huset. Vilket i sin tur fick till fljd att vara hissar bérjade krangla. Och dér bada vara hissar stod
stilla vid ett tillfalle under nagra timmar i maj.

Detta ledde till slut till att byggféretaget EM fick dels genomféra en storstadning i huset, dels
initiera och bekosta en "storstadning” och dammsanering av vara hissar, som dérefter fungerat
tillfredsstallande.

Styrelsen har genomfért femton (15) protokollférda styrelseméten, varav ett konstituerande
méte efter staimman 2015-05-27 samt tre (3) extra styrelseméten.

Féreningen genomforde ett protokolifért medlemsmote i féreningens lokal 2015-03-11 dar drygt
30 medlemmar var representerade.

Féreningen genomférde en extra stdmma 2015-09-30, detta for att for andra gangen efter
stamman 2015-05-27 godkanna den av styrelsen féreslagna stadgeéndringen av paragraf sju,
en andring som exkluderar avskrivningskostnaderna fran féreningsavgiften.

Denna stadge-andring godkéndes enhalligt, och &r registrerad hos Bolagsverket.
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Per 2015-07-01 tecknade féreningen ett s k Gruppanslutningsavtal med Bredbandsbolaget,
vilket inkluderar Bas TV, 100 Mb bredband samt IP telefoni. Kostnaden fér detta belastar
fdreningens ekonomi med oférandrad féreningsavgift, och innebér en vésentligt lagre kostnad
fér vara medlemmar.

Styrelsen lanserade i bérjan av 2015 féreningens webbplats, www.brfhamnmagasinet.se, detta
for att ytterligare forbéttra spridandet av information, dels inom féreningen men aven externt.

| samma syfte har styrelsen fortsatt att publicera manadsbrev, vilket skett under elva av arets
tolv manader, endast med uppehall for juli manad.

Styrelsen har uppmarksammats pa det faktum att en handfull ldgenheter blev stromlGésa under
aret, detta p g a att huvudsakringen (som sitter ute i korridoren och ej inne i lagenheten) I6st ut.
Styrelsen har en lépande dialog med byggféretaget EM om och kring detta.

Gladjande nog kan konstateras att féreningen i samarbete med byggféretaget EM slutligen har
kommit tillratta med det faktum att vart soprum inte varit tatt.

Sent 2015 uppdagades det att féreningens varmeanlaggning och specifik ingaende tre (3)
varmepumpar inte fungerat pa ett optimalt satt, vare sig tekniskt eller ekonomiskt. Detta
beslutade styrelsen att ratta till genom att acceptera en offert for att programmera om var
varmeanlédggning.

Styrelsen har genomfért eller igangsatt implementationen av fyra av dom till 2015 ars stdmma
fem inkomna motioner, detta innefattar bl a om-malning av entrén samt upphéangning av fem st
fototavlor i entrén med bilder fran Kvarnholmens historia.

Den motion som &r senarelagd handlar om inférandet av matavfallssortering, dér styrelsen
bedémer att vi riskerar for stora problem med var sophantering om detta skulle inféras i
nulaget.

Foreningen inférskaffade i slutet av 2015 en Hjartstartare som placerades i entrén, dar dess
férekomst dven ar markerad pa entré dérren. Tva st frivilliga kommer att ga en
introduktions-utbildning for detta i bérjan av 2016.

For perioden 2016 - 2021 ser styrelsen i dagslaget inga vare sig planerade eller beslutade
stérre investeringar eller reparationer.

Arets likvidéverskott

Arets redovisade resultat ar ett Gverskott pa 258 220 kronor och arets avskrivningar &ér 1 890
387 kronor vilket ger ett likvidéverskott fr aret pa 2 148 607 kronor, varav 1 000 000 kronor
anvants till amortering pa féreningens skulder.
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Medlemsinformation

Det har skett 8 stycken Gverlatelser under 2015.

Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014
Nettoomséttning 5727 1161
Resultat efter finansiella poster 258 -229
Soliditet (%) 76,9 76,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -331 813
arets vinst 258 220
-73 593

behandlas sé att

till yttre reparationsfond avséttes 100 000

i ny rikning 6verfores 173 593
-73 593

Foretagets resultat och stillning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN N bW

2015-01-01
-2015-12-31

5727314
1795
5729 109

-1 903 499
-49 131

0

-1 890 387
-3 843 017
1 886 092

247
-1628 119
-1 627 872

258 220

258 220

258 220

5(12)

2014-01-01
-2014-12-31

1 160 605
42 553
1203 158

-497 781
-1375

0

-472 597
=971 753
231 405

1377
-461 395
-460 018
-228 613

-228 613

-228 613
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2015-12-31

447 065 766
447 065 766

0
0
447 065 766

631
76 297
76 928

2 604 981
2 604 981
2 681 909

449 747 675

6(12)

2014-12-31

448 956 153
448 956 153

0
0
448 956 153

5655
16 915
197 269
219 839

1 804 297
1 804 297
2024136

450 980 289



Brf Hamnmagasinet 7(12)
Org.nr 769622-6799

Balansriikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 345 770 000 345 770 000
Fond for yttre underhall 100 000 0
Summa bundet eget kapital 345870 000 345770 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -331 813 -3 200
Arets resultat 258 220 -228 613
Summa fritt eget kapital -73 593 -231 813
Summa eget kapital 345 796 407 345538 187
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 102 761 970 103 761 970
Ovriga skulder 71912 71912
Summa langfristiga skulder 102 833 882 103 833 882
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 132 523 227723
Skatteskulder 13 69 660 327670
Ovriga skulder 32 449 116 722
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 882 754 936 105
Summa kortfristiga skulder 1117 386 1 608 220
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 449 747 675 450 980 289
Stillda sdkerheter 103 761 970 103 761 970
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8(12)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 (K2)

Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna &r oforandrade jamfoért med foregiende ar.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

1%

100 ar

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttningens fordelning

Nettoomsiittning

Avgift bostadsritt

Hyresintakter momspliktiga lokaler
Hyresintékter - garage och p-platser
Hyrestilldgg el -och vattenforbrukning
Paminnelseavgifter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning och grovsopor
Forsdkringspremie

Bevakning, larm och drift Kabel-Tv
Forvaltningsarvode Einar Mattsson Byggnads AB
Ovrig administration

Fastighetsskatt lokaler

Felavhjélpande underhéll - reparationer
Planerat periodiskt underh&ll

2015

4 065 271
454 515
744 021
455 527

7980

5727 314

2015
-356 522
-454 374
-371 322
-114 492

-85 687
-62 966
-123 421
-232 875
-5 000

-34 830
-40 062
-21 948

-1 903 499

2014

876 859
112 485
144 689
26 152
420
1160 605

2014
-68 582
-137 104
128 471
-17 583
-19 403
-16 365
-3900
-51 866
-1160
-8707
-44 640
0

-497 781

Q
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 5 Styrelsearvode

2015

25000
24 131
49 131

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra 16ner har ¢j utbetalats.

Not 6 Avskrivningar

9(12)

2014

1375
1375

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till

visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnad

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader kreditinstitut Stadshypotek AB

Ovriga rantekostnader, skattekonto och expeditionsavgifter

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Arets anskaffning

Pagéende nybyggnation

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

1%

2015

-1 624 603
-3 516
-1 628 119

2015-12-31

449 428 750
0
0
449 428 750

-472 597
-1 890 387
-2 362 984

447 065 766

2014

-461 395
0
-461 395

2014-12-31

444 240 000
191 468 750
-186 280 000
449 428 750

0
-472 597
-472 597

448 956 153
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Taxeringsvirden byggnader 92 997 000 92 997 000
Taxeringsvirden mark 40 486 000 40 486 000
133 483 000 133 483 000
Bokfort virde byggnader 186 675 766 188 566 153
Bokfort virde mark 260 390 000 260 390 000
447 065 766 448 956 153
Not 9 Andelar i koncernforetag Fastighets AB Magasin 11
2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 0 50 000
Likvidation under 2014 0 -50 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0
Utgdende redovisat viirde 0 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2015-12-31 2014-12-31
Rénta lan Stadshypotek 0 170 592
Brandkontoret, fastighetsforsikring 20 567 21 827
Bredbandsbolaget 55730 0
Div forskottsbetalda kostnader 0 4 850
76 297 197 269
Not 11 Férindring av eget kapital
Fond for
Medlems- Upplételse yttre  Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 345 770 000 0 -3200 -228 613
Disposition av foregdende
ars resultat: 100 000 -328 613 228 613
Arets resultat 258 220
Belopp vid arets utgdng 345 770 000 0 100 000 -331 813 258 220
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,87
Stadshypotek 1,72
Stadshypotek 1,93
Stadshypotek 0,65
Stadshypotek 0,70
Stadshypotek 0,82
Stadshypotek 1,09
Stadshypotek 0,85

Kortfristig del av langfristig
skuld

Samtliga ovanstdende 18n &r f.n. amorteringsfria.

Datum for

rinteiindring

2016-10-02
2015-10-02
2015-01-05
2016-09-30
2017-09-30
2018-09-30
2019-09-30
2016-01-07

Foreningen har valt att amortera 1 000 000 kr under 2015.

Not 13 Skatteskulder

Slutlig skatt beskattningsér 2013
Upplupen fastighetsskatt lokaler beskattningsar 2014
Upplupen fastighetsskatt lokaler beskattningsar 2015

Lanebelopp
2015-12-31

34 587323
0

0

15 000 000
19 587 323
15 000 000
15 000 000
3587324
102 761 970

2015-12-31

34 830
34 830
69 660

11 (12)

Lanebelopp
2014-12-31

34 587 323
34 587 323
34 587 324

S OO OO

103 761 970

2014-12-31

292 840

34 830

327670
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2015-12-31 2014-12-31
Upplupna utgiftsrantor 232 589 461 395
Forskottsbetalda hyror 527 823 474710
Ber kostnad revision 25 000 0
Upplupen kostnad fjarrvirme 48 123 0
Upplupen kostnad el 43 500 0
Upplupen kostnad stidning 5719 0

882 754 936 105

Stockholm 2016- b(']/ (.6
Kjelj Wallin Olivia Berrdtzen
Ordf6rande
Téguy Svedenfjord Holger Nilén

Do

Emma Dahlstrom

Minrrevisionsberittelse har lamnats 2016- Ty - 29
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