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Forvaltningsberaittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jaktflyget
i Jarfilla, organisationsnummer 769624-6912,
avger hdrmed redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapséret den | januari
till och med den 31 december 2020.

Foreningen

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostider och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Medlems ritt i foreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Medlemmar

Foreningen hade 240 medlemmar den 3l
december 2020.

Lagenhetsoverlatelse och upplatelser

Av foreningens lagenheter Overldts I5
lagenheter under aret.Vid arsskiftet 2020/202 |
upplats 20 ligenheter med hyresritt. Tre
lagenheter som tidigare upplats med hyresritt
har under aret upplatits med bostadsratt. Under
borjan av 2021 har ytterligare en hyresldgenhet
upplatits med bostadsritt.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Peter Asheim,
Allians Revision & Redovisning AB.

Valberedning

Valberedningen har sedan foreningsstimman
bestatt av Ann-Christine Palm, Andreja Sindler
och Raquel Siljendahl.

Sammankallande har utsetts inom gruppen.

Styrelse
Styrelsen har under sedan drsstaimman 2020
bestatt av foljande personer:

Stefan Lindholm, ledamot / ordférande
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Christina Forsberg, ledamot / kassor

David Saveros, ledamot / sekreterare

Daniel Persson, ledamot / IT-ansvarig
Robert Trazska, ledamot / miljéansvarig
Anneli Karmar, ledamot / parkeringsansvarig
Belsam Dijehiche, ledamot / kommunikation
Svante Moller, suppleant / fastighetsansvarig

Christina Hinnelund, suppleant / miljdansvarig

Styrelsens arbete

Styrelsen har haft 14 protokollférda
styrelsemoten  under  2020. Dessutom
har styrelsen haft [6pande arbetsmoten,
informationsméten, byggmoéten och méten
med konsulter, entreprendrer, myndigheter m.fl.

Foreningsstimma

Féreningsstaimma  holls  2020-06-30. Pa
grund av corona-pandemin genomfordes
stimman genom postrostning. Styrelsen samt
stimmoordférande och protokollférare fran
var ekonomiska forvaltare nirvarade vid
rostrakningen. Rostlangden faststilldes till 22
rostberattigade medlemmar.

Byggnader och lokaler etc

Foreningens fastighetsinnehav

Foreningen forvarvade den | juli 2013
fastigheten, med fastighetsbeteckning Jarfilla
Barsbro 1:209 fran Jarfillabygdens Hus AB.
Bostadsbyggnaderna har byggnadsar 1963 och
31 december 2020 ar tomtarealen 27 956
kvadratmeter.

Bostadsbyggnader

Foreningen omfattar sju lamellhus med
bottenvaning och tre bostadsvaningar, 27
trapphus med totalt 194 lagenheter.Killarvaning
(under mark) finns i ett par av husen. Den
sammanlagda ligenhetsytan uppgar till 14 643
kvadratmeter. Foreningens lagenheter finns
framst i de 6vre vaningsplanen, endast ett fatal
lagenheter finns i markplan. Killare under mark
finns i ett par av husen. Ligenhetsstorlekarna
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fordelar sig pa foljande sitt:
| rum och kok, | | lagenheter
2 rum och kok, 21 lagenheter
3 rum och koék, 105 lagenheter
4 rum och kok, 42 lagenheter

5 rum och kok, 15 lagenheter

Foreningens lokaler

Foreningen har lagenhetsforrad, cykel- och
barnvagnsrum och en foéreningslokal. Det
finns fyra tvdttstugor, varav en grovtvattstuga.
Gemensamma lokaler kan disponeras av
medlemmarna utan kostnad.

Foreningen har 20 kommersiella lokaler i olika
storlekar. Under varen 2021 ar en lokal ej
uthyrd.

Verksamheter i foreningens lokaler som
vander sig till allmanheten ar restaurang, kiosk,
apotek, mobelverkstad, frisor, forskola och
tandklinik. Under varen 2021 kommer lokalen
pa Flygarvagen |3 att renoveras och hyras ut till
fotvardsforetaget Mjuka fotter. | 6vrigt finns bl
a en malerifirma.

Kompletterande service finns i det intilliggande
Barkarby centrum, dar det finns livsmedelsaffar,
restaurang, vardcentral, bibliotek mm.

Parkeringsplatser och garage

Foreningen har 106 parkeringsplatser. Vissa
av foreningens parkeringsplatser har eluttag
for motorvarmare. Foreningen har ocksa 59
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varmgarage i olika storlekar.Parkeringsplatserna
upplates efter ansékan via hemsidan. For
fordelning av platser tillimpas foreningens
parkeringspolicy.

Foreningen gor Iopande Gversyn av skyltning
avseende parkeringsforbud etc och ett avtal
om parkeringsovervakning finns med APCOA.

Foreningslokalen

Pga pandemin har den nyrenoverade
foreningslokalen pa Flygarvagen 35 under
delar av dret inte hallits tillganglig for utlaning.
Lokalen kommer ga att lana nar situationen och
de allmdnna rekommendationerna sa medger.

Avfallshantering

Foreningen har atta fristaende grupperingar med
avfallsskdp utomhus for hushadllsavfall och
utsorterat matavfall.

Genom ett avtal med Brf Barsbroparken har
medlemmarna tillgding till grovsoprum vid
Flygarvagen 14 , dar utover killsortering aven
kan kastas lite storre foremal. Det finns dven en
kommunal atervinningsstation vid Attackvagen.

TV och bredband
Fastigheten ar ansluten till bredband via fiber
upp till 1000 Mbit/s. Uppkopplingen koper

foreningen av Ownit. | avtalet ingar bredband
250/250 Mbit/s samt IP-telefoni.

Fastigheten ar dven till ansluten till kabel-TV-nit.
Med Telenor som leverantér. | féreningens avtal
med Telenor ingar tjansten Telenor Stream som
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mojliggor for medlemmarna att se det mesta av
tv-utbudet pa dator, surfplatta eller mobil.
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Forvaltning

Ekonomisk férvaltning

Betalningar, aviseringar och redovisning skots
av foreningens ekonomiska forvaltare Fenix
Ekonomi AB, som dessutom administrerar
overlatelser, pantsittning, hyresfragor mm.

Forsiljning av hyresrattslagenheter

De tva fd hyresligenheterna, en 3 rok pa
Flygarvagen 25 och en | rok pa Jaktvigen
4 renoverades och sidldes under aret som
bostadsritter. Under 2020 sades ytterligare
tvd lagenheter upp av hyresgasterna. Den ena,
2 rok pa Jaktvigen 16, sildes dven den som
bostadsritt under aret. Den andra, | rok pa
Jaktvdgen 2, saldes under varen 2021.

Teknisk forvaltning

En  upphandling av  parkskotsel  och
fastighetsservice  gjordes  under  aret.
Upphandlingen resulterade i att Svefab tog
over skotseln i december 2020.

Stiadning skots av Smart Trappstad AB. | avtalet
ingar dven att Smart Trappstid tillhandahaller
och skoter entrémattor samt skrapplockning i
parken.
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Branschforeningar

Foreningen dar medlem i Bostadsritterna och
Fastighetsdgarna. Genom medlemskapen far
foreningen tillgang till professionell radgivning,
mojlighet att delta i kurser mm.

Besiktning och inventering

Besiktning av foreningens hus samt inventering
av Ovriga tillgangar utfordes under 2016.
En genomgang av framtida underhallsbehov
gjordes under 2017 och en underhallsplan togs
fram.

Brandsidkerhet

Foreningen har avtal med Brandsikra AB
som hjilper foreningen med regelbunden
brandskyddsoversyn.

Energideklaration

Under 2019  bestillde styrelsen en

energideklaration av féreningens byggnader.
Energideklarationen innehdller bland annat
uppgifter om hur mycket energi som anvénds i
ett hus och ska goras var tionde ar.

Information om féreningen

Pa foreningens webbplats, brfjaktflyget.se, kan
man bl a anmadla sig till parkeringskon och
folia arbetet i foreningen. Nyhetsbrev sitts
regelbundet upp i trapphusen och publiceras
pa hemsidan.

For att tydliggora vilka trivselregler som giller i
omradet har en medlemsfolder tagits fram och
finns tillganglig pa hemsidan.
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Aktiviteter for boende i féreningen

Fixardagar da medlemmar och boende
gemensamt gjorde fint i parken holls i maj
och september. Aktiviteterna ordnades av
foreningens trivselgrupp.

Underhall och skotsel under aret

De senaste drens stora underhalls- och
renoveringsatgirder i form av bla komplett
utbyte av fonster samt byte av avloppstammar
och renovering av badrummen innebdr att
foreningens hus nu ar i gott skick och inte ar
i behov av nagra storre renoveringsprojekt de
nirmaste aren. Arbetet med att kontinuerligt
underhdlla och skota byggnader och mark
fortsatter dock, bla paborjas under 2021 ett
utbyte av entréportar for att ytterligare oka
trivseln i vart omrade.

Stambyte

Stambytet som paboérjades i augusti 2019
slutférdes under sommaren 2020 med
Proplatt AB som entreprenér. Det omfattande
arbetet avlopte i huvudsak enligt plan dven om
fuktskador behévde atgirdas i ett storre antal
lagenheter an beriknat. Alla lagenheter har nu
fina och moderna badrum. Detta tillsammans
med de nya avloppsstammarna har gett
foreningen en forhojd standard och minskad
risk for vattenskador.
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Fonster och balkonger

Bytet av foreningens fonster firdigstilldes
under 2017. En garantibesiktning gjordes under
vintern 2019.

Malning av fasader och viggar pa balkongerna pa
Flygarvagen fardigstilldes under aret. Malning
av fasaden pa bottenvaningen pa Attackvigen
gjordes under véaren 2020.

Park och utomhusytor

Besiktning av lekpark och I6pande skotsel
med bland annat péfyllning av fallsand sker
regelbundet.

Under éret har styrelsen latit bestilla och
utféra tradgirdsarbeten i parken for okad
trygghet och trivsel.

Avfallshantering

Den nya avfallslosningen med fristdende
avfallsskdp utomhus och med mojlighet att
sortera matavfall som infdrdes under hosten
2019 har nu varit i drift i drygt ett ar. Efter lite
tillvanjning har I6sningen fungerat bra.

Foreningen uppfyller nu myndighetskrav och
mal avseende sikerhet och miljo.
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OVK

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
gjordes med hjilp av Sollentunasotarn AB under
2017 och 2018. Sollentunasotarn kommer
dven att genomféra en kanalrensning under
sommaren 2021.

Tidigare renoveringar och
investeringar

*  Nya yttertak — ca 1990

* Fasader —ca 1990

* Renovering balkonger — ca 1990
*  Drénering grund HUS G — 2015

*  Nyanldaggning av parkeringsplatser samt
markbeldggning vid Attackvagen —2016

*  Bytet av lassystem for garageportar — 2016
*  Fonsterbyte —2016-2017

e Bytet av lassystem for portar och
gemensamma utrymmen — 2018

* Ny avfallslésning — 2019
* Renovering féreningslokalen — 2019

* Renovering av fasader pa Flygarvigen
(balkonger) samt Attackvéagen (bottenvaning) —
2019-2020.

* Stambyte och renovering badrum — 2019-2020

* Byte av elsdkringsskap i alla ligenheter — 2019-
2020

*  Modernisering av varmvattencentralen — 2021
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Ekonomi

Medel till yttre underhall

For att ticka fastighetens underhallsbehov
enligt den ekonomiska planen sétter foreningen
av medel till yttre underhall.

Inteckningar

Inteckningar har under aret tagits pa 20 000 000
kronor for stambytet.Totalt har inteckningar pa
I35 500 000 kronor tagits ut i fastigheten.

Forsakring
Fastigheten dr forsakrad genom Bostadsriétterna
och Soderberg & Partners hos Protector
Forsakring.

Manadsavgifter och hyror
Arsavgiften var den 31/12 2020 535 kronor per
kvadratmeter ligenhetsyta.

Under aret beslutades om en avgiftshojning om
1,9 % fr om | april 2021. For hyresritterna
gjorde styrelsen under hosten 2020 en
framstdllan  till Hyresgdstféreningen om
hyresférhandling.
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