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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Plantskolan, 748000-0145 far harmed avge arsredovisning for 2021.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att efter inkép av fastigheten Plantskolan 10, uppféra bostadshus och dari
upplata bostadsratter at medlemmar under nyttjanderatt fér obegréansad tid.

Féreningens fastighet

Foreningen &ager fastigheten Plantskolan 10 i Ystad kommun. Féreninges fastighet &r ett hyreshus
med 18 st lagenheter. Total boyta uppgar till 844 kvm. Fastigheten ar férsakrad via Bostadsratterna
hos Séderberg & Partners férsakringsmaklare.

Héndelser av vasentlig betydelse for foreningen som intriffat under rikenskapsaret

Fem lagenheter har bytt &gare under aret. Avgifterna hade samma nivaer som 2020.

Styrelsen féreslar en avsattning till den yttre fonden géres med 30 000 kr for foreningens framtida
underhallsbehov.

Styrelsen

Heléne Ohsbeck, Ordférande
Ann-Margreth Nilsson,
Marie-Louise Chardet

Maria Hallén

Revisor
Hakan Ahlquist, godkand revisor
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2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 764 758 743 741 712
Resultat efter finansiella poster 223 13 263 272 187
Soliditet, % 28 25 25 21 17,1
Eget kapital
Inbetalda Fond fér Balanserat Arets
insatser  yttre underhall resultat resultat
Arets féréndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 213 659 453 290 828 785 12 807
Disposition av féregaende ars resultat 12 807 -12 807
Avsattning yttrefond 30 000 -30 000
Arets resultat -223 117
Belopp vid arets utgang 213 659 483 290 811 592 -223 117
Dispositioner betriaffande vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 811592
arets resultat 223 117
Totalt 1034 709
disponeras for
Avsattning yttre fond 30 000
balanseras i ny rékning 1004 709
Summa 1034 709

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansréakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter - -
Nettoomsattning 763 836 758 142
Ovriga rérelseintékter 23 944 750
787 780 758 892
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 1 -428 601 -617 892
Personalkostnader 2 -26 968 -18 334
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -40 558 -40 558
Summa rérelsekostnader -496 127 -676 784
Rorelseresultat 291653 82 108
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -68 536 -69 301
Summa finansiella poster -68 536 -69 301
Resultat efter finansiella poster 223 117 12 807
Resultat fore skatt 223 117 12 807
Arets resultat 223 117 12 807
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4029 519 4 060 413

Inventarier, verktyg och installationer 5 63 038 72702
4 092 557 4133115

Summa anlaggningstillgangar 4 092 557 4133 115

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1665 1868

Ovriga fordringar 13 342 13 282

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 433 20 955

32 440 36 105

Kassa och bank

Kassa och bank 2072 863 1932199

Summa omsittningstillgangar 2105 303 1968 304

SUMMA TILLGANGAR 6 197 860 6 101 419




Brf Plantskolan 5(8)
748000-0145

Balansrédkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 213 659 213 659
Fond for yttre underhall 483 290 453 290
696 949 666 949
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 811 592 828 785
Arets resultat 223 117 12 807
1034 709 841 592
Summa eget kapital 1731658 1508 541
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 4 312 250 4 359 250
4 312 250 4 359 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 47 000 47 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 106 952 186 628
153 952 233 628

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 197 860 6 101 419
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas.

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Not 1 Oviga externa kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

El 29 600 10 550
Varme 92 435 135 832
Vatten 47 311 41 577
Sophamtning 11775 21530
Reparation och underhail 58 874 219 386
Tradgardstjanst 12 955 18 950
Fastighetsavgift 26 262 25722
Besiktningar och kontroller 3924 11673
Forsakringspremier 36 159 34 223
Forbrukningsinventarier 5436 9993
Kabel-Tv 25743 25 392
Redovisningstjanster 39 197 37 952
Revision 8 000 7 500
Bankkostnader 5649 5678
Ovriga kostnader 25 281 11 934

Summa 428 601 617 892
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelse 20 998 15 000
Summa 20 998 15 000
Sociala kostnader 5970 3334
Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark 30 894 30 894
Inventarier, verktyg och installationer 9 664 9 664
Summa 40 558 40 558
Not 4 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 3089410 3089410
-Mark 1289 494 1289 494
4 378 904 4 378 904
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -318 491 -287 597
-Arets avskrivning enligt plan -30 894 -30 894
-349 385 -318 491
Redovisat virde vid arets slut 4029 519 4060 413
Taxeringsvarde byggnader: 6 600 000 6 600 000
Taxeringsvarde mark: 2 880 000 2 880 000
9480 000 9480 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 96 648 96 648
96 648 96 648
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -23 946 -14 282
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden -0 664 -9 664
-33 610 -23 946
Redovisat véarde vid arets slut 63 038 72702
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2021-12-31 2020-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 47 000 47 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 188 000 188 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 4 077 250 4171 250

4312 250 4 406 250

Stadshypotek rénta 2,64 % 1,56 %
Not 7 Stallda sakerheter
Stéllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4700 000 4700 000
Summa stéllda sakerheter 4700 000 4700 000
Underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Plantskolan
Org.nr 748000-0145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Plantskolan for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande

till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillriackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
Vi
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en védsentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Plantskolan for rakenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i ovrigt.

5
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sé@kerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett f6rslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Ystad 2022-0Y-
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