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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2049.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1969-06-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-07-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Vellinge.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Vagféreningen Falsterbohus. Foreningens andel &r 7,8 procent.
Samfalligheten férvaltar samfalligheten férvaltar omkringliggande gator och vagar.

Styrelsen

Maria Pernilla Andersson Ordférande f.r.oom 20211124
Johanna Tesdorpf Ordférande t.o.m 20211124
Marianne Elisabet Gundmark Ledamot

Pehr -Anders Géransson Ledamot t.0.m.20210701
Karin Magdalena Liliedahl Ledamot

Alf Ingemar Nilsson Ledamot f.r.o.m 20210701
Pehr -Anders Géransson Suppleant f.r.o.m 20210701
Caroline Palmstierna Suppleant

Eva Annika Elisabeth Saidac Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Ulf Cederholm Ordinarie Intern
Vakant Suppleant Intern

Valberedning
Sandra Hamilton
Christina Kelmeling
Hans Nyctelius

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-07-01.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Falsterbo 2:16 1971 Vellinge

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via direktverkande el som gar pa innehavarens abonnemang.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1970 och bestdr av 3 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 594 m2, varav 2 594 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 50 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

28 20

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.
Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Fasadtvatt 2021
Besiktning av stupror 2021
Malning av sydgavel pa hus 1 2020
lhop med Falsterbohus nr 3 2020
upprustning av poolomrade

Slamsugning av brunnar 2020
Renovering av stupror 2020
lhop med Falsterbohus nr 3 2019
renovera infarten

Sanering PCB 2019
Utbyte av doda buskar och trad 2019
Rabatt vid infarten ersatt med 2019
sjosten

Torktumlare 2018
Rep. av betongelement 2018
Tvatt av gangplattor 2018
Fasadtvatt 2018
Planerat underhall Ar
Poolrenovering 2022
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Mark och tradgard Henrik Hanssons Tradgdrdsservice AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Pool Brf Falsterbohus nr 3

Fastighetsservice Fastighetsteamet Syd AB (Uppsagt per 22-03-31)
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 844 075 845 480
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1 586 958 1 589 597
Finansiella intakter 108 9
1587 066 1589 606
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1281032 1399 491
Finansiella kostnader 27 381 40 481
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 100 875 0
Okning av kortfristiga fordringar 36 714 0
Minskning av langfristiga skulder 132 000 144 000
Minskning av kortfristiga skulder 20292 7 038
1598 294 1591010
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 832 847 844 075
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -11 228 -1404

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Arsavgifter
100%

Ovrig drift
53%

Avskriv- KapitaReparationer
ningar kostnader 5%
6% 2%

Periodiskt
underhall
9%

Taxebundna
kostnader
20%

Fastighetssk
att/avgift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
e Anldggning av en uteplats med maéjlighet att grilla

Tvatt av féreninges fasader
e Forankring av cykelstall

e Besiktning av alla stupror

o Asfaltering av infarten

e Omlaggning av plattor vid huskropp 2

Plantering av en rénn

Medlemsinformation

Brf Falsterbohus nr 2
746001-0445

Foreningens hemsida aterfinns pa www.boappa.com, forsta sidan ar publik. Via egen inloggning har medlemmarna
tillgang till nyheter, information och dokument. Samma innehall dterfinns dven i telefonen via appen “Boappa”.

Medlemslagenheter: 50 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 70
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 70

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 611 611 572 529
Lan/m2 bostadsrattsyta 1197 1247 1303 1110
Elkostnad/m? totalyta 22 19 21 20
Vattenkostnad/m? totalyta 69 69 63 64
Kapitalkostnader/m? totalyta 11 16 21 10
Soliditet (%) 66 65 64 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) 187 60 -113 -1113
Nettoomsattning (tkr) 1586 1586 1483 1373

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 594 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 648 000 0 0 4 648 000
Uppskrivningsfond 5 000 000 0 0 5 000 000
Fond for yttre underhall 226 527 160 700 -94 873 160 700
S:a bundet eget kapital 9 874 527 160 700 -94 873 9 808 700
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3023428 -160 700 155 180 -3 017908
Arets resultat 187 481 187 481 -60 307 60 307
S:a ansamlad férlust -2 835947 26 781 94 873 -2 957 601
S:a eget kapital 7 038 580 187 481 0 6 851 099
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 187 481
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 862 728
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -160 700
summa balanserat resultat -2 835 947
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 127 440
att i ny rékning 6verfors -2 708 507

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1586178
780
1586 958

-1 099 535
-134 839
-46 658
-91 172
-1372 204
214 754
108

-27 381
-27 273
187 481

187 481

2020

1586 176
3421
1589 597

-1177 750
-174 154
-47 587
-89 327
-1488 818

100 779

-40 481
-40 472

60 307

60 307
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 9 732 487 9722783
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 732 487 9722783
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 735 287 9 725 583
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 632 935 584 916
Summa kortfristiga fordringar 632 935 584 916
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 259 606 282 139
Summa kassa och bank 259 606 282 139
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 892 541 867 055
SUMMA TILLGANGAR 10 627 828 10 592 639
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 648 000 4 648 000
Uppskrivningsfond 5 000 000 5 000 000
Fond for yttre underhall Not 13 226 527 160 700
Summa bundet eget kapital 9 874 527 9 808 700
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3023428 -3017 908
Arets resultat 187 481 60 307
Summa ansamlad foérlust -2 835 947 -2 957 601
SUMMA EGET KAPITAL 7 038 580 6 851 099
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,16 1 500 000 2 092 000
Summa langfristiga skulder 1500 000 2 092 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,16 1 604 000 1144 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 41 434 86 891
Skatteskulder 15 336 4100
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 17 428 478 414 549
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 089 248 1649 540
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 627 828 10 592 639
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende éar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 115 ar 115 ar
Yttre anldggningar 20 ar 20 ar
Kabel-TV 15 ar 15 ar
Inventarier Fullt avskriven 5ar
Stambyte 20 ar 20 ar
Markinventarier 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1586 129 1586 129
Oresutjamning 49 47

1586 178 1586 176

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 0 3421
Ovriga intakter 780 0

780 3421
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 16 344 50 893
Fastighetsskotsel bestallning 4 044 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 139 725 215 809
Fastighetsskotsel gard bestallning 91 700 0
Snéréjning/sandning 6 152 0
Stadning entreprenad 2 988 0
Stadning enligt bestallning 3104 5570
Myndighetstillsyn 0 4 000
Gemensamma utrymmen 200 001 192 825
Sophantering 1163 0
Gard 8 560 0
Serviceavtal 10 627 6811
Forbrukningsmateriel 2 542 5087
486 949 480 995
Reparationer
Tvattstuga 0 5251
Entré/trapphus 0 20110
Las 0 5 537
VS 0 92 431
Elinstallationer 1900 0
Huskropp utvandigt 0 28 331
Fonster 23397 26 250
Mark/gard/utemiljo 44 944 0
Vattenskada 0 50 397
70 241 228 307
Periodiskt underhall
Bastu/pool 0 70672
Fasad 127 440 24 201
127 440 94 873
Taxebundna kostnader
El 56 286 50 105
Vatten 179 816 179 661
Sophdamtning/renhalining 43 873 21249
Grovsopor 500 0
280 475 251 015
Ovriga driftkostnader
Forsakring 46 657 45 797
Markhyra/vagavgift/avgald 19 200 9 600
65 857 55 397
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 68 573 67 163
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1099 535 1177 750
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 0 3735
Juridiska atgarder 0 10313
Inkassering avgift/hyra 1036 450
Hyresforluster 0 1
Foreningskostnader 29 669 30 447
Fritids- och trivselkostnader 621 0
Forvaltningsarvode 82 632 80 928
Administration 10 412 6 405
Konsultarvode 10 469 41 875
134 839 174 154
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 40 000 40 000
Léner 0 1980
Sociala kostnader 6 658 5607
46 658 47 587
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 30 821 30 821
Forbattringar 41 985 41 985
Markinventarier 18 366 10 800
Inventarier 0 5721
91 172 89 327
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5805 133 5805 133
Nyanskaffningar 100 875 0
Utgaende anskaffningsvarde 5906 008 5805 133
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 5 000 000 5 000 000
Utgaende redovisat restvarde pa 5000 000 5000 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 082 350 -998 744
Arets avskrivningar enligt plan -91 172 -83 606
Utgaende avskrivning enligt plan -1 173 521 -1 082 350
Planenligt restvarde vid arets slut 9 732 487 9722783
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6 118 052 6 118 052
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 200 000 22 200 000
Taxeringsvarde mark 17 400 000 17 400 000
39 600 000 39 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39 600 000 39 600 000
39 600 000 39 600 000
Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 500 14 500
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 14 500 14 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 500 -14 500
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 500 -14 500
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 131 572 131572
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 131572 131572
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -131 572 -125 851
Arets avskrivningar enligt plan 0 -5721
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -131 572 -131 572
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 32 806 22980
Klientmedel hos SBC 573 241 561 936
Fordringar 26 888 0
632 935 584 916
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 160 700 160 700
Reservering enligt stadgar 160 700 160 700
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -94 873 -160 700
Vid arets slut 226 527 160 700
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Falsterbohus nr 2
746001-0445

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

SEB 0,510 % 1 000 000 1 000 000 2022-04-28

SEB 0,770 % 1 500 000 1 500 000 2025-11-28

SEB 0,760 % 604 000 736 000 2022-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 3 104 000 3236 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 604 000 -1 144 000
1 500 000 2 092 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 384 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 15 CHECKRAKNINGSKREDIT Rantesats 2021-12-31 2020-12-31
Beviljad kredit 4,300 % 800 000 800 000
Utnyttjat kreditbelopp 4,300 % 0 0
Not 16 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 4 300 000 4 300 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 40 000 40 000
Sociala avgifter 7 280 7 280
Ranta 570 139
Avgifter och hyror 380 628 367 130
428 478 414 549
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen sagt upp fastighetsserviceavtalet med Fastighetsteamet AB per 22-03-31

Tva av féreningens lan har lagts om till rérlig rénta

Sida 15 av 16



~—

Brf Falsterbohus nr 2
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Styrelsens underskrifter

P
Vellinge den DA OG 2022

Maria Pernilla An Karin Margareta Liliedahl

Ordforande Ledamot
.‘ o~ o —
(Mot bt —
W % , y >
Marianne Elisabet Gundmark Alf Ingemar Nilsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /6 /G 2022

Ulf Cederholm

Intern revisor
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Revisionsberittelse for Brf Falsterbohus 2, avseende rdkenskapsaret 2021.

Jag har granskat féreningens verksamhet och styrelsens férvaltning under det gangna
rakenskapsaret, dels genom att ta del av samtliga styrelseprotokoll, dels genom granskning
av rakenskaperna férda av SBC, samt genom samtal och mailvaxling med féreningens
styrelse.

Efter genomford revision riktar jag foljande anmarkningar:

1. Beslutet vid féregaende ars arsstdmma att installera fyra laddstolpar har ej slutforts
av styrelsen. Anledningen far sdgas vara en senfardig hantering av drendet fran
styrelsens sida.

2. Beslutet vid féregaende ars arsstamma att férlanga befintligt cykelgarage har ej
genomforts, inte ens en bygglovsansékan har inskickats. Nagon godtagbar anledning
till att projektet ej genomférts har inte [amnats, trots ett antal papekande fran
undertecknad.

Jag anser att arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i
enlighet med god redovisningssed, och jag har inget att anmarka pa.

Féreningsstamman rekommenderas darfor att:

- Faststalla resultat- och balansrdkningarna

- Godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition

- Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet, trots ovanstdende anmarkningar, for
rakenskapsaret 2021

Malmé den 16 juni 2022

UIf Cederholm
Internrevisor



Brf Falsterbohus nr 2

746001-0445

Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1 586 000 1586 129 1 586 000
Oresutjamning 0 49 0
Ovriga intakter 0 780 0
1586 000 1586 958 1586 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -53 000 -16 344 -16 000
Fastighetsskotsel bestallning -15 000 -4 044 -29 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -225 000 -139725 -185 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -37 000 -91 700 -62 000
Snéroéjning/sandning -6 000 -6 152 -6 000
Stadning entreprenad 0 -2 988 0
Stadning enligt bestallning -9 000 -3104 -9 000
Myndighetstillsyn -5000 0 -3 000
Gemensamma utrymmen -190 000 -200 001 -181 000
Sophantering -3000 -1163 -5 000
Gard -8 000 -8 560 -12 000
Serviceavtal -8 000 -10 627 -7 000
Forbrukningsmateriel -3 000 -2 542 -1 000
-562 000 -486 949 -516 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -118 000 0 -74 000
Elinstallationer 0 -1 900 0
Fonster 0 -23 397 0
Mark/gard/utemiljo 0 -44 944 0
-118 000 -70 241 -74 000
Periodiskt underhall
Fasad 0 -127 440 0
0 -127 440 0
Taxebundna kostnader
El -53 000 -56 286 -58 000
Vatten -180 000 -179 816 -163 000
Sophamtning/renhallning -23 000 -43 873 -33000
Grovsopor 0 -500 0
-256 000 -280 475 -254 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -48 000 -46 657 -46 000
Markhyra/vagavgift/avgald -10 000 -19 200 0
-58 000 -65 857 -46 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -66 000 -68 573 -65 000
-66 000 -68 573 -65 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -4 000 0 0
Inkassering avgift/hyra 0 -1 036 0
Foreningskostnader -31 000 -29 669 -9 000
Styrelseomkostnader 0 0 -4 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -621 -3 000
Forvaltningsarvode -86 000 -82 632 -84 000
Administration -17 000 -10412 -20 000
Konsultarvode 0 -10 469 0
-138 000 -134 839 -120 000
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Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Markinventarier

Inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Drojsmalsranta avgifter/hyror
Lanerantor

Ranta checkrakning

Ovriga rantekostnader

RESULTAT

Sida2av2

-2 000
-42 000
-9 000
-53 000

-31 000
-42 000
-11 000

0
-84 000

335000
251000
0
-25 000
0
0
-25 000

226 000

Brf Falsterbohus nr 2

0

-40 000
-6 658
-46 658

-30 821
-41 985
-18 366

0
-91 172

-1 372 204
214 754
108

-22 802

-4 000
-579

-27 273

187 481

746001-0445

0

-42 000
-9 000
-51 000

-31 000
-42 000
-11 000

-4 000
-88 000

-1214 000
372 000

0

-19 000

0

0

-19 000

353 000



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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