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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Féreningen har till indamal att friamja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplata bostider for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan begransning i tiden.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1986-10-25.

Akta forening

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsforetag ) enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Stockholm Légret 6 pa adressen Storgatan 46 1 Stockholm.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes omkring 1960. Féreningen forvérvade fastigheten ar 2000 for en
kopeskilling om 46,5 mkr. Féreningen har 29 lidgenheter om enligt uppmiitning totalt ca 2 547 kvm och 2
lokaler om ca 218 kvm samt garageyta ca 656 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ér fullvirdeférsikrad hos Trygg-Hansa .

Styrelsens sammansdttning

Peter Carlsson Ordférande

Anders Sedvall styrelseledamot
Heikki Hiekko styrelseledamot
Klas Norin styrelseledamot

Marianne Gundmark  styrelseledamot

Suppleanter
Marianne Thomasson Hanell.

Valberedning
Mikael Feist och Ulla Norberg.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva 1 forening.

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2018-05-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda

moten.

%Flertal méten har 4gt rum med leverantorer
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Utforda historiska underhadll

De senaste aren har féreningen gjort féljande storre underhall och investeringar i fastigheten:
Konvertering av kontorsyta till ett funktionellt garage

Sikerstillande av lickage fran taket

Utbyte av undercentral for fjarrvéirme

Renovering av fasad mot garden

Fonsterrenovering

Konvertering av kontorslokal till 2 lagenheter

Nya stadgar antogs vid extrastimma 2015-11-20

Renovering trapphusentre samt malning av hissdérrar in/utvandigt

Reparation av rér 1 kallarutrymmen

Renovering av nedre gard, borttagning av skadade och sjuka trad

Verksamhetensdret 2016

-Sikerstillande av lickage fran taket med nya tatskikt

-Installering av ny platd6érr mot garden

-Utredning och atgérder 1 samband med tva vattenskador

-Teckning av gruppavtal fér bredband och digital TV med ComHem for att fa ner kostnad fér resp. medlem
-underhall 6vre och nedre gard

Verksamhetensdret 2017

Foreningens hemsidor kan numera nas via natapplikationen Boappa

Hissen moderniserades med en ny inredning

Vid arets budgetbesiktning patalades bl.a. att avlopsstammarna bér kontrolleras, att fénstren bor ses 6ver och
att garagebelysningen bor bytas ut

Verksamhetsdret 2018
Stambyte - en huvudtstam bytt i samband vattenskada.

Badrumsrenovering 10 st pa grund av omfattande vattenskada - féreningens ansvar, del av kostnad tacks av
forsakring.

Ny flakt 1 entré
Loépande underhall
@(Besiktning av fastigheten utférdes i slutet av 2018. Radon- och brandbesktning bor utféras snarast.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Fastighetsservice Alfa Bygg AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Kostnader ékade till f6ljd av vattenskador och medféljande badrumsrenoveringar om 1 792 tkr.
Forsikringsersittning om 732 tkr utgick.

Foreningen har upptagit ett nytt lan pa 1 200 tkr for att tacka vattenskadan och badrumsrenoveringen.
Hyreslagenheten har renoverats

Totala skulden uppgick vid 31.12.2018 uppgick till SEK 5.200.000.

En underhallsplan ér framtagen for langsiktigt underhall av fastigheten

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och
avgiende medlemmar under aret var 8. Vid rikenskapsarets slut fanns det 49 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 5 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1648 1582 1602 1609
Resultat efter fin. poster -2450 -63 15 -516
Soliditet, % 88 91 91 91
Yttre fond 2705 2505 2 505 2436
Taxeringsvérde 81684 81684 81684 68518
Bostadsyta, kvm 2 547 2547 2 547 2 547
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 235 235 235 235
Lan per kvm bostadsyta, kr 2042 1570 1570 1570
Genomsnittlig skuldranta, % 1,15 0,65 0,71 1,07
Belaningsgrad, % 10,71 8,20 8,16 8,13

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
%Belfmjngsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark
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Foridndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

£ - 2017-12-31 ars resultat 6vr_ig_g. poster  2018-12-31
Insatser 34 263 - - 34 263
Upplatelseavgifter 17 383 - - 17 383
Fond, yttre underhall 2 505 - 200 21705
Balanserat resultat -7 820 -63 -200 -8 083
Arets resultat -63 63 -2 450 -2 450
Eget kapital 46267 0 -2450 43 817
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans foérfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8 083
Arets resultat -2 450
Totalt -10 533
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 200
Att fran yttre fond 1 ansprak ta -869
Balanseras 1 ny rikning -9 864

-10 533

Arsredovisning 2018

%Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomsétining 1648 1582
Rorelseintédkter 732 0
Summa rorelseintikter 2381 1582
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -4 307 -1259
Ovriga externa kostnader 8 -136 -106
Personalkostnader 9 -109 -29
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -226 =226
Summea rorelsekostnader -4 778 -1620
Rorelseresultat -2 397 37
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostader och liknande resultatposter 10 -53 - -26
Summa finansiella poster -53 -26
Resultat efter finansiella poster -2 450 -63
-2 450 63

/f%érets resultat
\
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Balansrikning
Not  2018-12-31  2017-12-31
Tillgdngar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

~ Byggnad och mark B 11 48 542 - 48768
Summa materiella anliggningstillgangar 48 542 48 768
Summa anliggningstillgangar 48 542 48 768
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 92 30
Ovriga fordringar 12 80 81
~ Forutbetalda kostnader och upplupna intékter = 13 102 96
Summa kortfristiga fordringar 275 207
Kassa och bank
Kassa och bank 842 1897
Summa kassa och bank 842 1897
Summa omsdttningstillgdngar 117 2104

W(Summa tillgangar 49 658 50 872
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Balansriikning
Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 51 646 51 646
Fond for yttre underhall 2705 2 505
Summa bundet eget kapital 54 351 54 151
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 083 -7 820
__ Arctsresultat o CHPISCR SIS R 2R 0N B
Summa fritt eget kapital -10 533 -7883
Summa eget kapital 43817 46 267
Langfristiga skulder
~ Skulder till kreditinstitut 14 5200 4000
Summa langfristiga skulder 5200 4000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 0
Leverantdrsskulder 280 261
Ovriga kortfristiga skulder 31 33
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 326 311
Summa kortfristiga skulder 641 605
#Summa eget kapital och skulder 49 658 50 872
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ligret 6 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2%
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anlédggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsviardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per légenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2018 2017
Hyresintékter, bostader 37 37
Hyresintéakter, lokaler 331 326
Hyresintikter, p-platser 688 627
Arsavgifter, bostider 593 593
Ovigaintakter . 12 BT
Summa 2 381 1582
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Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 36 25
Fastighetsskotsel 243 170
Snoskottning 13 6
Stadning 50 58
Tradgardsarbete 74 0
Summa 416 259
Not 4, Reparationer 2018 2017
Forsdakningsskador 1792 0
Reparationer 427 233
Summa 2219 233
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Stambyte 869 0
Sieppra@ G Rt S 8 . s s abed W0
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 75 70
Sophamtning 70 62
Uppvéarmning 370 352
Vatten g, o BN N SN |
Summa 561 529
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Fastighetsforsikringar 48 45
Fastighetsskatt 116 115
Kabel-TV 78 78
Supungil o b b e b 0 wees mn ppe v = e 0 282 e 01250
Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Juridiska kostnader 4 1
Kameral forvaltning 78 76
Revisionsarvoden 23 12
Ovriga forvalningskostnader T E R SRR L it 11

136 106

% Summa -
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Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 19 5
Styrelsearvoden 89 15
Ovigaarvoden . ©0 9
Summa - 109 29
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut s BpS3ed o 26
Summa B . 53 26
Not 11, Byggnad och mark " 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 51320 51320
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 51320 51320
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 552 -2326
Arets avskrivning -226 -226
Utgiende ackumulerad avskrivning -2779 -2 552
Utgaende restvirde enligt plan 48 542 48 768
1 utgdende restvirde ingdr mark med 16 286 16 286
Iaiehllingsvﬁrdeﬂﬁ ,, )

Taxeringsvirde byggnad 37 200 37 200
Taxeringsvérde mark B 44 484 44 484
Sogmamat =0 W - F L e M08 . SOTIOH
Not 12, (")vriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 30 31
Skattekonto . 50 50
Swmira & 8
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Forsakringspremier il 52
Férvaltning 21 19
Kabel-TV 19 19
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter ALY, - < S S,

o 102 9
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Not 14, Skulder till kreditinstitut Ben{andonsscas 201}21_1‘;;3_";? 201 8-?12{251(11 2017_?12(_1;1(11
Nordea Hypotek 2019-02-28 1,11 % 2 000 2 000
Nordea Hypotek 2019-01-04 1,04 % 2000 2 000
Nordea Hypotek - 2020-07-15 0,95 % 1200
Summa 5200 4000
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Beriknat revisionsarvode 12 0
El 10 13
Forutbetalda avgifter/hyror 187 186
Léner 45 45
Sociala avgifter 5 5
Uppvéarmning 51 40
Utgiftsrantor 15 3
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 19
326 31

7‘ Summa

12
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Not 16, Stillda siéikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 28 000 28 000
Summa 7 = B Nl s, I 28000 28 000

Not 17, Vasenthga hiindelser efter verksamhetsaret 7

Inga visentliga hiandelser efter verksamhetsaret.

U_nderskrifter
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Peter Carlsson Anders Sedvall
Ordfér SW?Q‘I =
Heikki Hiekko Klas Norin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mananne Gundmark v

Styrelseledamot

Min revisfonsberittelse hgr lamnat 7\7/9 _0‘7 - 37)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsforeningen Lagret 6 org.nr 716414-2726

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Lagret 6
for ar 2018. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, férvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsakra mig
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingama.
| en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av
dem, att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid
med bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Enligt min uppfattning ar arsredovisningen upprattad i enlighet med arsredovisningslagen
och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre féretag
(K2).

Arsredovisningen ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av fdreningens resultat
och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen samt
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Im den 3@ april 201
%7




