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Styrelsen for bostadsrattsforeningen Kajtorget Dalénum far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
den 1 januari 2019 t.0.m. den 31 december 2019, vilket &r féreningens fjirde verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den réatt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en méanad fréan det att skriftlig ansékan om medlemskap kom
in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Lidingd kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar 4gare till fastigheten Solventilen 1 1 Lidingd kommun. Lagfart erholls den 6 december 2017.

Pa foreningens fastighet finns det fem flerbostadshus i fem till sju vaningar med totalt 141
bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 11 050 m2 och tva lokaler med en total lokalarea om ca. 115 m2.
Foreningen disponerar dver 124 parkeringsplatser varav 118 i garage.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen ar delaktig 1 en gemensamhetsanldggning avseende kvartersgata samt for fastigheten
erforderliga gemensamma anlédggningar.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningen inte att finnas
tillgangliga i samband med inflyttning 1 féreningens hus.

Foreningen kommer fran tilltradesdagen fram till évertagandet av gemensamhetsanlédggningen att debiteras
ett arvode om 40 000 kr inklusive moms per ar for sin del av kostnader for drift och underhall inklusive
administration i enlighet med paragraf sex angéende gemensamhetsanlédggningar i kopekontraktet.

Viéisentliga servitut

I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende avseende ledningar samt avloppsledningar.

Foreningens fastighet Kommer ocksa att belastas av servitut for ledningsrétt avseende allménna

underjordiska ledningar samt f6r belysning och allmén gang- och cykelvig, \\< J
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Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta m2/platser Loptid t.o.m.
FNB Concepts Operations AB  café ja 60+55 2024-06-01

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n
medlemmar i foreningen och for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2019 erhallit 735 347 kronor 1 aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanférlig till
byggkostnaden for lokaler. En forutsattning for att foreningen inte skall bli &terbetalningsskyldig for den
atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokaler sker till hyresgaster som bedriver
mervéardesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 &ren.

Entreprendren garanterar hyresintékten t.o.m. den 21 november 2020 i sédan omfattning att den
sammanlagda intakten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsér som infaller narmast efter det
slutfinansiering f6r foreningens fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.
Under ar 2019 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforandrade, genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) var 707 kr/m2.

Foreningens skattemdissiga status
Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér
darmed en &kta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten inte har varit féremal for nagon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte négon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstalldes 2018 och har deklarerats som fardigstillda. Byggnadsenheten har asatts
véardear 2018.

Bostadslagenheterna 4r fran och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r
16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststallt vardear.
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Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk férvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstéddning, snéréjning och kéllsortering. Avtalet galler till den
30 juni 2020.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frn &r 6 beraknas till 96 000 kronor per
ar

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning, Foreningen har éverlatit avtalet om
ekonomisk forvaltning till IM@Home per den 1 januari 2019. Avtalet gallde till den 31 december 2019. Ny
ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2020 &r HSB Stockholm ek. férening,

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under éret har foreningen amorterat 3 000 000 kronor (3 000 000 kr) i enlighet med $verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till
villkor som framgér av not nummer 13.

Stutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgér till 1 011 440 000 kr.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens évriga tillgéngar
genom foreningens forvaltare.

Under éret har 20 (17) bostadsratter verlatits. Styrelsen har under ret medgivit att 4tta (fyra) lagenheter
upplatits i andrahand.

Nya vasentliga avtal
Féreningen har tecknat nytt avtal med HSB Stockholm ek. férening avseende ekonomisk férvaltning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut ar 232 (229).

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstamman den 14 maj 2019 haft féljande sammanséttning:
Géran Sjoberg Ledamot Ordférande

Michael Tagel Ledamot

Pernilla Avre Lams Ledamot

Lars Hansson Ledamot

Lars-Ove Hultgren Ledamot

Tommy Svensson Suppleant

Eva Adler Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Hans-Olof Moller, Gerhard Makowsky, Erik Barkman och Anders Harlin ur
styrelsen.
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under aret hallit tio (atta) protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Andersson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning

Ann-Marie Qvarfort Sammankallande
Richard Gaber

Angelica Nelson

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 februari 2016.

Flerarsoversikt

2019 2018
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 1 000 69
Arets bokforda avskrivningar pé byggnad och inventarier tkr 3 887 Q
Resultat exkl. avskrivningar tkr 4 887 69
Arets amorteringar tkr -3 000 0
Arets likvidoverskott tkr 1887 69
Nyckeltal

2019 2018
Nettoomsattning tkr 9 587 701
Resultat efter finansiella poster tkr 1 000 69
Soliditet % 85 80
Bokfort varde pa fastigheten per m2 boarea kr 91 185 91 533
Lén per m? boarea kr 13 756 14 027
Lan per m2 boarea och lokalarea kr 13 614 13 883
Genomsnittlig skuldrénta % 1,09 1,06
Fastighetens beléningsgrad % 15 15

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittlig Ianeskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort varde pa fastigheten.

(0t o
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Fordndringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid érets
ingang 497 275 000 319 360 000
Okning av insatskapital 19467 000 20 358 000
Disposition av féregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid érets
utgang 516 742 000 339 718 000

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Reservering till yttre fond, enligt ekonomisk plan

Balanseras 1 ny rakning

Totalt

Fond fér Balanserat
yttre underhall resultat

0 0

27913 41 333

27913 41 333

41 333
999 600

1 040 933

334 950
705 983

1040 933

6(16)

Arets
resultat

69 246
-69 246
999 600

999 600

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning, samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintéikter
Summa roérelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

(9,

2019-01-01
-2019-12-31

9587381
0
9 587 381

-2 788 515
-196 069
-39 426

3 886 796
-6 910 806

2 676 575
0

-1 676 975
-1 676 975
999 600

999 600

999 600

7(16)

2018-01-01
-2018-12-31

701 412
53435
754 847

-330 787
-201 722
-4 928
-537 437
217 410
2622
-150 786
-148 164
69 246

69 246

69 246
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégéende nyanldggningar

Installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringarr
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2019-12-31

1 007 589 604
0

327 600
1007 917 204

1007 917 204

70341
2027 792
118 474
2216 607

752 421

752 421

2 969 028

1010 886232

8(16)

2018-12-31

1 011 440 000
0
0
1011 440 000

1 011 440 000

81 106
5265428
4907

S 351 441

1363 692
1363 692
6 715 133

1018 155133
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristiga skulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

856 460 000
27913
856 487 913

41333

999 600
1040 933
857 528 846

13,16 149 000 000
149 000 000

13, 16 3 000 000
747 232

14 48 238
15 561916
4357 386

1010 886 232

9(16)

2018-12-31

816 635 000
0
816 635 000

0

69 246

69 246

816 704 246

152 000 000
152 000 000

3 000 000
629 152
44 960 346
861 390
49 450 888

1018 155134
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag. Principerna r oféréndrade jémfort med foregdende ar.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgéngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har &satts virdear 2018 och fastigheten har erhallit nytt taxeringsvarde. Detta

taxeringsvérde har legat till grund for den slutliga férdelningen av den totala anskaffningskostnaden mellan
byggnad och mark. Detta innebiér att anskaffningsvérdena och avskrivningsplanen har justerats.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan

tillampas. Avskrivningarna pabérjas efter avriakningsdagen.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 &r
Installationer 5ar
(")Wigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.



Bostadsrattsforeningen Kajtorget Dalénum
769631-7515

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader

Telefoni, bredband, TV
Vattenavgift

Hyror garage

Hyror p-platser

Hyror lokaler

Fastighetsskatt uthyrningslokaler

Ovriga intdkter

Summa

Hyresforluster vakanser bostader
Hyresforluster vakanser garage
Hyresforluster vakanser p-platser

Summa nettoomséttning

Hyresférluster sérredovisas inte fr o m 2019-01-01.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Entreprendren enligt avtal
Summa driftkostnader

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forséakringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Telefoni, bredband, TV
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Reparationer

Teknisk forvaltning

Ovriga driftskostnader
Summa driftkostnader

11(16)

2019-12-31  2018-12-31
7 486 044 623 835
372 240 27353
184 221 17 952
1270 533 124 100
51550 4 200
172 500 0
19410 0
30883 0
9 587 381 797 440
0 -69 828
0 -22 000
0 -4 200
9 542 660 701 412
2019-12-31  2018-12-31
0 53 435
0 53435
2019-12-31  2018-12-31
23 296 41219
267 386 26 054
867 549 135 226
131 488 17 947
203 103 18182
65 266 4907
-3333 3333
365951 30484
118 080 53435
36490 0
624316 0
88 923 0
2788 515 330787
M
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Entreprenéren enligt avtal
Kommunikation

Revision

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Ranteintakt klientmedelskonto 1 SHB
Summa finansiella intikter

12(16)
2019-12-31  2018-12-31
0 183 142
90 1124
41 000 1333
124 417 11323
16 920 0
13 642 4 800
196 069 201 722
2019-12-31  2018-12-31
30 000 3750
9426 1178
39 426 4928
2019-12-31  2018-12-31
0 2622
0 2622
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden

Inkop
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Redovisat varde byggnader
Redovisat viarde mark
Summa redovisat virde

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardet ar uppdelat enligt féljande
Bostéader
Lokal

Not 9 Pagiende nyanliiggning

Ingdende anskaffningsvarde

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

2019-12-31

1 011 440 000
0
0

13(16)

2018-12-31

0
0
1011 440000

1 011 440 000

1 011 440 000

0 0
-3 850396 0
-3 850 396 0

1 007 589 604

457197 114
550392 490

1 011 440 000

461 047 510
550392 490

1 007 589 604

1011 440 000

260 400 000 68 000 000
129 408 000 89 288 000
389808 000 157288 000
378 000 000 157 000 000
11 808 000 288 000
389808 000 157288 000
2019-12-31 2018-12-31
0 484 000 000

0 527 440 000

0 -1011 440000

0 0

0 0
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Not 10 Installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0
Inkop 364 000 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 364 000 ://,/(") 0
Ingiende ackumulerad avskrivning 0 - 0
Arets avskrivning 36 400 0
Utgaende ackumulerad avskrivning 36 400 0
Utgaende restviirde 327 600 0

Not 11 Ovriga fordringar 2019-12-31  2018-12-31
Klientmedelskonto hos férvaltaren 1125286 5265 428
Skattefordringar 726 065 .0
Fordran Entreprenér 176 441 0
Summa dvriga fordringar 2027792 5265428

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31  2018-12-31
Forutbetald forsakringspremie 0 4907
Upplupen intikt varmvatten 78 695 0
Forutbetald energianalys 39779 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 118 474 4907

Not 13 Langfristiga skulder 2019-12-31  2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 12 000 000 12 000 000
Amortering efter 5 ar 137 000 000 140 000 000
Summa langfristiga skulder 149 000 000 152 000 000

Amortering Skuld per

Kreditgivare Riinta % Villkorsindring 2020 2019-12-31
SEB 0,63 2020-12-28 1 500 000 29 500 000
SEB 0,89 2020-12-28 1 500 000 29 500 000
SEB 1,07 2021-12-28 0 31 000 000
SEB 1,28 2022-12-28 0 31 000 000
SEB 1,45 2023-12-25 0 31 000 000
Summa 3 000 000 152 000 000
Avgiar kortfristig del -3 000 000
Summa lingfristiga skulder 149 000 000

WA
S
ol W



Bostadsrittsforeningen Kajtorget Dalénum
769631-7515

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld Entreprenor

Skuld MBF

Skuld hyresgast

Summa 6vriga kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror & avgifter
Fjarrvarme

Fastighetsel

Vatten och avlopp

Revisionsarvode

Styrelsearvoden inkl arbetsgivaravgifter
Réntekostnader

Avfallshantering

Ovriga kostnader

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Viderprognosstyrning eGain

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 16 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

15(16)

2019-12-31  2018-12-31
0 44 959 425

0 920

48 238 0

48 238 44 960 345
2019-12-31  2018-12-31
324 030 591 923

91 006 0

23 750 0

23 000 0

41 000 31 000
22177 41 890
9552 121 124

14 200 0

13 200 0

0 11323

0 44 552

0 19 578

561 915 861 390
2019-12-31  2018-12-31
155 000 000 155000 000

UAdveun



Bostadsrattsféreningen Kajtorget Dalénum 16(16)
769631-7515

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen
noga och vidtar &tgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen
har till dags dato inte mérkt av nigon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Lidingd den |9 me| 20[9
Bostadsrattsforeningen Kajtorget Dalénum /
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Vér revisionsberittelse har lamnats d ¢ 2§ vnaj 1020
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Pér Anderssén
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Kajtorget Dalénum, org.nr 769631-7515

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kajtorget Dalénum for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér f6renlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaéga att fortséatta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira méal ir att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 3sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision
for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.
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o drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ir otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o  utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kajtorget Dalénum for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om n8gon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o  pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
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ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana &tgérder, omréden och foérhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till '
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 25 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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