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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHMETEN

Allmint om verksamheten
Verksamhetsberditelse 2023, Brf. Stiftelsen 4

Féreningen dger och férvaitar fastigheten Stiftelsen 4, Sundbyberg.
Fdreningen har sitt site i Sundbyberg.

1. Information om verksamheten

Fdreningen som &r en privat bostadsrattsforening har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsréattslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvéndas som
komplement till lagenhet eller lokal.

2. Forvaltning
Bostadsréttsféreningen har bedrivit egen férvaltning for drift och underhail.
F&r ekonomisk redovisning har E-count AB anlitats.

3. Fastigheten

- Fastigheten bestdr av 37 lagenheter och 8 lokaler

+ Bostadsytan dr 2.795 kvm, varav lokalyta uppgér till 417 kvm
- Markytan ar 2.972 kvm

- Féreningen dger markytan

» Fastigheten &r fullvirdesférsgkrad hos Brandkontoret

« Foreningen har en aktuell underhdllsplan for fastigheten

« Féreningen har en hemsida (stiftelsend.se)

4. Renoveringar och andra visentliga hindelser under verksamhetsaret

» Tillsammans med Perfecta Projektledning har férstudie och planering av upphandling av entreprendr fér
genomférande av stambyte slutforts. § samband med detta har ett flertal informationsméten genomfdrts ach sérskild
information distribuerats till medlemmarna

» Under aret sprack en uttjant stamiedning pa Fredsgatan med vattenskada som foljd. Det hela avldpte relativi sett
val, men entrén vid Fredsgatan kom att ockuperas av byggnadsstélining en langre tid. Vidare drabbades vissa boende
av oldgenheter, i nagot fall relativt langvarigt.

» “Relining” av stammar under innergardens stenplatta har genomforts

«  Tva forrddsutrymmen pa vinden har hyrts ut till tva olika medlemmar

= Ca 2.000 kr i pant har inldmnats. Panten har anvénts for att finansiera stdddagarna.

+ Styrelsen har anordnat tvé stdddagar

+ Lépande underhéll och service har genomférts avseende [as, dérrar, hiss, avlopp med mera

+ IT-stodet BoAppa for forbéttrad intern kommunikation har 6kat | anvdndningsgrad till att samtliga lagenheter har
ndgon som &r ansiuten. &r anslutna.

+ Under aret har, efter godkdnnande i styrelsen, tva uthyrningar i andra hand férekommit
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5. Fastighetsskétsel
Br. Bostrém srnide och fastighetsskétsel har ronderat var fastighet en eftermiddag jdmn vecka, onsdag / torsdag och
dtgérdat fel som uppkommit.

6. Avgifishdijning

| 2022 &rs verksamhetsherittelse angavs att “med anledning av kommande tvingande starmbyte kommer den avgift som
betalas manatligen for féreningens 16pande kostnader ("arsavgift™) att behdva hdjas, | vilken omfattning &r i skrivande
stund inte ként.” Detta férhallande var fallet dven under 2023. {Under 2024 har styrelsen beslutat hoja avgiften med 25%
fran 1 april samt ytterligare 25% frén 1 oktober.)

7. Foreningsfragor

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollfdrda ordinarie sammantriden samt en arsstimma.
Féreningen har 56 medlemmar.

Under aret har 5 dverlatelser skett.

8. Styrelse
Styrelsen har efter stimman 2023 bestatt av:

Ordinarie ledamoter:

- Thomas Wilander, ordférande
- Jan Rundl&f

- Tomas Aschan

- Carolina Tengmo

- Thomas Fellman

Ersattare:
- Peter Cernvall
- Asalindén

9. Tecknande av firma

Foreningens firma tecknas av styrelsen (tvé ledamdter i férening).
Fakturor attesteras av ordférande.

Fér styrelsens arbete finns fSrsdkring tecknad hos Brandkontoret.

10. Revisorer
Aukteriserad ordinarie revisor har varit Johan Fransson, JF Revision AB,

11. Valberedning
Enfigt beslut vid arsstdmma har valberedningen bestatt av Maria Rhodin och Rasmus Andersson.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarstversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsatining 1729
Resultat efter finansiella poster -619
Soliditet % L
Arsavgift (kr} per kvadratmeter uppldten med bostadsratt 531
Arsavgifternas andet i procent av totala rérelseintakter 73
Energikostnad (kr} per kvadratmeter 289
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 1534
Skuldsattning (kr) per kvm uppléten med bostadsrétt 1800
Sparande {kr} per kvadratmeter 62
Rantekanslighet % 3,39

UPPLYSNING VID FORLUST

2201-2212
1782

-207

91

2101-2112
1778

-152

9N

4(11)

2001-2012
1688

21

91

Féreningen har beslutat om hijning av avgifterna for att sékerstélla finansieringen av framtida ekonomiska dtaganden.

Se punkt 6 ovan,

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond fér

insatser yttre

underhall

Belopp vid arets ingang 18 900 083 998 747

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rdkning

Forandring av yttre fond 63 673
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 18 900 083 1062 420
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 686 040
Arets resultat -619 142
Summa -3 305 182

Forsiag till disposition:

Avsittning till yttre fond 63 673
Balanseras i ny rikning -3 368 855
Summa -3 305 182

Balanserat
resultat

-2415054

-207 313
-63 673

-2 686 040

Arets
resultat

-207 313

207 313

-619 142
«619 142

Féreningens resultat och stilining framgar av efterfSljande resultat - och balansrikning med noter.

Totalt

17 276 463

0

0

-619 142
16 657 321
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RESULTATRAKNING

2023-01-01
2023-12-31

5(i1)

2022-01-01
2022-12-31_

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerféréndringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnacler

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rb"re_l_seﬁesu{tat :

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster .
Rgsdlfdtfc‘ire_skafé'-'_.__'_' RN RN

A}'e_fé resultat =

1728 533
97 328
13825 861

-1427 091
-407 041
-5315 525

-2 343 658

S us17797

309
-101 654
-101 345

le19142:

619742

1781744
0
1781744

-1145 880
-436 373
-388 943

1971197

189453
26

-17 886
-17 860
1207 313
|-207313

207313
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materietla anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 3 20748 419 16 917 899
Maskiner och andra tekniska anldggningar 4 615 095 684 407
Inventarier, verktyg och installaticner 3 91 421 1257 247
Summa materiella anldggningstillgdngar 21454 935 18 859 553

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 2 800 2 800
Stmma anlaggningstillgdngar . 0T T 187735 7 18862353

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 16 660 18940
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 862 30 388
Summa kortfristiga fordringar 34 522 49 328

Kassa och bank

Kassa och bank 85 0%4 40 766
Summa kassa och bank 85 094 40 766
Summa omsiittningstillgiagar 000 19616 0 T 90094
SUMMA TILLGANGAR 21577 351 18 952 447
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 900 083 18 900 083

Fond fbr yttre underhéll 1062 420 998 747

Summa bundet eget kapital 19 962 503 19 898 830

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 686 040 -2 415 054

Arets resultat -619 142 -207 313

Summa fritt eget kapital -3 305 182 -2 622 367
Summa egetkapital . T i 16657321 L 17 276 463
Langfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut 6 4 280 000 1180 000

Ovriga skulder 6 96 821 96 821

summa langfristiga skulder  © oo ilo UL e ar6821 1276821
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 292 703 165 139

Ovriga skulder 48 367 44 499

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 202 139 189 525

Summa kortfristiga skalder o Um0 543000 - 399 163
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 577 351 18 952 447
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01
2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -517 797
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar 515 525
Erhalien rénta 309
Erlagd rénta -101 654
Betald skatt -310
Kassafléde frén den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital -103 927

Kassafltide fran férandringar i rérelsekapital

- Okning{-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 12 526
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 146 637
Kés's'aﬂﬁde.frén den Iﬁ'pa'n'de verksamheten Aol C Sl L :.. B SR L ‘65 236 .

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstiligéngar ~3 110 907

Kassafldde fran investeringsverksamheten © U e L L3 110 907

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan ~400 000
Upptagna [&n 3 500 0060
Kassafléde frin finansieringsverksamheten ™ @ 0t s 37100 000,
Arets kassaftéde T T A 44329
Likvida medel vid arets bérjan 40 766
Likvida medel vid arets slut 85 095

S
T 97

/iy
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NOTER

Not 1.7 ¢ Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgdngar.

Ar

Byggnader och mark 100

Maskiner och andra tekniska anldggningar 10-20

Inventarier, verktyg och installationer 5-10

_3_r~'a¢t':"2 " Nettoomsittningens innehall -© Tt T 03 2022

Avgifter bostadsratter 1262 634 1259 287
Lokaihyror 465 898 522 456
Summa 1728 532 1781743
Not '3 Byggnaderochmark ' U0 02023412431 0 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 21 224 452 21 224 452
Férdndringar av anskaffningsvérden

inkdp 3110907 ¢
Omidassificeringar 1228 136 0
Utgaende anskaffningsvarden 25 563 495 21 224 452
Ingdende avskrivningar -4 306 553 -4134 054
Fordndringar av avskrivningar

Omklassificeringar -119 072 0
Arets avskrivningar -389 451 -172 499
Utgdende avskrivningar -4 815 076 -4 306 553
Redovisat virde 20748 419 16 917 899
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Not 4 . Maskiner och andra tekniska anliggningar . "

Ingaende anskaffningsvéirden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

‘Not ‘5 . inventarier, verktyg och installationer " .

Ingdende anskaffningsvérden
Féréndringar av anskaffningsvérden
inkép

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvéarden

ngéende avskrivningar
Foréndringar av avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6. ' Langfristiga skulder "

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem &r efter

balansdagen

2023-12-31 .

1386 181
1386 181

-701 774

-69 312
-771086

615 095

'2023-12-31

2147 217
0

-1228 136
919 081
-882 970
119073
-56 763
-827 660

91 421

| 72023-12-31

4 280 000

1001

2022-12-31

1386 181
1386 181

-610 819

-90 955
-701 774

634 407

£12022-12-31
1495 736
651 481

0

2147 217
-764 486

0

~125 484
-889 970

1257 247

. 2022-12-31

1180 000

(<
7 77
S
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Not 7 ' Stlldasakerheter "~ oo 20234231 2022412431
Fastighetsinteckningar 5722000 5722 000
Summa stéllda sédkerheter 5722 000 5722 000
LINDERSKRIFTER

[ et

Thomas Wilander Jan Rundl&f
ordférande 2024-04-24
2024-04-24

Ty B
Thomas Fellman Tomas Lycken Aschan
2024-04-24 2024-04-24

fr=

Carolina Tengmo
2024-04-24

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-04-24

feah

n Fransson
oriserad revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Stiftelsen 4
Org.nr 716420-1001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stiftelsen 4 fér rékenskapsaret
2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprdttas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig
for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens férmaga att
fortsdtta veriksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka d
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydeise fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hédnsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kantrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhalianden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osiékerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora
att en férening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttolanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Stiftelsen 4 fér rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r obercende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
fareningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hoég grad av sidkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan féranieda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sédrskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

ahar Fransson
ktoriserad revisor
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