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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning ver foéreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattsiagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta agare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lort sikt.

~ Skulder som ¥o-r%éller till betalning
efter mer an ett ar.

'}

= Tillgangar som &r aﬁsedda for om-
sattning eller forbrukning.

Y

= En sammanstallning pa foreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rékenskapsaret
men dér faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sk; da Nen bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till foreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen {or Brf Barkarby Hage far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till indamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita bostadsritt och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i forekommande fall uthyra

kommersiella lokaler.

Uppgifterna i denna redovisning avser Brf Barkarby Hages forhillanden efter den under dret genomforda
fusionen och inkluderingen av Brf Barkarby Hage 2.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende Ar.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 juni 2018.

Foreningens bygenader
Fastigheterna ligger i Jérfilla kommun och har beteckningarna Barkarby 2:23 och Barkarby 2:24.

Byggnaderna uppfordes under dren 2010-2011 av Ake Sundvall Byggnads AB enligt tecknat
totalentreprenadavtal. Fastigheterna ar fullvirdesférsikrade via Bostadsritternas medlemsforsakring
samt If.

Foreningens byggnader utgdrs av fyra viningar med 54 lagenheter som upplats med bostadsritt. Till
fastigheterna hor ocksi 39 st parkeringsplatser utomhus som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgir till 4 594 kvm.

Lagenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kék
21 st 3 rum och kok
14 st 4 tum och kok
6 st 5 rum och kék

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvalming med Fastum AB.

Teknisk {6rvaltning
Teknisk forvaltning skéts av NKG med 15pande avtal.

Antalet anstéllda .
Under éret har féreningen inte haft ndgon anstilld. ﬁé
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslin samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgifien
uppgér till 710 kr/kvm boarea per ar.

Avsittning till vttre fond

Avsittning till foreningens fastighetsunderhall skall goras rligen med ett belopp motsvarande minst 25
kr/m2 ligenhetsarea i foreningens hus. Eftersom foreningen har en uppdaterad underhéllsplan s& sker
avsittningen till foreningens underhallsfond enligt den.

Styrelse

Styrelsen har efter extra foreningsstimma 15 maj 2019 haft foljande sammansattning:
Jan-Eric Lins Ledamot

Mikael Lockner Ledamot

Axel Nilsson Ledamot avgick 191103
Alexander Bystedt Ledamot

Hjalmar B Raymond Ledamot

EvabBritt Ahlkvist Ledamot

Maria Graf Suppleant

Maria Sertcanhi Suppleant

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledaméter tillsammans.
Styrelsen har under 4ret haft 13 protokollfdrda sammantriden.

Revisor
Niklas Feiff Ordinarie

Valberedning
Alvina Sehr

Pinelopi Jamalaki

Viisentliga hindelser under rikenskapséret

Under éret har foreningen fusionerats med Brf Barkarby Hage 2 genom absorption. Fusionen
registrerades av Bolagsverket 2019-03-26. Brf Barkarby Hage ar efter fusionien dgare till foljande
fastigheter:

- Barkarby 2:23 sedan tidigare tillhérande Brf Barkarby Hage
- Barkarby 2:24 tidigare tillhdrande Brf Barkarby Hage 2

Lagfart pd den sist nimnda fastigheten erhélls 2019-04-08.

Under éret bjod styrelsen in alla medlemmar for att fira att fusionen var avklarad och alla medlemmar
bjdds pd enklare fortaring samt ett tillfille for att diskutera vara framtida utmaningar.

Med nya forutsattningar s var det viktigt att £ en ny 6versikt. Darfor arbetade styrelsen med en 9
underhallsplan som ger en Sversikt pa en 50-arsperiod for att forebygga och planera framtida utgifter. A j
Z

Styrelsen har tagit ett beslut att hdja avsittningen till underhallsfonden till 40:-/m2.
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Styrelsen har varit aktiv med att forhandla om avtal med banker, forsiikringsgivare, fastighetsskotsel och
andra leverantorer med anledning av de nya forutsittingarna men ocksé for att uppna ekonomiska
forbiéttringar for bostadsrittsforeningen. Vid forhandling med banken sé beslutade styrelsen att géra en
extra amortering for att stirka bostadsrattsforeningens ekonomiska framtid.

Fortfarande sd anser styrelsen att Moelven/Sundvall 4r ansvariga for foreningens avloppsproblem och
eftersom ingen bra 16sning presenterats s har bostadsrittsforeningen bett om expertutlitande och
tillkopplat en jurist som ska bista Barkarby Hage med att 16sa problemet. Arbetet med detta kommer att

fortsiitta under hela 2020.

Styrelsen har ocks4 under 2019 behovt skicka réttelseanmaning pé grund av olovlig uthyrning av

ldgenhet och andra stérningar.
Véra parkeringsplatser har under 2019 utdkats med 2 platser.

Féreningen har inkopt en grill samt en myggféngare.

EForindring av likvida medel 2019 2018
Arsavgifter 3261 444 1463 712
Hyror och 6vriga intikter 462 178 344 716
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -2 374 549 -1 173 918
Foridndring av likvida medel frin den I6pande verksamheten 1349 073 634 510
Forindring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 1378 962 -52702
Arets amorteringar 1312952 -289 084
Forandring likvida medel 1415083 292 724
Likvida medel vid arets borjan 1165 823 873 099
Likvida medel vid érets slut 2 580 906 1165823
Medlemsinformation

Foreningen hade vid 4rsskifiet 82 (39) medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var upplétna vid

arets slut. Under aret har en overlatelse skett.

,_\L%’ .%‘L
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Flerarsoversikt (tkr) 2019
Nettoomsittning 3 508
Resultat efter finansiella poster 155
Soliditet (%) 67
Arets resultat exkl avskrivningar 1349
Fastighetslan/kvm (kr) 10 674
Arsavgifter/lvm (kr) 710

1

2019 genomfordes en fusion med Brf Barkarby Hage 2.

Nettoomsittning

2018 2017
1706 1698
103 40
64 63
635 572
1512 11 651
706 706

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorri geringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med Justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/lovm

Foreningens totala fastighetslin dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhills
insatser fond

Belopp vid érets inging 42 981 000 254 393
Avsittning till
underhéllsfond 86170
Disposition av foregiende
ars resultat:
Fusion Brf Barkarby Hage 2 60 860 000 328 550
Arets resultat
Belopp vid drets utging 103 841 000 669 113

Balanserat

resultat

-1 000 646

Arets

resultat
102 890

-86 170

102 890
-1 706 368

-2 690 294

-102 890

155 306
155 306

4(12)

2016
1680
-41
63
491
11 791
706

Totalt

42 337 637

0

0

59 482 182

155 306

101 975125

o

-

fin



Brf Barkarby Hage
Org.nr 769618-3909

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning Gverfores

Foretagets resultat och stillning i §vrigt framgér av cfterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

-2 690 294
155 306
-2 534 988

200 000
-2 734 988
-2 534 988

5(12)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2019-01-01
~2019-12-31

3 508 206
215417
3723 623

-1 445 869
-167 269
-73 921

-1 193 768
-2 880 827

842 796

-687 490

-687 490

155 306

155 306
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2018-01-01
-2018-12-31

1706 374
102 053
1 808 427

-631 334
-122 483
-81 766
-531 619
-1 367 202

441 225
-338 335
-338 335

102 890

102 890
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

149 009 338
149 009 338

149 009 338

2 360 650
110 992
2 471 642

220 631
220 631
2692 273

151 701 611

7(12)

2018-12-31

65 263 268
65 263 268

65263 268

1 196 989
57027
1254 016

3714
3714
1257 730

66 520 998

N2 A
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f{or yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

103 841 000
669 113
104 510 113

-2 690 294
155 306
-2 534 988

101 975 125

48 733 270
48 733 270

305 332
1 800
154 294
32 544
0

499 246
993 216

151 701 611

8 (12)

2018-12-31

42 981 000
254393
43 235 393

-1 000 646
102 890
-897 756
42 337 637

23 563 290
23 563 290

289 084
1 000
52708
31 800
5047
240 432
620 071

66 520 998

A fia
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna

réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Kabel-TV och bredband

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Stad
Snorojning/sandning
Myndighetskrav
Serviceavtal
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Triadgard och utemiljé
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

100 ar

2019

3 261 444
160 650
86112

3 508 206

2019

73 392
114 961
78 199
67 063
4737
19120
84718
47176

' 0
2562
2500
214263
206 365
157 295
67 706
98 676
194 165
11314

1 656

1 445 868

2018

1463 712
156 550
86 112
1706 374

2018

31 648
50575
35036
29 390
0

10 480
25785
21 72
1311
348
1875
88 109
108 482
74 177
29 132
34 002
86 112
1 659
1441
631 334

73
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk foérvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Underhalisplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirden Barkarby Hage 2
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Ingdende avskrivningar Barkarby Hage 2

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark

Redovisat virde mark Barkarby Hage 2

Utgiende viirde mark
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avriakning Barkarby Hage 2
Avrikningskonto forvaltare

2019

16512
1024
10 646
15 844
80 770
3 800
7050
16 625
9240
5758
167 269

2019-12-31

52 208 342
65 000 000
117 208 342

-2 767732
-3420 162
-1 193768
-7 381 662

15 822 658
23 360 000
39182 658

149 009 338

64 000 000
19 400 000
83 400 000

2019-12-31

375

0
2360275
2 360 650

10 (12)

2018

16 032
1692
2 841

13 525

51 540
3250

13 380

11 834
4 390
3999

122 483

2018-12-31

52 208 342

52 208 342

-2 236 113

-531 619
-2 767 732

15 822 658

15 822 658

65 263 268

24 800 000

7 400 000
32 200 000

2018-12-31

986

33 893
1162110
1196 989
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring

NKG Fastighetsservice AB
Fastum

Bostadsritterna

Svenska Storningsjouren
Telia

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 172
Stadshypotek 1,15
Stadshypotek 0,95
Stadshypotek 1,17
Stadshypotek 0,99
Stadshypotek 1,29

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteiindring

2020-12-01
2020-06-01
2024-06-01
2021-10-30
2024-10-30
2021-10-30

Not 9 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Beréknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror

El

Fjéarrvirme

Stad

Snérdjning

2019-12-31

27071

6 625

18 250

5920
4688

48 438
110 992

Lénebelopp
2019-12-31

7 855 672
7 890 750
7 700 000
9 167 000
8 000 000
8425 180
49 038 602

305332

2019-12-31

37 200
66 000
20 737
15000
291372
25169
33517
6 501
3750
499 246

11 (12)

2018-12-31

11 691
2 651
14 073
4 480
2604
21 528
57 027

Lanebelopp
2018-12-31
7937 504
7974 250

7 940 620

23852374

289 084

2018-12-31

6 068
66 000
20737
13 000

126 359

5329

0

2938

0

240 431
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Not 10 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 80 000 000 35 000 000
80 000 000 35 000 000

Hfilladen /070 63 |5

N

g \ i )
Vo pl o bl Z

J 3

Jan-Eric Lins Mikael Lockner
JM T s/ .
/ P aMes o2 Kaoe
Alexander Bystedt Hjahnar B Raymond

A Ml
%ﬁmf/ / hbhual

=

EvaBritt Ahlkvist

Min revisionsberttelse har limnats 2072 =7 B 9

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor



