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Styrelsen for Brf Sommarvigen i Solna far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningens dndamaél &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-12-23. Nuvarande stadgar registrerades 2023-10-06 hos
Bolagsverket.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet
Fastigheten byggdes 1954 och har tilldelats vardear 1955.

Foreningen forvirvade fastigheterna Solna Ekensberg 2 & 3 2004-06-15 som bestar av tva st sammanbyggda
flerfamiljshus med 7 véningsplan samt delvis inredd kéllare och vind.

Fastigheten bestar av 94 bostadsldgenheter med en total bostadsyta pa 6 943 kvm. I fastigheten finns ocksa 5
lokaler med en totalyta av 414 kvm samt 10 garageplatser och 8 parkeringsplatser utomhus.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas
foreningen med 1% av taxeringsvérdet. For 2023 uppgick fastighetsavgiften till 1589 kr/lgh.

Virdear: 1955

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. I forsékringen ingar inte bostadsrittstilligg vilket
innebdr att varje medlem har ett ansvar att teckna eget bostadsrattstilligg om nagot of6rutsett skulle intraffa
i lagenheten. Alla medlemmar maste ha en egen hemforsékring med bostadsrittstillagg.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att sékerstilla foreningens framtida planerade underhéll. Detta
underhéll finns dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller stadgar.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.
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Liagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kdk
2 st 1,5 rum och kok
46 st 2 rum och kék
21 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kék
1 st 5 rum och kok
8 st 6 rum och kok

Uthyrningsbar areal:

5 st lokaler

Lokalhyresgéster: Pizzeria, hunddagis, friser-och skonhetssalong samt kontor.
10 st garageplatser

8 st parkeringsplatser utomhus

Forvaltning och avtal
Ekonomisk forvaltning: Princip Redovisning AB, Valhallavigen 165, 115 53 STOCKHOLM
Teknisk forvaltning: We Go Fastighet AB

Snoskottning: Sundbybergs Akeri & TRP AB
Takskottning: CC- Plat & Tak
Kontakt

Foreningen driver en webbsida med adress www.brfsommarvagen.se. Webbsidan anvénds som
informationskilla inom och utom foreningen och innehaller dven vergripande information om fastighetens
historia. P& webbsidan hittar man styrelsens e-postadress: styrelsen@brfsommarvagen.se. Medlemmar
mottar fortlopande information via applikationen BoAppa. Fragor till styrelsen kan stillas via e-post eller
genom applikationen.

Foreningen har sitt site i Stockholms lin, Solna kommun.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Fran sommaren 2023 leasar féreningen en grasklipparrobot fran Husqvarna for att skota foreningens del av
grismattan pa innergarden

Underhall 2023

- Kop av tvéttmaskin till port 1 & 3.

- Kartering av ventilationskanalerna har genomforts och vi planerar att titningen av ventilationskanalerna i
alla ldgenheter i port 1-3 ska genomforas under 2024.

- Uppfraschning av torkrum i bada tvittstugorna.

Stiddagar

Vid stiddagarna i maj och november gjordes fint pa garden. Manga deltog och resultaten blev goda.

Detta ar har fokus dven legat pa att foreningsmedlemmarna sjélva hjdlper till med mindre underhallsarbeten
under stiddagarna, bland annat genom att méla om i respektive torkrum, laga hél pa asfalterade ytor och
anldgga en stengang. Efter vl genomford stddning samlades vi som brukligt for att inta pizzasnittar, sallad
och dryck.

Under sommaren har vissa medlemmar hjilpt till med skotsel av framfor allt framsidan. Det tackar vi for.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid arets borjan 133 stycken och vid arets slut var antalet 132 stycken.
Under aret har 8 stycken 6verlatelser genomforts.

Styrelsen

Styrelsen har under éret haft 12 protokollférda sammantrdden. Dérutover har styrelsemedlemmar deltagit i
projekteringsmdoten och hanterat 16pande fragor och drenden med hyresgister och ldgenhetsinnehavare.

Styrelse har sedan ordinarie arsstimma den 2023-05-23 haft f6ljande sammansittning

Adam Samor ledamot (ordf)(avgick i Januari 2024 pga avflyttning)
Hékan Hedin ledamot (vcordf)
Nick Salehi-Abyane ledamot (kassor)
Tobias Idebro ledamot
Emma Mohage ledamot
Helene Wasastjerna ledamot
Hildegard Rodriguez ledamot
Olle Flensburg suppleant
Johan Loke suppleant
Elisabet Schiiberg suppleant
Revisorer
Andreas Lidhed Auktoriserad (Lidhed & Partners revision AB)
Erik Kallenberg Fortroendevald
Valberedning
Annika Rane
Emely Ho
Hustomtar

Cecilia Hojer, port 1, Elisabet Schiiberg och Sahar Goudarzi, port 3 och Linda Benderius, port 5, har pa ett
som vanligt mycket fortjanstfullt sitt skott om krukorna i respektive port samt ordnat med fina
juldekorationer.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 5518 5095
Resultat efter finansiella poster -770 -836
Soliditet (%) 66,9 67,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 704 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 5685 0
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 6215 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 132 0
Réntekénslighet (%) 8,8 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 183 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 87,3 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningens negativa resultat dr en indikation pa utmaningar som foreningen stér infor i friga om

2021
5028
-815
63,5

2020
4912
358
59,3

(==
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ekonomisk stabilitet. Detta resultat dr i huvudsak resultatet av 6kade kostnader for réntor pa foreningens 1dn
samt dkade driftskostnader. For att hantera denna utmaning och sékerstélla foreningens fortsatta ekonomiska
hilsa har styrelsen beslutat att genomféra en avgiftsékning med 8% under 2023, foljt av en ytterligare
Okning med 8% fran 1 april 2024. Totalt sett innebér detta en 16% 6kning av arsavgiften samt hyran for

garageplatser och parkeringsplatser.

Styrelsen forstér att detta kan kidnnas tungt for medlemmarna, men det &r nodvéndigt for att mota de 6kade
kostnaderna och sikerstilla foreningens ekonomiska stabilitet och fortsatta service.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid érets ingéng 70 755717 32145909 2700 280
Disposition av foregdende
ars resultat: 400 000
iansprékstagande av fond -856 233
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 70 755717 32145909 2 244 047

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-13 306 664

-1236 395
856 233

-13 686 826

-13 686 826
=770 218
-14 457 044

400 000
-14 857 044
-14 457 044

Arets

resultat
-836 395
836 395

=770 218
-770 218

Totalt

91 458 847

0

0

-770 218
90 688 629

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

n

2023-01-01
-2023-12-31

5518008
48 697
5566 705

-3216 594
-263 578
-158 438

-1452 384
-5090 994
475 711

91 462

-1 337 391
-1 245929
-770 218

-770 218

-770 218
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2022-01-01
-2022-12-31

5095 055
0
5095 055

-3 603 490
-233 226
-181 796

-1447 185
-5 465 697
-370 642

1 830
-467 583
-465 753
-836 395

-836 395

-836 395
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres-och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

127999 716
46 787
128 046 503

128 046 503

946 573
23 861
970 434

6 591 086
6 591 086
7 561 520

135 608 023

6 (13)

2022-12-31

129 446 901
0
129 446 901

129 446 901

953 396
29 621
983 017

5 898 059
5 898 059
6 881 076

136 327 977
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 901 626 102 901 626
Fond for yttre underhall 2 244 047 2700 280
Summa bundet eget kapital 105 145 673 105 601 906
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 686 826 -13 306 664
Arets resultat -770 218 -836 395
Summa fritt eget kapital -14 457 044 -14 143 059
Summa eget kapital 90 688 629 91 458 847
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 42 902 541 42 992 541
Leverantorsskulder 254 813 279 733
Ovriga skulder 97 538 97 538
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 664 502 1499 318
Summa kortfristiga skulder 44 919 394 44 869 130

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 608 023 136 327 977
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 475711 -370 642
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1452 384 1447 185
Erhallen rénta 91 462 1 830
Betald rinta -1 337391 -467 583
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 682 166 610 790
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 6 823 -84 380
Foréndring av kortfristiga fordringar 5760 -29 565
Forandring av leverantorsskulder -24 919 64 995
Forandring av kortfristiga skulder 165 183 177 958
Kassaflode fran den lopande verksamheten 835013 739 798
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -51 986 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -51 986 0
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -90 000 -8 330 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -90 000 -8 330 000
Arets kassaflode 693 027 -7 590 202
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 5 898 059 13 488 261
Likvida medel vid arets slut 6 591 086 5 898 059
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Léan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér (2024) redovisas som kortfristiga.

Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga lan som forfaller under ndstkommande riakenskapsar.

Forenklingsregeln géllande periodisering av dterkommande kostnader tillimpas.

Anlédggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal &r
Byggnader 100
Om- till och nybyggnad fore 2014 10-50
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10
Inventarier, verktyg och installationer 5
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter bostider 4 860 426 4500435
Hyresintékter lokaler 464 815 435579
Hyres och avgiftsbortfall -11 988 -3 950
Hyror garage och parkeringsplatser 127 200 121 800
Ovriga intikter 20 955 7390
Gistldgenhet 56 600 33 800
5518 008 5095 054

I foreningens arsavgifter ingér virme, TV-avgift och bredband.
Not 3 Driftskostnader

2023 2022

Snérojning/sandning 81259 95125
Hiss 53 668 80 628
Sotning 30 823 3 808
Dorrar/lassystem 45 537 25974
Vattenskada/fuktmétning 6272 0
El 278 971 182 602
Fjarrvarme 980 960 895 883
Vatten 122 083 114 851
Renhéllning 194 234 165610
Fastighetsforsdkringar 301 850 265 642
Internet/bredband/Kabel-TV 156 635 153 738
Ovriga fastighetskostnader 75 997 1016 148
Lopande reparationer 423 793 192 733
Fastighetsskotsel enl avtal 104 376 104 376
Fastighetsskotsel utover avtal 8 459 11 544
Stédning 100 800 103 032
Fastighetsskatt 49010 49010
Fastighetsavgift 149 366 142 786
Sjélvrisk 52 500 0
3216593 3603 490
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Revisor

Konsultarvoden
Overlatelse-/pantnoteringsavgift
Ovriga forvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier

Not 5 Personalkostnader
Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

I ingdende anskaffningsvérde ingar mark med 47 586 000 kr.

2023
127 102
24750
19 206
17 396
62 623
12 501
263 578

2023

120 750
37 688
158 438

2023-12-31

146 563 496
146 563 496

-17 116 595
-1447 185
-18 563 780

127 999 716
89 906 000

135 995 000
225901 000
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2022
123 992
24 250
6131
19 024
51504
8325
233 226

2022

142 800
38 996
181 796

2022-12-31

146 563 496
146 563 496

-15669 410
-1447 185
-17 116 595

129 446 901
89 906 000

135 995 000
225901 000

Assently: 89c¢7c5edalffc6678955124a0e8dc8519f3d073c319b4eb36bf3f003d2f42292cbaece5cf924617553331fc665b0e82e53¢5947¢41¢16481851107b7584fb6c0



Brf Sommarvégen i Solna
Org.nr 769610-3014

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inko6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

265 087
51986
317 073

-265 087
-5 199
-270 286

46 787
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2022-12-31

265 087
0
265 087

-265 087
0
-265 087

Léan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér (2024) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlinga samtliga 1an som forfaller under ndstkommande riakenskapsér.
Styrelsen planerar att inte amortera pa lanen under ndstkommande rikenskapsar.

Nordea Hypotek 4,510 % villkorsédndring 2024-08-30
Nordea Hypotek 4,730 % villkorsédndring 2024-08-19
Nordea Hypotek 4,640 % villkorsédndring 2024-08-16
Nordea Hypotek 4,687 % villkorsiandring 2024-10-21

Om fem é&r beriknas skulden till kreditinsitut uppgé till 42 902 541 kr.

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

10372 100
10 105 370
11232472
11 192 599
42 902 541

2023-12-31

55301 000
55301 000

2022-12-31

10372 100
10 105 370
11322472
11 192 599
42 992 541

2022-12-31

55301 000
55301 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hékan Hedin Nick Salehi-Abyane
Ordforande

Hildegard Rodriguez Emma Mohage
Helene Wasastjerne Tobias Irebro

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor
Lidhed & Partners Revision
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