Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Fajansen 3
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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du lasa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor fér vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dér det ar bostads-
rattsféreningen som d&ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som ménga lockas av,
inte minst tack vare de stora maojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kbpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan st6tta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sdkert diskutera, dd@ manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med &r det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhadll lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas onskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sigisin forening vilket vi pd SBC tycker &ar
bra. Féreningen ska ocksa verka fér en god, séker och
trygg boendemiljé for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsférening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifrdn och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkand”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
féreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar ar
valkomna att genomgd analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjdnst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har frédgor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.shc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fajansen 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhadll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-11-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-12-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm .

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Gunilla Bernhoff Ledamot
Erik Dahl Ledamot
Mats Eriksson Ledamot
Patrik Lundgren Ledamot
Alexander Raberg Ledamot
Jaan Harrisson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Gunilla Bernhoff, Erik Dahl, Mats Eriksson, Jaan Harrisson, Patrik Lundgren och Alexander Raberg.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Gustaf Forsslund Ordinarie Intern

Valberedning

Gardenia Forsslund Kusumowidagdo
Henrik Meurman
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-05-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fajansen 3 1929 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa Forsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme .

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardeadret ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 309 m2, varav 1 029 m2 utgdr lagenhetsyta och 280 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

11 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Shanti Indisk Wok & Restaurang AB 230 m?2 2022-05-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
1001 Tvattstuga
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Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Fajansen 3
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Utfért underhall Ar Kommentar

| samrad med Shanti atgarda det stérande flaktliud 2019 - 2020

som foreningen blivit dlagda av Miljéférvaltningen

att utfora

Uppdaterat varmesystemet med nya 2018 utfort

injusteringsventiler pd varje stam.

Oversyn av skorstenstopparna ovan nock. 2018 Utfort

Uppgraderat fastighetens ventilationssystem fran 2018 - 2019 utfort

sjalvdrag till FTX.

Installerat termostatventiler i alla Igh. 2018 utfort

Bytt grus pa garden 2017 utfort

Fonsterbyte 2017 utfort

Malat om trapphusbalkongerna 2017 utfort

Tatat dorrpartierna mot trapphusbalkongerna 2017 Utfort

Energibesiktning fjarrvarmecentral 2016 Utfort av Fortum

lordningstallt lokal for ny tvattstuga 2016 utfort

Lagenhetsforrad etapp 2 2016 Nu ar alla forrad flyttade till kallaren

Installerat joniseringsaggregat i kallaren 2016 2 st.

Témt vinden pa allt kvarlamnat i samband med 2016 Utfort

flytten av forrad

Monterat ned alla Igh. férraden pa vinden 2016 utfort

Installerat ny tvattstugeutrustning 2016 utfort

Fastighetens el férdelning 2015 Bytt

Elmatare i samtliga lagenheter 2015 Bytt

Franluftsflakt vibrationsproblem 2015 Atgardat

Elservis inkommande 2015 Bytt

Centraltv 2015 Oversyn o omléggning

OVK restaurang + atgard 2015 Atgardat

Lagenhetsforrad 2015 Flyttade

Balkonger 2015 Byggt innergarden

Installation av tryckstegringspump 2014

Bredband 2014 Fastighetsnat

Energibesiktning fjarrvarmecentral 2014 Fjarrvdrmecentral installerad 2013.

Oversyn av taket 2014

Flaktmotor franluftsventilation 2014 Restaurang

Nya mdbler 2014 Tradgardsgrupp

Oversyn stammar 2014 Filmning av alla avloppsstammar

Nya las och kod 2014

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovera trapphuset 2020 - 2021 | samband med bygget av
vindslagenheter

Byta ut hissen 2020 - 2021 | samband med bygget av

vindslagenheter
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Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1811984 639 128

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1399 775 1337022
Finansiella intakter 9 134
Minskning kortfristiga fordringar 17 073 0
Balkongfond 4 650 4550
Okning av langfristiga skulder 0 2 962 876
Okning av kortfristiga skulder 87 863 15 425
1509 370 4320 007
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 940 019 1056 637
Finansiella kostnader 132 307 95617
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 1550 961 1979 805
Okning av kortfristiga fordringar 0 15092
Minskning av langfristiga skulder 37 124 0
2660 411 3147 151
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 660 943 1811984
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 151 042 1172 856

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 1%
3% 9% Taxebundna
kostnader
27%

\ Fastighets-
avgift

6%

Arsavgifter
43%

Avskriv-
ningar
28%

Hyror
54%

Ovrig drift
29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Omférhandlat Hyresavtalet med Restauranghyresgasten samt férlangt det till 2022-05-31.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 31
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 30

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 583 584 584 584
Hyror/m2 hyresrattsyta 2718 2 555 2578 2231
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 676 10712 7 833 7 189
Elkostnad/m? totalyta 73 70 61 64
Varmekostnad/m? totalyta 164 191 213 219
Vattenkostnad/m?2 totalyta 55 41 42 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 101 73 119 126
Soliditet (%) 81 81 85 86
Resultat efter finansiella poster (tkr) -96 -239 -68 -252
Nettoomsattning (tkr) 1400 1337 1342 1253

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 029 m2 bostader och 280 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 42 703 262 0 0 42 703 262
Upplatelseavgifter 3144 662 0 0 3 144 662
Kapitaltillskott 1288 125 0 0 1288 125
Fond fér yttre underhall 1769 858 97 047 -208 009 1880 820
Balkongfond 15 860 4 650 0 11210
S:a bundet eget kapital 48 921 767 101 697 -208 009 49 028 079
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 570 405 -97 047 -30738 -1442 619
Arets resultat -96 192 -96 192 238 747 -238 747
S:a ansamlad forlust -1 666 596 -193 239 208 009 -1681 367
S:a eget kapital 47 255 171 -91 542 0 47 346 713
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -96 192
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 473 357
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -97 047
summa balanserat resultat -1 666 596
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -1 666 596

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1399774 1337022
Summa rorelseintakter 1399 774 1337 022
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -813 089 -902 033
Ovriga externa kostnader Not 4 -87 913 -119 083
Personalkostnader Not 5 -39 017 -35 521
Avskrivning av materiella Not 6 -423 649 -423 649
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 363 668 -1 480 286
RORELSERESULTAT 36 106 -143 265
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 134
Rantekostnader och liknande resultatposter -132 307 -95 617
Summa finansiella poster -132 298 -95 483
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -96 192 -238 747
ARETS RESULTAT -96 192 -238 747
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 57 926 049 54 779 008
Pagdende byggnation Not 8 0 1979 805
Maskiner Not 9 69 867 109 791
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 995 917 56 868 604
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 995 917 56 868 604
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 659 445 1810294
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 13818 29534
intakter

Summa kortfristiga fordringar 673 263 1839 828
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 10 682 12 232
Summa kassa och bank 10 682 12 232
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 683 946 1852 060
SUMMA TILLGANGAR 58 679 862 58 720 665
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 847 924 45 847 924
Kapitaltillskott 1288 125 1288 125
Fond for yttre underhall Not 12 1769 858 1880 820
Balkongfond 15 860 11210
Summa bundet eget kapital 48 921 767 49 028 079
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 570 405 -1442 619
Arets resultat -96 192 -238 747
Summa fritt eget kapital -1 666 596 -1 681 367
SUMMA EGET KAPITAL 47 255 171 47 346 713
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 10 948 661 10 986 037
Summa langfristiga skulder 10 948 661 10 986 037
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 37 124 36 872
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 69 484 68 696
Skatteskulder 91 817 78 447
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 277 605 203 900
intakter

Summa kortfristiga skulder 476 030 387 915
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 679 862 58 720 665
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Stomme och grund 250 ar 250 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Fastighetsel 50 ar 50 ar
Ventilation 25ar 25 ar
Bredband 20 ar 20 ar
Fasader/balkonger 60 ar 60 ar
Fonster/dorrar och port 50 ar 50 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 599 856 601 261
Hyror lokaler 761 087 715 465
Hyresrabatt 0 -2 721
Elintakter 17 556 17 701
Avgift andrahandsuthyrning 21313 5264
Oresutjamning -36 52

1399 774 1337 022
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 31630 35652
Fastighetsskotsel bestallning 3163 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 27 225 0
Snéréjning/sandning 11 766 11 483
Stadning entreprenad 33 693 33693
Mattvatt/Hyrmattor 9796 9457
Hissbesiktning 1379 1338
Myndighetstillsyn 12 980 0
Bevakning 3163 0
Gard 575 0
Serviceavtal 25 046 8524
Forbrukningsmateriel 952 0
Brandskydd 13372 0
174 740 100 146
Reparationer
Tvattstuga 8 592 0
Las 3123 0
Hiss 6631 0
18 346 0
Periodiskt underhall
Varmeanldggning 0 208 009
0 208 009
Taxebundna kostnader
El 94 982 91 164
Varme 214 682 250 401
Vatten 72 136 54 190
Sophamtning/renhalining 24 324 26 724
406 124 422 479
Ovriga driftkostnader
Forsakring 46 530 37218
Markhyra/vagavgift/avgald 11 800 0
Kabel-TV 28704 13530
Bredband 35028 42 204
122 062 92 952
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 91 817 78 447
TOTALT DRIFTKOSTNADER 813 089 902 033
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 1342 0
Juridiska atgarder 0 21 266
Inkassering avgift/hyra 850 425
Foreningskostnader 4485 4 354
Fritids- och trivselkostnader 300 0
Forvaltningsarvode 52 300 54 065
Administration 2 642 10 930
Konsultarvode 25994 24 638
OBS konto 0 3 405
87 913 119 083
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 30 000
Sociala kostnader 9017 5521
39017 35 521
Not6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Stomme och grund K3 154 065 154 065
Yttertak K3 13 756 13756
Fasader/balkonger K3 41 268 41 268
Fonster/dorrar och portar K3 20 634 20 634
Stomkomplettering férening K3 23 385 23 385
Forbattringar 68 716 68 716
Fastighetsel inkl. svagstré K3 61901 61901
Maskiner 39 924 39 924
423 649 423 649
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 56 691 575 56 691 575
Nyanskaffningar 3530 766 0
Utgaende anskaffningsvarde 60 222 341 56 691 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1912 567 -1528 843
Arets avskrivningar enligt plan -383 725 -383 725
Utgaende avskrivning enligt plan -2 296 292 -1 912 567
Planenligt restvérde vid arets slut 57 926 049 54 779 008
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 25792 632 25792 632
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 199 000 13 161 000
Taxeringsvarde mark 34 091 000 22 676 000
49 290 000 35 837 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 000 000 30 800 000
Lokaler 6 290 000 5037 000
49 290 000 35 837 000
Not 8  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 1979 805
0 1979 805
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Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 199 621 199 621
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 199 621 199 621
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -89 830 -49 905
Arets avskrivningar enligt plan -39 924 -39924
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -129 754 -89 829
Redovisat restvarde vid arets slut 69 867 109 792
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 9185 10 542
Klientmedel hos SBC 650 260 1799752
659 445 1810 294
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 688 6372
Kabel-TV 7292 7176
Bredband 5838 5838
Vatten 0 10 148
13 818 29 534
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1 880 820 1783773
Reservering enligt stadgar 97 047 97 047
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -208 009 0
Vid arets slut 1769 858 1880 820
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,250 % 3573 285 3610409 Rorlig 3 man
Handelsbanken 1,250 % 3712 500 3712 500 Rorlig 3 man
Handelsbanken 1,250 % 700 000 700 000 Rorlig 3 man
Handelsbanken 1,250 % 3 000 000 3 000 000 Roérlig 3 man
Summa skulder till kreditinstitut 10 985 785 11 022 909
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -37 124 -36 872
10 948 661 10 986 037
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 800 165 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 15 825 000 15 825 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 13428 13 641
Varme 27 050 28 540
Vatten 10 355 0
Sophamtning 3 041 0
Arvoden 30 000 30 000
Sociala avgifter 8010 7 000
Ranta 8 824 8736
Avgifter och hyror 176 897 115983
277 605 203 900
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Tillsammans med restauranghyresgasten har vi genomfort ett antal atgarder for att
komma tillrdtta med de stdrningar som tva personer i grannfastigheten anmalt till
Miljoforvaltningen. Tva kontrollmatningar har utférts som visar att ljudvolymen séankts
men annu inte till den niva som galler fér nattvila. Arbetet fortsatter darfoér och en ny

matning ar planerad till slutet av januari 2020.

Fardigstallt uppgraderingen av fastighetens ventilation.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Jag har enligt uppdrag granskat rakenskaperna for bostadsrattsforeningen Fajansen 3 for
rékenskapsaret 2019. Jag har dven kontrollerat protokollen fran styrelsens moten. Jag kan
konstatera att det rader god ordning.

* Arsredovisningen ar korrekt och upprattad i enlighet med god redovisningssed.
* Intdkter och kostnader ar redovisade och styrkta med verifikationer.

* Tillgangar och skulder &r redovisade.

* Balans- och resultatrapporter ar adekvata.

* Tydliga styrelseprotokoll har forts for samtliga moten.

Da revisionen inte ger anledning till anmarkning féreslar jag att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret

Gustaf Forslund

Revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 601 000 599 856 602 000
Hyror lokaler 774 000 761 087 716 000
Hyresrabatt 0 0 -7 000
Elintakter 18 000 17 556 18 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 21313 7 000
Oresutjdmning 0 -37 0
Ovriga intakter 0 1 0
1393 000 1399 775 1336 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -39 000 -31 630 -36 000
Fastighetsskotsel bestallning 0 -3163 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 -27 225 0
Snéréjning/sandning -12 000 -11 766 -16 000
Stadning entreprenad -37 000 -33 693 -38 000
Mattvatt/Hyrmattor -10 000 -9796 -10 000
Hissbesiktning -2 000 -1 379 -1 000
Myndighetstillsyn -13 000 -12 980 0
Bevakning 0 -3163 0
Gard -1 000 -575 -2 000
Serviceavtal -29 000 -25 046 -8 000
Forbrukningsmateriel -1 000 -953 0
Brandskydd 0 -13372 0
-144 000 -174 741 -111 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -50 000
Tvattstuga 0 -8 592 0
Las 0 -3123 0
Hiss 0 -6 631 0
-50 000 -18 346 -50 000
Taxebundna kostnader
El -95 000 -94 982 -82 000
Varme -261 000 -214 682 -290 000
Vatten -55 000 -72 136 -54 000
Sophamtning/renhélining -28 000 -24 324 -27 000
-439 000 -406 124 -453 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -42 000 -46 530 -44 000
Markhyra/vagavgift/avgald 0 -11 800 0
Kabel-TV -30 000 -28 704 -28 000
Bredband -36 000 -35 028 -36 000
-108 000 -122 062 -108 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -92 734 -91 817 -90 000
-92 734 -91 817 -90 000

Sida 1av 2



Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Tele- och datakommunikation 0 -1 342 0
Inkassering avgift/hyra -1 000 -850 0
Foreningskostnader -5 000 -4 485 -5 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -300 0
Forvaltningsarvode -55 000 -52 300 -51 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 0 -13 000
Administration -3 000 -2 642 -5 000
Konsultarvode 0 -25994 0
-64 000 -87 913 -74 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -30 000 -30 000 -30 000
Arbetsgivaravgifter -9 000 -9 017 -9 000
-39 000 -39 017 -39 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3 -155 000 -154 065 -154 000
Yttertak K3 -14 000 -13 756 -13 000
Fasader/balkonger K3 -42 000 -41 268 -41 000
Fonster/ddrrar och portar K3 -21 000 -20634 -20 000
Stomkomplettering férening K3 -24 000 -23 385 -23 000
Forbattringar -69 000 -68 716 -68 000
Fastighetsel inkl. svagstro K3 -62 000 -61 901 -61 000
Maskiner -40 000 -39 924 -39 000
-427 000 -423 649 -419 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1363 734 -1363 668 -1 344 000
RORELSERESULTAT 29 266 36 106 -8 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 9 0
Lanerantor -138 000 -130 950 -80 000
Rantekostnader skattekonto 0 -1357 0
-138 000 -132 298 -80 000
RESULTAT -108 734 -96 192 -88 000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar over ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar férlust. Styrelsen foreslar for
féreningsstdmman hur drets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der paflera ar.

DRIFTSKOSTNADER é&r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sékerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
l[6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna an.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhdllsdtgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsférs over tillgangens
livslangd (se dven ”“Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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