Styrelsen for
HSB Brf Bindgarnet i Lund

Org.nr: 716406-7592

far harmed avge &rsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Bindgarnet i Lund far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegréansning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1979-1981 pa fastigheten Repslagaren 28 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Stora Sodergatan 37-39 och Prennegatan 2-6, 222 23 Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok _ Awal Yam
1 1 44
2 38 2391
3 50 4031
4 22 2 360
5 10 1250
) 121 10 076
Lokaler, bostadsriitt 2 289
Lokaler, hyresriitt 10 102
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2022-06-01, varvid 32 rostberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstdimma

Hans Folkeson ordforande 2023
Johan Kvist vice ordforande 2023
Roger Jonsson sekreterare 2023
Patrick Gilmore vice sekreterare 2024
Robert Magnusson styrelseledamot 2024
Karin Falk styrelseledamot 2023
Anneli Klang styrelseledamot utsedd av HSB Skéne

Annika Danielsson styrelsesuppleant 2024
Mattias Arvidsson styrelsesuppleant 2023

Styrelsen har under aret héllit 14 protokollforda sammantriden och ett konstituerande mate. Inom styrelsen har arbetsgrupper
for information, ekonomi och fastighet verkat.

Firmatecknare
Hans Folkeson, Johan Kyvist, Patrick Gilmore, Tommy Landerstam (t.o.m. 2022-08-16) och Roger Jonsson (fr.o.m.
2022-08-16), tva i forening.
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Revisorer
Av foreningen vald revisor har varit Mats Tornvall samt revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av
HSB Riksforbund.

Valberedning
Vid arets slut bestod valberedningen av Michael Ek (sammankallande), Henry Soomus och Eva Mansby

Representanter till fullmiiktige i HSB Skéne
Foreningens representanter har varit Patrick Gilmore och Roger Jonsson som ersiittare.

Anstillda
Bo Nilsson, fastighetsskotare och Tommy Landerstam, vicevérd (t.o.m. 2022-08-31)

Foreningen har avtal med nedanstéende leverantorer

Leverantbrer . Avtalstyp ;

HSB Skane Administrativ forvaltning

HSB Skane Underhallsplansavtal

HSB Skane Fastighetsforvalting

HSB Skane Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
Tele2 (Com Hem) Kabel-TV

Telenor Bredband / IP telefoni

Securitas Jour/bevakning

Kone Hissar Service

Kraftringen Fjdrrvirme

Kraftringen Elavtal, nit

Vattenfall Elavtal, elkraft

Electrolux Laundry Systems Service tvittutrustning

VA-Syd Vatten och avlopp

VFB Ventilationsservice

Lunds Renhallningsverk Avfallshantering
Lénsforsdkringar Fastighetsforsdkring (fullvdrde) *
Ahilla AB Fastighetsteknisk service
Bumata  IMDel

Foreningen har mojlighet utnyttja ramavtal som HSB Skéne tecknat.

* ] foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilldgget forsakrar den boendes underhallsansvar utover den vanliga hemforsiikringen.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fastighetsférvaltning och information

Foreningens vicevird sedan méanga ar gick under sommaren i pension. Avtal har tecknats med HSB Ské&ne om fastighets-
forvaltning och systematiskt brandskyddsarbete. Tidigare avtal om administrativ forvaltning och underhallsplan har forny:
Oversyn av arbetssitt mm for att forenkla och rationalisera fastighetsskotsel.

For att forbéttra information och dialog i foreningen har nytt kommunikationsverktyg, Boappa, inforts.

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2022-10-04 av styrelsen tillsammans med konsult frin HSB Skéne.
Avloppsstammar har filmats for att bedoma underhéllsbehov. Besiktning har &dven skett 1pande under éret for att
sékerstdlla underhall.

Underhalisplan
Grundlig uppdatering och komplettering av underhéllsplanen har skett. Besiktning av tak ska ske for bedomning av
langsiktigt underhallsbehov.
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Underhalisfond

HSB Brf Bindgarnet i Lund
Org nr 716406-7592

Avsittning till underhallsfond i budget har skett med langsiktigt underhallsbehov enligt underhallsplan och 5-arsbudget sc

underlag.

Underhall 2022 (utéver I6pande underhall)

Renovering trapphus 39:an

Maskintvittning/polering av golv i trapphus

Spolning och inspektion av spill- och dagvattenledningar

Kontroll av avloppsstammar

Byte av avluftare for varme

Tillsyn i lagenheter betréffande brf:s ansvarsdelar.
Skyddsrumsbesiktning

Systematiska brandskyddsbesiktning

Tétning av genomforingar i brandvéggar

Komplettering av brandsldckare

Ny grind mot Stora Tvérgatan och malning av grindar mot Prennegatan
Komplettering av planteringar kring gungstillning samt vid Prennegatan 6A och G
Tvitt av entrétak mm

Renovering av traktor och komplettering av redskap for fastighetsskotsel.

Planerat underhall 2023

Omfogning bursprak B-husets norrsida, 6D-G, samt lagning av betongbalk i valv
Renovering av yttermiljo

Mélning av ytterdorrar i tré

Taktvitt

Besiktning av tak

Renovering av motionsrum och bastu
Byte av dorrar pé loftgangar
OVK-besiktning

Omldggning av grasmatta

Byte av fonsterdérrar

Ny belysning i trapphus (LED)
Ombyggnad av ytterbelysning till LED
Nodutrymningsskyltar i killare
Uppgradering av brandskydd vid gistrum
Tvittstuga 1

Planerat underhall 2024-2026
Enligt uppdaterad underhallsplan.
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Energi och miljobesparande atgarder

Styrelsen har arbetat vidare med att minska energiforbrukning och finna alternativa energilosningar. Solceller har installer
pa 2G for att fa ligre energikostnader for foreningen. Utrustning i tre tvéttstugor har bytts till mer energieffektiva. For att

spara energi byts fortlspande ljuskillor i befintliga armaturer till LED, dér sa dr méjligt, eller utbyte till LED-armaturer och
installation av rorelsestyrning. Mgjligheterna att optimera fliktaggregat avses undersdkas.

Forbrukningsstatistik
Fjarrvirme- Kallvatten- Varmvatten- Elforbrukn. Elforbrukn. Elproduktion
forbrukning*  forbrukning foérbrukning fastighet ligenheter solceller-

Ar Mvh kbm kbm kWh kKWh kWh
2004 1260 12 435 4 823 330 587 23 167

2005 1101 12 340 4625 300302 399 716

2006 1019 11192 4122 267 826 417 943

2007 919 13 295 3995 268 012 398 400

2008 955 10 757 3 849 266 595 409 613

2009 1040 11 245 3876 264 794 380929

2010 1199 11 777 3733 269 421 351797

2011 1018 11677 3775 267 015 366 348

2012 1052 11 313 3 820 253 380 380374

2013 1076 11 295 3764 236 996 375268

2014 869 10 828 3505 227 636 356 952

2015 972 11738 4078 238 991 365932

2016 1 006 11 570 4103 235 419 364 638

2017 977 11111 3676 252 104 344 556

2018 985 10 875 3515 221 230 326 134

2019 916 9531 3278 246 939 307 176

2020 956 10178 3196 215076 285 419 17 000
2021 1089 10 337 3127 227 963 258 132 15700
2022 939 9010 2 768 213 363** 260 777** 16 780

*

Fiarrvarmeforbrukningen &r inte graddagskorrigerad
** Total forbrukning 474 140 kWh. P g a mitarbyte
2022 och redovisningsperiod kan faktisk uppdelningen
av mellan fastighet och ligenheter skilja med +/- 2%.
Enskilda ligenheter har fakturerats faktisk forbrukning

Ekonomi
Arsavgiften for 2021 limnades oforéndrad och uppgick i genomsnitt till 732 kr/kvm bostadsligenhetsyta.
Infor 2023 beslot styrelsen att hoja arsavgiften med 1,5%.

Medlemsinformation
‘Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan ERTI
‘Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 177

Under éret har, baserat p& kontraktsdatum, 8 bostadsritter dverlatits (forra aret Sverléts 11

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen ir att

mer @n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 8 435 8 225 8 459 8339
Resultat efter finansiella poster, tkr 1706 1154 888 1 690
Eget kapital, tkr 16 034 14 328 13 109 12 142
Taxeringsvirde, tkr 282 835 207 361 207 361 207 361
-varav byggnad, tkr 135 521 105977 105 977 105977
Soliditet, % 30% 25% 23% 21%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostéider 732 732 734 725
Arsavgift/m? bostadsrittsyta lokaler 986 986 986 967
Hyresintikt lokal/m? lokalyta 160 472 615 664
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 3483 3873 4058 4083
Belaningsgrad (skuld/tax-virde), % 12% 19% 20% 20%
Avskrivning/m? byggnadsyta 109 103 102 110
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 71 143 149 134
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 64 125 145 69
Foérandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingéng 1149 100 0 102396 5000660 1154407
Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman: - S
Balanseras
_inyrdkning 1154407  -1154407 00000
Styrelsens disposition
av fond for yttre
Reservering till fond
for yttre underhall
_enligtunderhallsplan 738000 738000 0
lanspraktagande ' v
av fond for yttre
 underhall =~~~ 379145 319145

Belopp vid arets
utgang 7149100

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

1382811

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

N o 1

1705997

16054 120

6 155 067
-738 000
379 145
1705 997
7 502 209

7502 209
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Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01

2021-12-31

2022-12-31

Rorelseintédkter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

8434 843 8225328
9876 159 649
8444 719 8 384 977
-3 989 359 -3561 396
-379 145 -1304 547
-185 858 -137 773
-745 616 -709 296

-1 104 734 -1 078 341
-6 404 712 -6 791 352
2 040 007 1593 625
31 691 30 649
-365 701 -469 867
-334 010 -439 218
1705997 1 154 407
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Balansrdkning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

HSB Brf Bindgarnet i Lund

2022-12-31

Org nr 716406-7592

2021-12-31

46 100 006 45 675 577
26 267 33978

46 126 273 45709 556
500 500

500 500

46 126 773 45 710 056
17 201 5013
45420 620 395

18 073 31854

80 928 69 215

161 622 726 477
5000 000 6 000 000
5000 000 6 000 000
2323190 4 644 462
2323190 4 644 462
7 484 812 11 370 939
53 611 584 57 080 994
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 149 100 7 149 100
Fond f6r yttre underhall 1382811 1 023 956
Summa bundet eget kapital 85310911 8173 056
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5796 212 5000 660
Arets resultat 1 705 996 1 154 407
Summa fritt eget kapital 7502 209 6 155067
Summa eget kapital 16 034 120 14 328 123
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 27 301 887 25296 189
Summa langfristiga skulder 27 301 887 25296 189
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7797 702 14 851 028
Medlemmarnas inre fond , Not 17 853 784 921 888
Leverantorsskulder 355964 371 441
Aktuell skatteskuld Not 18 34 061 18 489
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 190 343 145 684
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1043 724 1148 153
Summa kortfristiga skulder 10 275 577 17 456 683
Summa skulder 37 577 464 42 752 872
Summa eget kapital och skulder 53 611 584 57 080 994
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmdnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, vriga tillgangar och avsittningar har
vérderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Skulder har vidrderats till historiska anskaffningsvdrden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjdrt enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara visentlig, delas tillgangen upp
pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen ér
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for

resultat som #r hdnforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I fsrekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av

tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 27 987 Tkr

10 ()((
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostéder 7376 736 7376 736
Arsavgifter lokaler 285 060 285 060
Hyresintékt lokaler 16 368 48 108
Hyresintédkt 6vrigt 54 264 19 524
Konsumtionsavgift el 500110 295 519
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 186 000 185 625
Intékt andrahandsupplételse 1612 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 14 693 14 756
8 434 843 8225328
Ovrigt 9 876 159 649
9 876 159 649
Reparationer -705 761 -631 865
El -887 689 -758 546
Uppvarmning -979 390 -1 002 873
Vatten -213 521 -249 513
Renhéllning -152 265 -116 179
Bevakningskostnader -30 991 -29 528
TV, bredband, iptelefoni -231 276 -199 835
Obligatoriska besiktningar 0 -2250
Serviceavtal -25 006 0
Hissar serviceavtal & besiktning -61 794 -63 844
Forvaltningskostnader -279 103 -178 650
Forsdkringar -100 532 -94 374
Fastighetsskatt -232 149 -210 149
Ovriga driftskostnader -89 883 -23 791
-3 989 359 -3 561 396
Underhall dvrigt -379 145 -1 304 547
-379 145 -1304 547
Externt revisionsarvode -13 250 -11 500
Ovriga forvaltningskostnader -35423 -18 191
Kostnader 6verlatelse och panter -33 550 -26 362
Foreningsverksamhet 0 -500
Kontorsutrustning och -material -9 080 -9 447
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12 279 -18 876
Konsulter -44 376 -14 000
Forbrukningsinventarier 0 -997
Medlemsavgifter HSB -37 900 -37 900
-185 858 -137 773
Medelantal anstillda 2 2
Arvode till styrelsen -72 600 -66 000
Loner for anstéllda -359 537 -370 841
Vicevirdsarvode -29 120 -43 680
Ovriga personalkostnader -6 607 0
Revisionsarvode -6 600 -6 600
Sociala avgifter -166 787 -114 271
Uttagsskatt -104 365 -107 904
-745 616 -709 296
Byggnader -1 097 022 -1 070 629
Installationer och inventarier -7712 -7 712
-1104 734 -1 078 341
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Not 9

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

2022-12-31

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 63 848 080 63 669 694
Arets investering byggnader 1521450 178 386
Ingdende anskaffningsvérde mark 4460 000 4460 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 69 829 530 68 308 080
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -22 632 502 -21 561 873
Arets avskrivningar byggnader -1 097 022 -1 070 629
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 729 524 -22 632 502
Utgaende redovisat viirde 46 100 005 45 675 577
Redovisade virden byggnader 41 640 005 41 215 577
Redovisade virden mark 4 460 000 4460 000
Fastighetsbeteckning: Repslagen 28
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1980 132 000 000 146 000 000 278 000 000 204 000 000
Lokaler 1980 3521000 1314 000 4 835 000 3361 000
135521 000 147 314 000 282 835 000 207 361 000
Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 47 885 000 47 885 000
varav i eget forvar -1 850 000 -1 850 000
Summa stiillda siikerheter 46 035 000 46 035 000

Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden 659 605 659 605
Utgdende anskaffningsvarden 659 605 659 605
Ingdende avskrivningar -625 627 -617 915
Arets avskrivningar =7 712 -7 712
Utgaende avskrivningar -633 338 -625 627
Utgaende redovisat viirde 26 267 33978
Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem éar.
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Skattekonto 18 073 31854
18 073 31 854

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsékring 24 925 23439
Forutbetald kabel-TV och bredband 42 226 41984
Upplupna rénteintikter 10 458 3792
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3319 0

80 928 69 215

12

Not 14 Kortfristiga placeringar
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Riintesats Konv.datum

_Placering HSB 3 mén 1,60% 2023-01-22 3 000 000 6 000 000
Placering HSB 3 mén 2,25% 2023-03-22 2 000 000

5000 000 6 000 000

Not 15 Bank

Sparbanken Skane 1 699 768 4116 064
Handelsbanken 623 422 528 398

2323190 4 644 462

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,64% 2025-03-01 2 171 005 0
Stadshypotek AB 1,33% 2023-09-30 7099 702 349 628
Stadshypotek AB 1,34% 2024-03-01 6282 000 698 000
Stadshypotek AB 0,73% 2025-07-30 5440 000 0
Stadshypotek AB 0,69% 2026-03-01 9156 882 0
Stadshypotek AB 0,57% 2024-06-30 4950 000 0
35099 589 1047 628

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 301 887
Nista ars amortering av langfristig skuld 698 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 7 099 702
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 7797 702
Genomsnittsriantan vid drets utgang 0,98%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4190512
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 29 861 449
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer @n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingédende virde
Uttag

Not 18 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld

921 888 961 275
-68 104 -39 387
853 784 921 888
34 061 18 489
34 061 18 489

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter

Ovriga kortfristiga skulder

104 365 63 378
30343 28 152
29 728 27 740
25907 26 414

190 343 145 684
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupen semesterskuld 32599 31302
Upplupna sociala avgifter 15 160 9 835
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 267 838 240 301
Upplupna réntekostnader 26 272 27 400
Upplupen revision 12 000 12 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 689 855 660 807
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 166 508

1043 724 1148 153

Not 21 Eventualférpliktelser

Fastigo 7 959 8297
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Bindgarnet i Lund, org.nr. 716406-7592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bindgarnet i
Lund for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning. W



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bindgarnet i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot t.illémpligg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lundden /5 1 '5/— 2023
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Mats Tornvall -

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor







