Arsredovisning 2020/2021

BRF SPARVEN 5
769613-3102

Simpleko



VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SPARVEN 5

Styrelsen avger harmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning 9
Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE  Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

RESULTATRAKNING I resultatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller
forlust under riakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utflode av
pengar. Médnga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING Balansridkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en drsredovisning ér det alltid rakenskapsarets sista
dag. I balansridkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det dr det som dr “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer én
resultatrakningen. Hér kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till.

NOTER I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de dr, vilken rdnta de har och ndr det dr dags att
villkorsandra dem.
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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2005-10-27. Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2006-04-03.

Sdte
Foreningen har sitt site i Sundbybergs kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningen forvirvade fastigheten 2006-06-20. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus innehallande 36
lagenheter och fem uthyrda lokaler. Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsratt. Lagenhetsytan ar totalt
1 633 kvm och den sammanlagda lokalytan dr 839 kvm.

Dessutom finns 4 parkeringsplatser som hyrs ut till boende eller lokalhyresgister.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokvra
19 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kok
Forsdkring

Fastigheten dr forsakrad hos Trygg Hansa AB.
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Styrelsens sammansdttning

Kim Ekberg Ordférande
Per Bjork

Carl Ekstrom

Chiara Leonardelli
Jessica Mansourati

Mirza Kavazovic

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i styrelsen.

Sammantriden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-12-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll
2021  Nytt torkskap

2019  Stamspolning av ldgenheterna

2018  Byte av undercentral samt injustering av fastighetens vairmesystem
2018  Stambyte i lokaler och killare

2018  Brandskyddsatgarder

2018 Installation av ndrvarobelysning i kdllaren

2017  Godkind OVK-besiktning

2015 Ommalning av samtliga trapphus samt slipning av stengolv

Planerade underhdll

2021 Renovering av balkonger

2021/2022  Nya lagenhetsdorrar

2021 Renovering av barnvagnsforrad
2021/2022  Nytt tak

2021 Nya fonsterbleck

2021 Forrad i kallare

Forvaltningsavtal

Fastighetsskotsel Nabo Fastighetsforvaltning

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko
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Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Medlemsavgifterna sdnktes med 5 % fran och med oktober 2020.

Extrastimman den 16 juni 2021 rostade igenom en férsiljning av ravinden till MPG som kommer att bygga
om ytan till 8 nya lagenheter.

Vad giller den ekonomiska paverkan av covid-19 pé foreningen, har bara en av de fem lokalhyresgésterna

bett om ytterligare hyresreduktion dven detta rdkenskapsar. Styrelsen har godként denna ansékan om
hyresreduktion.

Fordndringar i avtal

Upphandling har genomforts for fastighetsférvaltning och Nabo Fastighetsforvaltning levererar nu dessa
tjanster till foreningen.

Omférhandling av fastighetsforsakring under varen och foreningen fortsétter med Trygg-Hansa.
Forsakringen ar utokad med ROT-forsékring, byggherreansvar, miljoansvar, tjansteresa och

sjélvriskeliminering.

Omforhandling av nytt gruppavtal for TV & Internet som extrastimman godkinde den 16 juni 2021. Nytt
gruppavtalet borjar gilla fran 15 oktober 2021.

Underhallsplan

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad som érligen uppdateras av styrelsen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 10 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(for ar 2021 &r beloppet 1 190 kr). Pantsdttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (for ar 2021 ar
beloppet 476 kr) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift tas ut med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster
Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm
bostadsrittsyta, kr

Lén per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrinta,

%
Belaningsgrad, %

2021
2116702

-302 178
54

45031 000
1633

728

13 629
1,34

46,84

2020
2182733

-43 330
54

45031 000
1633

757

13771
1,35

46,96

2019
2131652

-779 527
53

45031 000
1633

757

14 548
1,30

49,20

Arsredovisning 2020/2021

2018
2048 232

237762
54

36 449 000
1633

757

14712
1,00

49,40

2017
2031415

86 527
53

36 449 000
1633

754

14 810
1,58

49,30

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Genomsnittlig skuldranta % definieras som: rantekostnad / genomsnittlig lanekostnad for éret

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-06-30 ars resultat  Gvriga poster  2021-06-30
Insatser 25444 758 - - 25444758
Upplatelseavgifter 3401 286 - - 3401 286
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -1819614 -43 330 - -1862944
Arets resultat -43 330 43 330 -302 178 -302 178
Eget kapital 26983 100 0 -302178 26 680 922
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 862 944
Arets resultat -302 178
Totalt -2165122

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
I ny rékning 6verfors -2165 122

-2165 122
Anledningen till underskottet beror framst pa genomférda underhallsatgarder pa fastigheten.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som dven innefattar 16pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode.

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

«/ Signerat 2021-11-16 14:27:09 UTC

Not

Arsredovisning 2020/2021

2020-07-01 -
2021-06-30

2116702
7 801

2124503

-1451 473
-147 261
-78 852
-415 416

-2093 002

31502

-333 680
-333 680

-302178

-302 178

Oneflow ID 2348532

2019-07-01 -
2020-06-30

2182733
187

2182919

-1 151 007
-267 561
-78 852
-416 471

-1913 891

269 029

-312 359
-312 359

-43 330

-43 330
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11

12
13

10

Arsredovisning 2020/2021

2021-06-30

47 513 361
86 752

47 600 113

47 600 113

10 949
14 621
127 295

152 865

1745 293
1745293

1898 158

49 498 271

Oneflow ID 2348532

2020-06-30

47 891 001
124 528

48 015 529

48 015 529

42273
26 349
114 858

183 480

1704 559
1704 559

1 888 039

49 903 568
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14

15

11

Arsredovisning 2020/2021

2021-06-30

28 846 044
28 846 044

-1 862 944
-302178

-2165 122

26 680922

7 864 488
7 864 488

14 391 616
241 949
13 104

24 950
281 242

14 952 861

49 498 271

Oneflow ID 2348532

2020-06-30

28 846 044
28 846 044

-1819614
-43 330

-1 862 944

26983100

22256 104
22256 104

231 616
88 935
27 165
10 227

306 420

664 364

49 903 568
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Kassaflédesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

«/ Signerat 2021-11-16 14:27:09 UTC
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2020-07-01 -
2021-06-30

1704 559
-302 178

0
415 416
0
0

113 238

30615
14 288 497

14 432 350

0
0
-14 391 616

-14 391 616

40 734

1745293

Oneflow ID 2348532

2019-07-01 -
2020-06-30

2495 061
-43 330

0
416 471
0
0

373141

-66 758
171 875

478 258

0
0
-1 268 760

-1 268 760

-790 502

1704 559
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sparven 5 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Inventarier 20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond med
minst 0,3% av taxeringsvirdet pa byggnaden. Foreningen gor avskrivningar pa byggnaden som overstiger den
arliga avsattningen och enligt stadgarna behovs da ingen avsittning till yttre underhallsfond.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 429/1 459 SEK per lagenhet. Fastighetsskatten utgar
med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2020/2021 2019/2020
Hyresintékter, lokaler 756 900 807 601
Arsavgifter, bostider 1189410 1235724
Ovriga intékter 178 194 139 594
Summa 2124503 2182919
 Signerat 2021-11-16 14:27:09 UTC Oneflow ID 2348532  Sida 13/19
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Reparationer och underhall
Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, C)vriga externa kostnader
Férbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

«/ Signerat 2021-11-16 14:27:09 UTC
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2020/2021
7253

121 462
282 626
23001
434 342

2020/2021
186 888
186 888

2020/2021
31188
75779

319 854
96 315
523137

2020/2021
65 820
57712

122 834
60 740
307 106

2020/2021
477

72 680

41 007

18 529

14 568

147 261

Oneflow ID 2348532
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2019/2020
3583

112 333

65 066
20993
201975

2019/2020
33625
33625

2019/2020
41 633

49 675

327 561

92 892
511761

2019/2020
131729

51 304

122 513

98 100
403 646

2019/2020
75

67 452

153 196
29 842

16 995
267 561
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Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

«/ Signerat 2021-11-16 14:27:09 UTC
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2020/2021 2019/2020
18 852 18 852

60 000 60 000

78 852 78 852
2020/2021 2019/2020
333 680 312 359
333 680 312359
2021-06-30 2020-06-30
53 189 040 53 189 040
53189 040 53189 040
-5298 039 -4 920 396
-377 640 -377 643
-5 675679 -5 298 039
47 513 361 47 891 001
15424 821 15424 821
24 564 000 24 564 000
20467 000 20467 000
45 031 000 45 031 000

Oneflow ID 2348532
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ink6p

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

«/ Signerat 2021-11-16 14:27:09 UTC
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2021-06-30 2020-06-30
357133 357133

0 0

357133 357133
-232 605 -193 777
-37776 -38 828

86 752 124 528
2021-06-30 2020-06-30
14 621 26 349

14 621 26 349
2021-06-30 2020-06-30
67 329 57712

17 602 16 905

14 075 36 618

28 289 3623

127 295 114 858

Oneflow ID 2348532
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Arsredovisning 2020/2021

Not 14, Skulder till Rénteindringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2021-06-30 2021-06-30
Stadshypotek AB 2021-08-03 1,41 % 2 000 000
Stadshypotek AB 2021-09-01 1,38 % 10 670 000
Stadshypotek AB 2023-04-30 1,44 % 7986 104
Stadshypotek AB 2021-09-01 1,41 % 1 600 000
Summa 22256 104
Varav kortfristig del 14 391616
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av

lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga

tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.

Amortering under aret uppgar till 231 616 kr.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-06-30
Berédknat revisionsarvode 24 000

El 2150
Foérutbetalda avgifter/hyror 214 885
Uppvarmning 12799
Utgiftsrantor 27 408
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0
Summa 281 242
Not 16, Stillda sikerheter 2021-06-30
Fastighetsinteckning 26 500 000
Summa 26 500 000

Not 17, Visentliga hiandelser efter verksamhetsaret

Skuld
2020-06-30
2 000 000
10 780 000
8107 720

1 600 000
22487 720

231616

2020-06-30
29 400
3063

207 210

13 211
39253

14 283

306 420

2020-06-30
26 500 000
26 500 000

Under 2021/2022 planeras: - 8 nya lagenheter byggas - taket att laggas om - férrad flyttas fran vind till kéllare -
betongplattorna for balkongerna géras om - lagenhetsdorrar bytas ut - nya sophus for sopkérlen bytas ut

«/ Signerat 2021-11-16 14:27:09 UTC
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Sundbyberg den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Kim Ekberg Per Bjork
Ordférande

Carl Ekstrom Chiara Leonardelli
Jessica Mansourati Mirza Kavazovic

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NIKLAS JONSSON

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

BRF SPARVEN 5 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: CARL EKSTROM

Carl Ekstrom

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MIRZA KAVAZOVIC

Mirza Kavazovic

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PER BJORK

Per Bjork

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CHIARA LEONARDELLI

Chiara Leonardelli

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JESSICA MANSOURATI

Jessica Mansourati

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Astrid Kim Victoria Ekberg

Kim Ekberg
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sparven 5, org.nr 769613-3102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Sparven 5 for ar 2020/2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2021
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

lav3
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sparven 5 for ar 2020/2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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