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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r HSB Brf Klosterdngen i Lund, 745000-2071, med séte i Lund, far harmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningen har till &ndamal att | féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidshegransning och dirmed frimja mediemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har fdreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt fér att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet med anknytning till boendet. Bostadsratt &r den ratt | féreningen, som en mediem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 1956-10-15. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1961-01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2012-09-28 hos Bolagsverket.

)
F&reningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och uigdr darmed %
en &kta bostadsraitsforening. o
E
%]
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer &
Ordinarie ledamdéter Vald t.0.m. féreningsstdmman'y
Agneta Carlekranz Ordférande 2023 ~
Andreas Kullberg l.edamot 2022 2
Carl Ljunggren Ledamot 2023 ™
Gdran Strandberg Uttrade 211216 N
[Xe]
Styrelsesuppleanter =
Fredrik Lidén Suppleant 2022 E
Bengt Aberg Suppleant 2022 e
c
Qrdinarie revisorer E
Nikias Moser Foreningsvald revisor 2022 E
BoRevision AB av HSB Riksfdrbund utsedd revisor Extern revisor 2022 E
Revisorssuppleant
Juhan Bj6ém 2022
Valberedning
Cari Miller

Erik Marnung

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Havrestycket 1 1 Lunds kommun med darpa uppférda byggnader med 120
lagenheter och 10 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1958. Fastighetens adresser ar
Mellanvangsvagen 12 A-B och 14 A-D samt Jarnakravégen 25 A-B och 27 A-B.

Féreningen upplater 120 Iagenheter med bostadsratt och 10 lokaler samt 70 parkeringsplaiser med
hyresratt.

Lagenhetsitrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
40 32 8 40
Total tomtarea: 9 388 kvm

Total bostadsarea: 7 640 kvm

Total lokalarea: 169 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten &r fullvardesférsdkrad i Trygg Hansa. | {&rsdkringen ingar ansvarsforsakring for styreisen
samt kollektivt bostadsrétistillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Visentliga avial

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk férvaltning

Tele2 Kabel-TV

Bredband2 Bredband

Boras Elnat Elavtal avseende volym
Kraftringen Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjursbekdmpning
Anticimex Serviceavial skadedjur
Nordomatic Serviceavial varmesystem
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rikenskapséret utfort reparationer fér 232 890 kr och planerat underhall for
128 050 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 ill resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen félier en underhalisplan som upprattades 2018 av Sustend. Underhallsplanen uppdaterades

2021.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 142 000 kr 2021 idr kemmande ars undernall,
detta motsvarar 18 kr per kvm. Nivan pd avséttningen till den yitre fonden beror pa att féreningen foijer
K3-regelverket, vilket innebdr att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes
belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Tidigare utfért underhall Ar

Tappvattenbyte 2021
Lassystem 2021
Fonsterrenovering (pabdrjades 2017) 2020
Gemensam el 2019
Renovering entréddrrar 2019
Relining av vertikala spillvatienstammar 2018
Nya parkeringsracken uppsatta 2018

Vasentliga hédndelser under rdkenskapsaret

Allmént

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 3 juni 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Styrelsens ord
Under sommaren 2021 avsiutades framgangsrikt ett omfattande arbete i féreningen med instaliation
av eit nytt tappvattensystem. Nya las installerades i freningen samt spaltventiler i alla Iagenheter.

En hemsida fér foreningen (https://klosterangen.nu) med anvéndbar information bade f6r boende och
externa parter skapades i bdrjan av 2021. Genom att registera sig pa hemsidan med sin e-postadress
far boende viktig lépande information i form av nyhetsbrev.

Foér 2022 planeras takomlaggning, byte av skarmtak vid trapphusentrér samt infodring av
bottenledningar géllande spillvatten. Dessa arbeten kommer att [anefinansieras.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 12 dverlatelser av bostadsratier skett. Féregaende ar skedde 19 dverlatelser.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 4 st (anial andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 1 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 190 medlemmar.
28 tilkommande mediemmar under rdkenskapsaret.
29 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 189 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsrétter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fGreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost cavsett antalet innehavare.

q

Arsavgifter
Foéreningen fdrandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna hdjdes med 4 %.
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Highlight
Reparationer = oförutsedda kostnader såsom vattenskada, propp som går, fönster går sönder etc

marlun2
Highlight
Underhåll: åtgärder i huset man planerar för, för att få ner reparationskostnaderna. Eftersom Klosterängen redovisar större underhåll såsom Stambyte, takbyte etc i balansräkningen så syns inte dessa kostnader här.



Kostnaderna på 128 tkr avser stenläggning och dagvattenspolning

marlun2
Highlight
Sparande för framtida underhåll. Medlemmarna årsavgifter ska även täcka sparande för framtida underhåll, samt driftkostnader och räntekostnader
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Flerarsoversikt

Resultat och stdiining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 4 857 4779 4416 4 231
Resultat efter finansiella poster 396 612 339 1101
Férandring av underhallsfond 14 -232 -229 289
Resuitat efter fondfdréndringar 382 844 568 812
Soliditet % 21 27 26 27
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 567 558 542 526
Drifiskostnad, kr / kvm 410 360 341 280
Rénta, kr / kvm 13 16 15 15
Avsaitning till underhallsfond kr / kvm 18 19 38 37
Lan, kr / kvm 2552 1491 1506 1 521
Snitiranta (%) 0,52 1,05 1,01 1,01

Arsavgiitsniva tbr bostadsrétter | kr’kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i krkvm, ranta | krikvm,
avséttning till underhélisfond i ki’kvm samt |an ki/kvm har bostads- och iokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser plan resultat resultat

Vid arets bérjan 216 245 1746 647 2 618 055 612 026

Disposition eniigt féreningsstamma 612 026 -612 026
Avséitning till underhallsfond 142 000 -142 000
lanspraktagande av underhallsfond -128 050 128 050

Arets resuliat 396 044

Vid arets slut 216 245 1760 597 3216131 396 044

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns fdljande medel {kr)

Balanserat resuitat 3 230 081
Arets resultat fore fondfdrandring 396 044
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -142 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 128 050
Summa dver/underskott 3612175

Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning 3612175

Vad betraftar féreningens resuliat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Snittet i Malmö ligger mellan 600-800 kr/kvm, så ni ligger på en bra nivå och har höjt årsavgifterna i enligthet med inflation, positivt!

marlun2
Highlight
Låg belåning. Man säger att under 5 tkr är låg belåning. Höjts pga tog nytt lån inför tappvattenbyte
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Highlight
Positivt att snittränta sjunkit-
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 4 527 961 4 469 868
Ovriga rirelseintakter 3 329 227 309 616
Summa rorelseintikter 4 857 188 4779484
4 857 188 4779 484
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -232 890 -296 762
Planerat underhall 5 -128 050 =377 791
Driftskostnader 6 3202517 -2 809 520
Ovriga kostnader 7 -268 602 -264 999
Personalkostnader 8 -123 821 -119 436
Avskrivning av anidggningstillgangar 9 -402 086 -176 844
Summa roreisekostnader -4 357 966 -4 045 352
Rorelseresultat 499 222 734 132
Finansielia poster
Rénteintakier 439 490
Rantekostnader -103 617 -122 596
Summa finansiella poster -103 178 -122 106
Resultat efter finansiella poster 396 044 612 026
Resultat fore skatt 396 044 612 026
Arets resultat 396 044 612 026
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Lägre kostnader 2021 jämfört med 2020 - positivt!

marlun2
Highlight
Högre kostnader 2021 främst pga elpriset, värmekostnader, snöröjningskostnader vilket kommer framgå i not 6.
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Highlight
Lägre räntekostnader 2021 trots nytt lån = bra räntor!
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Highlight
Sämre resultat (men ändra positivt reslutat) än 2020 som främst beror på högre driftkostnaderna


Har brukar jag saga att "Balansrakningen - tillgdngar bestar framst
byggnad- och markvardet p& 24 mkr (hogre pga tappvattenbytet

HSB Brf K!osteréngen i Lund som hamnar har) och Kassa och Bank pa 2,5 mkr 6(15)
745000-2071
Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark 10,16 23 867 433 14 770 312
Pagaende nyanidggningar och férskott
avseende materiella anidggningstillgangar 10 90 838 1 606 250
23958 271 16 376 562
Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga fordringar 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 23958 771 16 377 062
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1624 4 946
Ovriga fordringar 100 952 106 033
Férutbetalda kostnader och upplupna intkier 11 145 658 200 253
248 234 311232
Kassa och bank 12 2 496 595 2 437 895
Summa omsittningstiligangar 2744 829 2749127
SUMMA TILLGANGAR 26 703 600 19126 189
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Här brukar jag säga att "Balansräkningen - tillgångar består främst

byggnad- och markvärdet på 24 mkr (högre pga tappvattenbytet

som hamnar här) och Kassa och Bank på 2,5 mkr
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 216 245 216 245

Underhallsfond 1 760 597 1746 647
1976 842 1962 892

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 3216131 2618 055

Arets resultat 396 044 612 026
3612175 3230 081

Summa eget kapital 5589 017 5192 973

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 19 691 250 11 640 000

19 691 250 11 640 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 235 000 -

Leverantdrsskulder 326 856 1316278

Medlemmarnas reparationsfond 41 244 41 244

Skatteskulder 15149 18 019

Qvriga skuider - 4 336

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 805 284 913 339
1423333 2293 216

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 703 600 19126 189
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Denna summa är det som de allra första medlemmarna betalade för sina lägenheter tillsammans, i en klumpsumma
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Lån hos bank
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 499 222 734 132
Avskrivningar 402 086 176 844

S01 308 910 976

Erhilien ranta 439 490
Erlagd ranta -103 617 -122 596
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 798 130 788 870
fore fordndringar i roreisekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-}/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 60 160 -69 961
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2) -1 102 044 1087 613
Kassaflode fran den ibpande verksamheten -243 754 1 806 522
investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -7 983 795 -5 430 621
Avyttring av materiella anlaggningstiligangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 983 795 -5 430 621
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 8 500 000 11 640 000
Amortering av laneskulder -213 750 -11 760 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 286 250 -120 000
Arets kassafldde 58 701 -3 744 099
Likvida medel vid arets borjan 2437 894 6181 994
Likvida medel vid arets slut 2 496 595 2437895

(1) Fdreningens roreisefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkiuderat fér likvida medel.

(2) Foreningens roreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Berätta att banken gått upp med 58 tkr och då har föreningen bland annat under året tagit ett lån på 8,5 mkr och haft kostnader för 8 mkr för tappvattenbytet.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallspianen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséatiningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom dverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utbver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tiligangar och skulder har varderats iill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkOpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasenilig. Dessa tiligangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berbrda
komponenter sammanstalis nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyitjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstillgéngar:
Byggnader 10-135 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 4 329 468 4265459
Hyror lokaler 62 148 62 148
Hyror p-piatser/garage 136 345 142 261
Summa 4 527 961 4 469 868
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-
B 2021-12-31 2020-12-31
El 287 727 274 030
Overlatelseavgifter 22 533 17 585
Ovriga intakter 18 967 18 001
Summa 329 227 309 616
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 118 642 96 790
Armaturer, gemensamma utrymmen 3310 4715
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 12759 22 641
Ovrigt, gemensamma utrymmen 8125 20 413
VA & sanitet, installationer - 32 308
Varme, installationer 15789 -
Ventilation, installationer - 11 558
El, installationer 7022 1 896
Tele/TV/porttelefon, instaliationer 1467 3189
Ovriga installationer 3 644 -
Huskropp 20 007 5 467
Markytor - 36 591
P-plaiser/garage - 6 875
Vattenskador 27 305 49 255
Kiottersanering 14 820 5063
Summa 232 890 296 762
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Elen som debiteras medlemmarna
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Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 83 821
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen = 113 151
Ovrigt, gemensamma uttymmen - 35 819
VA & sanitet, installationer 59125 -
Huskropp, Ovrigt - 145 000
Markytor 68 925 -
Summa 128 050 377 791
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift/skatt 181 570 181 970
Teknisk forvaltning 573720 656 797
Besiktningskostnader 89 250 23 899
Bevakningskostnader 4 988 7 481
Sndrdjning 163 768 25 644
Serviceavtal 37939 21715
Forbrukningsmaterial 36 770 50 792
Ovriga utgifter for kopta tjanster 17 831 23 560
El 496 255 353 642
Uppvéarmning 987 976 900 065
Vatten och avlopp 257 149 241 908
Avfallshantering 145 719 126 336
Foérsékringar 77 498 67 147
Systematiskt brandskyddsarbete 3151 21435
Kabel-TV 43928 43 639
Bredband 85 005 63 490
Summa 3202517 2 809 520
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Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 3228
Tele och post 7 360 7040
Férvaltningskostnader 173 872 168 186
Revision 13 100 13025
Jurist- och advokatkostnader 7934 11 834
Bankkostnader 4217 5436
IT-tjanster 4 869 -
@vriga externa tjanster 18 750 18750
Qvriga externa kostnader 38 500 37700
Summa 268 602 264 999

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har e haft nagra anstailda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avygifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 95 400 93 846

Summa 95 400 93 846

Sociala avgifter 28 421 25590

Summa 123 821 119 436
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 389 906 169 739

Markanlaggningar 12180 7105

Summa 402 086 176 844
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Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 19298 107 9638 700
-Mark 226 630 226 630
-Markanlaggningar 121 801 -
-Pagaende nyaniéggningar 1 606 250 6 402 351
) 21252 788 16 267 681
Arets utrangeringar
-Byggnad - -445 514
. - -445 514
Arets anskaffningar
-Byggnader 9 499 207 10 104 921
-Markanlaggningar - 121 801
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -1 515 412 -4 796 101
7 983 795 5430 621
Utgaende anskaffningsvéarden 29 236 583 21 252 788
Ingdende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -4 869 121 -5 144 896
-Markanlaggningar -7 105 -
-4 876 226 -5 144 896
Arets utrangeringar avskrivningar
-Byggnad - 445 514
. - 445 514
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -389 906 -169 739
-Arets avskrivning pa markaniaggning -12 180 -7 105
-402 086 -176 844
Utgdende avskrivningar -5 278 312 -4 876 226
Redovisat varde 23 958 271 16 376 562
Varav
Byggnader 23 538 287 14 428 986
Mark 226 630 226 630
Markanlaggningar 102 516 114 696
Pagaende nyanlaggningar 90 838 1 606 250
Taxeringsvirden
Bostader 114 000 000 114 000 000
Lokaler 649 000 649 000
Totalt taxeringsvirde 114 649 000 114 649 000
Varav byggnader 67 649 000 61 643 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna hyresintakier - 62 881
Férutbetalda kostnader 145 658 137 372
Summa 145 658 200 253
Not 12 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1828 492 1768 592
Transaktionskontc Sparbanken Skane 668 102 669 302
Summa 2 496 595 2 437 895
Not 13 Forfall fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 235000 -
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 19 691 250 11 640 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 19 926 250 11 640 000
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 19 926 250 11 640 000
Summa 19 926 250 11 640 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,70 % 2025-03-19 - 8 500 000 - 8436250
Nordea 0,50 % 2023-11-15 11 640 000 - -150 000 11 490 000
Summa 11 640000 8 500 000 -150 000 19 926 250

Ovan tabell visar stutbetainingsdag fér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normailt vid slutbetainingsdag.

* Amortering 21 250 kr per kvartal.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 7048 6143
Forutbetalda intakter 485 427 405 597
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 650
Upplupna driftskostnader 299 809 488 949
Summa 805 284 913 339
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Not 16 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Siillda sdkerheler
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar lill sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 20 103 00 12 000 000

Summa stalida sakerheter 20 103 000 12 000 000

Underskrifter

Lund, 2022- -

Agneta Carlekranz Andreas Kullberg
Styrelseordférande

Carl Ljunggren

Var revisionsberattelse har lamnats 2022- -

Afrodita Cristea Niklas Moser
BoRevision i Sverige AB Féreningsrevisor
Av HSB Rikstorbund uisedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Klosteréingen i Lund, org.ne. 745000-2071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kiosterangen
i Lund for rékenskapséaret 2021.

Entigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststéller resuliatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar eniigt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande 1ill fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisarn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for ait arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven fdr den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig far att uppratta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa berar pa cegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att forlséatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r fillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filldmpas dock inte om
styrelsen avser ait likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altermnativ till att gdra nagoet av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfoet revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att I8mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller missiag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekenomiska besiut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellf skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatyérder bland annat
uifrén dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och Andamalseniiga for att utgdra en grund for mina
uttaianden. Risken for att inte upptécka en vasentlig feiaktighet
till flid av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uielamnanden,
felakfig information eller Asidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsalgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

o utvirderar jag [Bmpiigheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentfig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga ati fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 3r otillrackiiga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eiler forhallanden gira aft en fdrening
inte langre kan fortsatia verksamheten.

o utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplyshingarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvaida revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdiver var revision av arsredovisningen har vi aven utidrt en revision Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Klosterdngen i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisarssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilistyrker att fdreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styreisens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angefagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma fiireningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvariig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa alt bokfringen,

omfatining och risker stlier pa storieken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angetagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt. Ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt

Revisorns ansvar

Véet mal betraffande revisionen av farvaltningen, ach darmed vart uttalande om ansvarsfriet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon ¢ péndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrétislagen,

forsummelse sem kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllamgllgg d_e larlav Iagelr omt ec:conomlska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av fdreningens vinst elier forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget & forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti ffr att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptécka tgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forsiag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eler
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av H3B
Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag tili dispositioner betréffande freningens vinst eller férust har vi granskat
om farslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Lund den / 2022

Afrodita Cristea Niklas Moser
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Anlidggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsméssig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av foéreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrédkningen &r uppdelad i
en del som bestar av foreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r foreningens hdgsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intidkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrédckligt for att tacka
det langsiktiga underhalisbehovet av fastigheten. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstalining éver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrdkningen nollstills fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman fér att granska rdkenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogdérs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga frdn och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestimmelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sédkerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond f6r att tacka det Iangsiktiga underhallsbehovet f6r fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framgéa av féreningens underhalisplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat Iangsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstélining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka Iopande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det ldngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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