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Arsredovisning for rikenskapsiret 2019

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrikning
balansrikning
tilliggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsfGretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-15 och darpd paféljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stimman

Jesper Silvanius Ordftrande 2020
Hossein Mousavi Ledamot 2021
Diana Vaicu Ledamot 2021
Mirza Cutuk Ledamot 2020
Johan Van Der Kwast Suppleant 2020
Karin Stinge Suppleant 2020 (Avgatt)
Stefania Tedenholt Suppleant 2020

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda sammantriden, inklusive ett konstituerande efter stimman,
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinatie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberedning fram till néista ordinarie stimma valdes Alex Valcu (sammankallande), Daniel Krondahl, Bo
Wihlborg och Jonas Andersson.

Féreningsstimman reserverade 2 prisbasbelopp motsvarande 93 000 kr f6r 2019 i arvode till styrelsen.

Féreningens fastighet har forvirvats enligt nedan
Fastighetsbeteckning Forviiry Kommun
Marielund] 15 april 2010 Solna

Byggnad firdigstilides 2011 och har deklarerats som fardigstilld. Byggnadsenheten har asatts viirdear 2011.
Bostadsiigenheterna &r efier virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r och direfter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt fr lokaler
utgar fran och med faststillt vérdear.

Fastigheten #r fullviirdesforsikead hos Moderna Forsékringar. Ansvarsforsikring ingdr for styrelsen.
Uppvirmning sker genom vérmeatervinning samt fjarrvirme (NorrEnergi).

P4 foreningens fastighet byggdes 2011 ett flerbostadshus i sex till sju vaningar. Lagfart erhélls den 8 juni 2011.
Byggnadens totala boarea uppgér till 5 618 kvm och fastigheten innehaller dven en lokal med en total area av
ca 46 kvm. Féreningen &r inte redovisningsskyldig for merviirdesskatt fér uthyrning av lokaler, Nuvarande
kontrakt med hyresgisten (fotvardsterapeut) I6per till och med 2023-01-30 och forlings automatiskt med 3 ar

om det inte sigs upp per sista april 2022,
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Byggnaden #r uppdelad enligt foljande:

2 Rok 2] st

3 Rok 25 st

4 Rok 3st

5 Rok 13 st

Totalt 67 st ldgenheter
Lokal 1 st
Parkeringsplatser
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44 st varav 10 st laddplatser for elbilar och 3 st MC platser i eget killargarage.
Under rikenskapsaret har 6 st Sverlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overltelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid arets slut var 112 st inklusive 1 st extern medlem.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvirdet for foreningens hus. DA forenigen har en underhallsplan sker

avsittning i enlighet med den.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsdret

Féreningen har under 2019 haft foljande avtal som l6pt vidare, férnyats alternativt nytecknats:

Avtal

Leverans och byte av entrémattor (vinter)
Snordjning

Tridgardsskotsel

Klimatanpassad varmestyrning
Fastighetsskotsel

Stidning (ej garage)

Besiktning av hissar & garageport
-Service av hissar

Datoriserad styr- och vervakning av UC
Ekonomisk férvaltning
Varmvattenmiitning

Férsikring inkl. bostadsrittstillagg
Fjirrvirme

TV, bredband och telefoni

Passersystem (Dormakaba Exivo)
Larmsystem

Himtning av killsorterade sopor
Garagestidning

Service av garageport

El

Laddboxar

Service av ventilationsanliggningen
Service av brandgasventilatorer/rokluckor
Teknisk forvaltning

Leverantor

Clean Step AB

Crafitech Sverige AB

Crafttech Sverige AB

eGain

Fastighetsiigarna Service Stockholm AB
Janawik Bygg Resurs KB (avsiutat per 2019-02-09) > DaCor
Tjanster AB (avsfutar per 2019-10-18) = Smart Férvaltning
Sverige AB

Kiwa Inspecta AB

Kone (avstutat per 2019-12-31)

KTC

MBF Milardalens Bostadsrittsférvaltning AB
Minol Mitteknik AB

Moderna Férsdkringar

Norrenergi AB

Ownit Broadband AB

Samuelsson & Partner AB (ny sedan aprif 2019)
Securitas Direct Sverige AB

SUEZ Recycling AB

Top Ent AB

UNA Portar AB

Vattenfail AB

Vattenfall AB

WIAB Service AB

WIAB Service AB

WIAB Service AB

Fareningen har dven fortsittningsvis fastigheten forsikrad hos Modema Forsékringar, inklusive ett kollektivt
bostadsrattstilligg tecknat for samtliga ligenheter.

Styrelsen sade under bérjan av 2019 upp avtalet med Janawik Bygg Resurs KB och slét nytt stidavtal med
DaCor Tjinster AB. Avtalet med DaCor Tjdnster AB sades sedan upp hdsten 2019 med sista stiddag (8:e
oktober 2019 och nytt stidavtal tecknades med Smart Férvaltning AB, som bérjade gélla veckan dérpa.
Styrelsen valde att under 2019 avsluta serviceavtalet for hissar med Kone nér det [5pte ut vid arsskiftet. Nyt
avtal, som bérjade gilla 1:a januari 2020, har tecknats med Trygga Hiss i Stockholm AB. F&reningen har under
varen 2019 ocksd installerat nytt passersystem genom Samuelsson & Partner AB.
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Under aret har foreningen amorterat 1 000 000 kr i samband med att ett av foreningens 1an lades om. Lanet,
som lépte ut i slutet av juni och efter amortering uppgér till 7 000 000 kr, placerades fortsatt hos
Handelsbanken dar réntan foljer Stibor 90 dagar med villkorséndring efter 1 &r. Det andra lanet som I6pte ut
under dret, i slutet av augusti, och uppgar till 7 465 000 kr placerades fortsatt hos Swedbank med en loptid pa 5
ar. Loptiderna #r valda utifrin en kombination av rintelége och spridning av férfallodatum pd féreningens
samtliga lan.

I enlighet med tidigare stimmobeslut installerades ett nytt och sékrare passersystem i b&rjan av 2019. [ linje
med att dka sikerheten samt i enlighet med forra drets stimmobeslut, har dven kameror installerats i garage och
soprum.

Under véren utfordes titning av lickande rokluckor i hisschaktstaket i port 86 samt i garagetaket upp mot
innergirden. [ ett led att forbittra temperaturvéixlingen samt reningen av tappvattnet installerades ett nytt
tappvattenfilter/reningssystem i undercentralen under sommaren, di dven nya I8sningar for cykel- och
barnvagnsforvaring i cykelforradet i port 98 samt i barnvagnsforradet mot gérden i port 96 installerades.

Samtliga Juftfilter bakom radiatorerna i ldgenheterna har bytts ut under hdsten, dér féreningen tillhandahatiit
nya filter till medlemmarna. Det gemensamma filterbytet gérs vartannat &r i syfte att bidra till att
inomhusluften haller god kvalitet samt att ventilationen fungerar si bra som md&jligt.

Fér att frigdra platser har en rensning utforis under histen, dér aila cyklar, sparkeyklar och barnvagnar, bade
inomhus i cykel- & barnvagnsforrdden och utomhus i cykelstillen, mérkts upp och dir innehavaren fétt ta bort
mérkningen innan ett utsatt datum. Objekt med mérkningen kvar efter aviserat datum, har plockats undan och
forvarats i drygt tre manader innan de forslats bort.

Planteringar har i krukorna utanfor portarna gjorts efter séisong. Kring juletid valdes belysning i form av en
ljusgran pd innergarden likt f6rra &ret.

En medlems-/géardsaktivitet har arrangerats under &ret - en grilisammankomst i juni.

Under 2019 har tva informationsbrev delats ut till medlemmarna. Dessutom har féreningen en egen hemsida,
www.brfmarielund|.se, med aktuell information om féreningen och dér nyheter l6pande liggs upp.

MBEF har tagit fram en modell for att sdkerstélla en sund ekonomi i en bostadsrattsférening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifran ett uthalligt kassaflode. [ modellen ingar fiven att hiinsyn tas till ett
langsiktigt underhéllsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthalligt kassafléde. Under slutet
av Aret beslutade styrelsen att [imna avgifterna ofSrdndrade till 2020, baserat pa foreningens héllbara
kassafléde.

Flerarsbversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning kr 4066418 4338923 442] 787 4358 665
Resultat efter finansielia poster kr -879314 -302 693 -174 215 -602 319
Soliditet % 78 78 78 78
Likviditet % 417 582 394 284
Arsavgift per kv bostadsriitt ke 615 615 615 615
Laneskuld per totala kvm kr 9145 9322 9499 9 675
Uppviarmningskostnad per totala kvm kr 53 58 57 53
Elkostnad per kvm bostadsritt kr 35 31 26

31
F&r nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Eget kapital

Ingdende balans
Reservering till yttre fond
lanspriktagande av yttre fond

Uppliteise- Fond for yttre

Insatser avgift underhall

63 192 000 129 998 000 1 866 604
576 100

-124 875

3(13)

Balanserat Arets

resultat resultat

-3 380036 -302 693
=576 100
124 875

-302 693 302 693

Balansering av féregiende irs resultat
Arets resultat

-879314

Belopp vid arets utging

Resultatdispoesition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar filjande disposition:
Reservering till fond fSr yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall
[ ny rikning balanseras

Enligt styrelsens ftrslag till disposition kan drets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatréikning
Dispositioner

Arets resultat efier dispositioner

Behalining fond for yttre underhall efter disposition

63192000 129998 000 2317829

-4 133 953
-379314

-5 013 267

576 100
-467 397
-5 121 970

-5 013 267

-879314
-108 703

-988 017

2426 532

-4 133 953

-379314
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Resultatriikning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

l

Raorelseintikter

Nettoomsittning 3 4066 418 4338923

Ovriga rorelseintikter 0 41411

Summa rirelseintikter 4066 418 4 380 334

Rirelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 521 319 -1 517 081

Periodiskt underhall 5 -467 397 -124 875

Ovriga externa kostnader f -144 654 -140 959

Arvoden och personalkostnader 7 -114 208 -118 356

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgingar -1 801 621 -1 801 621

Summa rérelsekostnader -4 049 199 -3 702 892

Rarelseresultat 17219 677 442

Finansiella poster

Riinteintikter och liknande resultatposter B 12 681 13 630

Riintekostnader och liknande resultatposter 909 214 -993 765

Summa finansiella poster -896 533 -980 135

Resultat efter finansiella poster -879 314 -302 693

Arets resultat -879 314 -302 693

Firdelning av rets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arrets resultat enligt resultatrikningen -879 314 -302 693

lansprikstagande av fond fSr ytire underhall 467 397 124 875

Reservering av medel till fond for yttre underhall -576 100 -576 100

Arets resultat efter foriindring av fond far yttre

underhall -988 017(‘” -753 918

' I
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31
i

Tillgdngar

Ankiggningstiligdngar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 239776 087 241 573 141

Inventarier, verktyg och installationer 10 18 264 22 831

Summa materiella anldggningstillgdngar 239794 351 241 595 972

Summa anliiggningstillgdngar 239794 351 241 595972

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3000 1 060

Ovriga fordringar 11 40419 42 364

F&rutbetalda kostnader och upplupna intikter 107 264 38 253

Klientmedel i SHB 2930598 2 823 361

Summa kortfristiga fordringar 3081 281 2905038

Kassa och bank

Kassa och Bank 208 944 208 229

Summa kassa och bank 208 944 208 229

Summa omsiittningstillgdngar 3290 225 3113 267

Summa tillgangar 243 084 576 244709 239

g P
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Balansriikning Mot 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 193 190 000 193 190 000
Fond fbr yttre underhdll 2317 829 1 866 604
Summa bundet eget kapital 195 507 829 195 056 604
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 133 953 -3 380036
Arets resultat -879 314 =302 693
Summa frist eget kapital -5013 267 -3 682729
Summa eget kapital 190 494 562 191 373 875
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 51 800 000 52 800 000
Summa lingfristiga skulder 51 800 000 52 800 000
Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder 148 875 101 381
Skatteskulder 2701 631
Ovriga skulder 14 0 4187
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 638 438 429 165
Summa kortfristiga skulder 790 014 535 364
Summa eget kapital och skulder 243 084 576 244 709 239

§ 2o
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Tillsiiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

9(13)

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
girs genom Sverforing till balanserat resultat, for att técka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa

féreningsstdimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehsjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viirde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Markis 10 ar
Laddstolpar 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriiknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.

(t.o.m. ar 2111)
(t.o.m. ir 2023)
(t.o.m. ar 2027)

Likviditet beriknas som omsittningstillgingar i férhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Viisentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

{ enlighet med stimmobeslut pa stimman 2019 har styrelsen pdborjat arbetet med att ta bort sandlidan pé
innergarden och ersiitta den med ett tridick/en pergola. Med anledning av corona-pandemin har féreningens
lokalhyresgist fatt reducering av sin lokalhyra med 50 % for april och maj ménad 2020. Styrelsen bed&mer att
foreningens ekonomi eller verksambhet i Svrigt inte pAverkas i nigon storre utstrickning av Corona-pandemin.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Vattenavgifter
Kabel-TV avgifter
Ovriga hyrestillagg
Ovriga intakter

Brutto

Hyresfdrluster bostider (Avgiftsfri manad januari 2019)
Hyresforluster parkering

Summa nettoomsiittning

2019-01-01

-2019-12-31

3455736
92220
490 750
114 790
192 960

8 400
2540

4 357 396

-287978
-3 000

4066418

&

2018-01-01

-2018-12-31

3455736
90 168
489 000
117 369
179 560
5532
1950

4339315

0
-392

4338 923
>
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Not 4 Driftskostnader

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 =2018-12-31
Fastighetsskotsel 181 844 223 884
Reparationer, 13pande underhéll 349 655 350915
Elavgifter 196 419 174 150
Uppvirmning 302 927 325735
Vatten och aviopp 78 661 72 602
Renhdllning 63411 59932
Forsakringar 46 568 44 777
Kabel-TV / Internet 192 847 159 089
Ovriga fastighetskostnader 20 871 19 952
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 88116 86 046
Summa driftskostnader 1521319 1517 082
Not 5 Periodiskt underhill

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Passersystem 255997 0
Vattenfilter 120 850 0
Cykel- och barnvagnsforvaring 36425 0
Kameradvervakning 54 125 0
Byte kompressor virmepump 0 76 875
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 0 48 000
Summa periodiskt underhall 467 397 124 875
Not 6 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-0t

-2019-12-31 =2018-12-31
Ovriga hyreskostnader 0 178
Fsrbrukningsinventarier 0 1 994
Kontorsmaterial 845 13
Kommunikation 3721 4 786
Porto 540 270
Revision 12 700 12 400
Foreningsméten 23 341 15616
Ekonomisk och administrativ férvaltning 92713 91 205
Ovriga forvaltningskostnader 2888 | 856
Konsultarvoden ] 5625
Ovriga externa tjéinster 7 904 0
Ovriga externa kostnader 0 7016
Summa Svriga externa kostnader 144 654 140 959

e
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

I}ﬁnteintﬁkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden

Inkdp/Aktiveringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt vérde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende planenligt vérde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

2019-01-01

-2019-12-31

89 100
25108

114 208

2019-01-01
-2019-12-31

11 955
725

12 680

2019-12-31
175 492 589

0
175 492 589

9275010
-1 797 054

-11 072 064

75355562
75 355 362

239 776 087
107 015 000
58 187 000

165 202 000

11(13)

2018-01-01
=2018-12-31

91 000
27 356

118 356

2018-01-01
-2018-12-3]

12 858
772

13 630

2018-2-31

175 384 438
108 151

175 492 589

-7 477 956
-1797 054

9275010

166 217 579

75355562
75355 562

241 573 141

96 008 000
42121 000

138 129 000
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2019-12-31
Taxeringsvirde #r uppdelat enligt filjande:
Bostiider 161 000 000
Lokaler 4 202 000
165 202 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 43 666
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden 45 666
Ingende ackumulerade avskrivningar -22 835
Arets avskrivningar -4 567
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 402
Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 18 264
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31
Ovriga fordringar 40419
Summa Svriga kortfristiga fordringar 40 419
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riéntan dr Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden t.o.m. vid arets utgdng
Stadshypotek 2,040 2023-10-30 9235000
Stadshypotek 1,330 2022-10-30 9 000 000
Stadshypotek 0,460 2020-06-29 7000 000
Swedbank Hypotek 0,660 2024-08-23 7 465 000
Swedbank Hypotek 2,350 2020-05-25 11 600 000
Swedbank Hypotek 1,474 2021-03-25 & 100 000
Summa: 51 800 000
Avgdr kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 51 800 000

Innevarande ar ir andelen I3ngfristig skuld som focfaller senare dn 5 &r

51 800 000

@7
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2018-12-31

134 000 000
4129 000

138 129 000

2018-12-31

45 666

45 666

-18 268
-4 567

-22 835

22 831

2018-12-31

42 364

42 364
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Not 13 Stiillda siikerheter och eventualfrpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och darmed jamforliga sikerheter som har sidllis for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 57 600 000 57 600 000
Summa stillda siikerheter 57 600 000 57 600 000
Not 14 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skulder till andelshavare 0 2967
Skulder till MBF 0 1220
Summa dvriga kortfristiga skulder 0 4187
Solnau?az[) -ﬂ- ;_0
Jespey Sjlvanius Hossein Mousavi
Ord

T Vulege g ™TP

Diana Valcu
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Marielund 1, org.nr 769619-4518

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Marielund 1 for ir 2019.

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med Arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i férhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och indamé&lsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig fér att uppritta en Arsredovisning som
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, ndr 54 ir tillimpligt, om forhAllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehfller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehdlier vira ut-
talanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillriickliga och dndamélsenliga for att utgtra en grund for vira uttalanden, Risken for att inte uppticka en visentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter dr hgre in for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller Asidosittande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgirder som ér lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
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» drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av Arsredovis-
ningen. Vi drar ocks2 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fista uppmérksamheten pA upplysningarna i &rsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras p& de revisionsbevis som in-
himtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forh&llanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om 4rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pA ett sitt som ger en riittvisande bild.

Vi mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Marielund 1 {5r &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i fvrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillrickliga och indamélsenliga som grund fir vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust, Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hiansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sA att bok-
foringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vArt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhédmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

+ foretagit nigon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért ml betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vArt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med bostadsrittslagen:
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skep-
tisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sidana
itgirder, omriden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och diir avsteg och vertridelser skulle ha sirskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhéllanden som ir relevanta f5r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Visterds den 22 april 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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