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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2021-07-06. Foreningens verksamhet kommer beskattas som ett privatbostadsforetag. Med
privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart Gvervigande del bestar i att at sina
medlemmar tillhandahalla bostidder i byggnader som #gs av foreningen.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststillt viardear utgar ej. Fran ar 16 utgar hel fastighetsskatt enligt gillande regler.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Sollentuna Svarven 1. Fastigheten bestar av 86 ldgenheter, total BOA c:a 4 393 m2. Foreningen
disponerar 39 parkeringsplatser i garage. Fastighetsforsikring har tecknats till fullvirde hos Brandkontoret. Garantitiden dr 5 ar och
garantibesiktning kommer att ske under 2025. GAR-BO Forsidkring AB har utstéllt en sékerhet for inbetalda insatser. Fastigheten dr
upplaten med dganderitt. Bostadsrittsforeningen har en aktuell underhéllsplan. Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqab
Projektutveckling AB. Den slutgiltiga anskaffningskostnaden har uppgatt till 307 800 000 kr.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet efter avskrivningar 4r negativt. Rorelseresultatet fore avskrivningar landar pa 2 549 Tkr, vilket innebir att det har funnits
medel for att klara de 16pande kostnaderna. De avgiftshojningar som dr genomforda &r for att framover klara de 6kade kostnaderna.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har haft féljande sammanséttning t o m 2024-05-23:

Toni Lahdo, ledamot,ordforande

Hans Svedberg, ledamot

Henrietta Ludwig, ledamot

Suppleant har varit Jennie Svedberg.

Styrelsen har haft foljande sammanséttning efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-23:
Thomas Akesson, ledamot, ordforande

Eva Johansson, ledamot, kassor

Emma Nolin, ledamot

Serafettin Pek vald ledamot som avgick efter kort tid

Suppleant har varit Martilda Andersson

Revisor: Ernst & Young AB - Uppsala

Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsangelidgenheter samt avhallit
10 protokollférda sammantriden.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Besqab Forvaltning AB.

Arsavgifter
Medlemsavgifter hdjdes under aret med 12%.
Medlemsavgifter for 2025 kommer att hjas med 9% fran 2025-01-01.

Foreningens séte 4r Sollentuna.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal

2024
4 508 427
-3839 132
78,76

728

85,2
11 398

14 412
67

16
193

2023

78,0

11 456

14 485

2022

4.4

SO

SO OO

2021

0,7

[N

[N o]

Bostadsrittsyta uppgar till 4 393 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 5 555 kvadratmeter.

- Nettoomsittning: Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar

- Res. efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader
- Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
- Arsavgift per m2: Arsavgift dividerat med yta upplaten med bostadsriitt
- Arsavg andel tot rorelseint (%): Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna

- Skuldsittning per m2 - 1: Réntebirande skulder / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt
- Skuldsittning per m2 - 2: Rintebirande skulder / yta upplaten med bostadsritt
- Sparande per m2: Arets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar - kostnadsfort planerat underhall / yta upplaten med

bostadsritt och hyresritt

- Réntekinslighet: Utgiftsokning vid en procentsats hojd rénta / arsavgifter
- Energikostnad per m2: Kostnad uppviarmning, el och vatten / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets borjan 52
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 83
Antal avgiaende medlemmar under rikenskapsaret 10
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 125

Foréandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéing
Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
177 800 000 66 770 000 0 0 0
-3 839 132

177 800 000 66 770 000 0 0 -3 839132
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

arets forlust -3 839 132
-3 839132

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall avsitts 131790

i ny rikning dverfores -3 970922
-3839 132

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

4 508 427

4508 427

-1829 617
-63 880
-75 303

-4 202 928

2023-01-01
2023-12-31

-6 171 728

-1 663 301

483
2175 348

-2 175 831

-3839 132

-3 839 132
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N
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2024-12-31

303 649 072

303 649 072

303 649 072

5766
154 624
46 254

206 644

1 786 260

1786 260

1 992 904

305 641 976

2023-12-31

307 852 000

307 852 000

307 852 000

6 996
-843 825
0

-836 829

5398 501

5398 501

4561 672

312 413 672
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

244 570 000
131 790

244701 790

-131 790
-3839 132

2023-12-31

244 570 000
0

-3970 922

244 570 000

240 730 868

63 312 000

0
0
0

63 312 000

798 667
0

291 866
25925
482 650

244 570 000

63 632 000

1599 108

305 641 976

63 632 000

13 688
3292982
387 296
27958
489 748

4211672

312413 672
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd réinta

Betald fastighetsskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forsiljning av andelar i koncernforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 -1 663 301
4202 928

-483

-2 175 348

-95 430

268 366

1230

-1 044703
784 979
-3302 113

-3292 241

0
-320 000

-320 000

-3 612 241
5398 501

1786 260
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2023-01-01
2023-12-31

0
0
0
0
6

259 29

259 296

7195 004
1 660 339
-944 437
-353 619

7 816 583

-121 093 465
869 307

-120 224 158

235 884 000
-121 368 000

114 516 000

2108 425
3290077

5398 501
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess foreningen upprittat en underhéllsplan. Dérefter skall avsittning ske
enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stdmman, och tas ej som kostnad i resultatrikningen.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlidggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter nir komponenterna har vésentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvirde om detta dr vésentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antal ar
Byggnader:
Stomme och grund 120
Stomkompletteringar / innerviggar 50
Inre ytskikt 25
Fasad & Fonster 50
Yttertak 40
Maskiner och andra tekniska anldggningar:
Virme och Sanitet (VS), El, Ventilation
Hiss etc, Styr och 6vervakning 20-60
Restpost 50

Intiktsredovisning i
Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rinteinkomster till den del de tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomséittning

Arsavgifter

Hyror p-platser

El- & vv-forbrukning
Ovriga intikter

Not3  Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Revision
Bankkostnader
Administration

Not4  Personal

Loner och ersittningar
Sociala kostnader

Noter till balansrikningen
NotS5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6  Ovriga fordringar
Entreprenor

Skattekontot
Parkando
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2024

3 842 532
439 686
201 201

25 007

4508 426

2024

15 395
3149
39 625
4875
836

63 880

2024

57 300
18 003

75 303

2024-12-31

307 852 000
0
0

307 852 000
-4 202 928

-4 202 928

303 649 072

216 354 072
87 295 000

303 649 072
151 257 000
119 257 000
2024-12-31

25 000

0
129 624

154 624

2023

Sloco oo

2023

SO oOo OO

2023

oo o

2023-12-31

0
121 093 465
186 758 535

307 852 000
0

0

307 852 000

220 557 000
87 295 000

307 852 000
64 824 000
32 824 000
2023-12-31

0

131790
117 292

249 082
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Branchorganisation

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

SBAB 32848524 20 890 667 3,73% 2026-11-17
SBAB 32848540 21210666 3,54% 2027-11-17
SBAB 32848532 21210667 3,51% 2028-11-17

Ovriga kortfristiga skulder

Fastighets AB Sinkhagen
Moms SKV
Entreprenor

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntor

Manadsavgifter

Parkando

Styrelsearvode + uppl soc avg
Revision

Ovriga noter

Not 11

Not 12

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

38 884
7370

46 254

2024-12-31

63 312 000

2023-12-31

63 312 000

2024-12-31

0
25 925
0

0
0
0
2023-12-31

63 632 000

25 925

2024-12-31

0

367 722
0

75 303
39 625

482 650

2024-12-31

63 632 000

63 632 000

2023-12-31

3292 985
27 958
1092 907

4413 850

2023-12-31

107 974
287 940
93 834
0

0

489 748

2023-12-31

63 632 000

Efter balansdagen har inga visentliga hiindelser intréffat som skulle paverka foreningens finansiella stéllning eller resultat.
Foreningen fortsitter sin verksamhet enligt tidigare plan och inga fordndringar i de forutséttningar som redovisats i

arsredovisningen har skett.
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Sollentuna, det datum som framgér av var elektroniska

underskrift.

Thomas Akesson Eva Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordforande

Emma Nolin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Thomas Akesson Namn: Eva Johansson

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-25 10:35:23 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-04-25 12:50:36 GMT+02:00
Transaktions-ID: 48e1c64827ad4687939349af22e78{75 Transaktions-ID: 0c949d916d1043e8a2598b2b15080b7b
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Emma Nolin Namn: Pontus Ohlsson

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-27 22:17:15 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-04-28 16:21:31 GMT+02:00
Transaktions-1D: 18eea4b9611444569799e0022621a988 Transaktions-ID: bacafee2c3d34eebb9950ff9a57aebfe
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