ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

9018

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Glasbruket 2




Brf Glasbruket 2
769621-5792

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Glasbruket 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2045.

Inga storre underhdll ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-09-15
och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Buteljens Samfallighetsférening. Féreningens andel ar 29,7 procent.
Samfalligheten forvaltar garaget.

Styrelsen

Christofer Andersson Ledamot
Andreas Bengtsson Ledamot
Thorbjoérn Lia Ledamot
Per Olof Olsson Ledamot
Stefan Andersson Suppleant
Anders Andréasson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Christofer Andersson, Anders Andréasson, Andreas Bengtsson och Per Olof Olsson.
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Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Boel Hellberg Ordinarie Extern PwC

Valberedning
Roland Hansson
Milka Olsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2018-05-28.
Extra foreningsstdmma hélls 2018-10-29. Extra stdmma med anledning av stadgeandringar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Buteljen 3 2011 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2011.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 794 m2, varav 2 840 m2 utgor lagenhetsyta och 954 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

15
10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Garage och gemensamhetslokal.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2045.
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Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltare
AB Lawes Fastighetsservice Fastighetsskotsel
Hissar Kone

Elavtal Techem

Varmvatten Minol

El EON

Fjarrvarme EON

Vatten och avlopp VA SYD
Sophantering Ragnsells

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2019-04-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 775 281 917 550

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1491 275 1487 229

Finansiella intakter 30 4

Minskning kortfristiga fordringar 0 13323

Okning av kortfristiga skulder 46 539 59 296
1537 844 1559 852

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1129 344 972 576

Finansiella kostnader 205 066 256 936

Okning av kortfristiga fordringar 34736 0

Minskning av langfristiga skulder 38273 472 610
1407 419 1702122

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 905 706 775 281

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 130 425 -142 270

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-  Reparationer
intakter 13% kostnader 2%

13%

Arsavgifter
74%

10%

Avskriv-
ningar
37%

—

Ovrig drift
26%

Taxebundna
kostnader
23%

Fastighets-

avgift
2%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde. Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren och de darpa féljande fem aren
betalas halv avgift. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens ekonomi ar god och det ldga ranteldget gor att det ser fortsatt gynnsamt ut. Detta ar en stark
bidragande orsak till att féreningen hittills aldrig behévt héja manadsavgifterna fér medlemmarna.

Styrelsen
Styrelsen har under atet haft 10 protokollférda styrelseméten, ordinarie samt extra

Styrelsen har fortsatt arbetet med fokus pa ekonomisk uppféljning och styrning, bl a genom regelbunden uppféljning
av féreningens ekonomi.

Avgifter

Avgifterna har pa grund av att vi kunnat Iana upp pa den ldga nivan kunnat hallas p& samma niva som 2017.
Fastigheten

El och varmekostnaderna har gradvis 6kat mest beroende pa att energipriserna ser ut att ligga pa en fortsatt hég
niva. Foreningen har genomfort en analys pa vad installation av solceller pa taket skulle inneb&dr men
installationskostnaden blir hégre an vad dagens elpriser ar. Medfért att forslaget ar vilande tills vidare.

For att lattare kunna se vilken adress entréerna har féreningen satt upp tydliga husnummer pa entréerna.
Gemensam el

Utfallet pd gemensam el visar att vi har en besparing per kilowatt pa mellan 50 6re och 80 ore.
Gemensamhetsforeningen

Samarbetet i samfallighetsféreningen (gemensamhetsanldggning - GA), som foreningen ar medlem i, fortsatter att
utvecklas. GA ansvarar fér de gemensamhetsytor som vi delar med BRF Glasbruket 1 och 3 garage, férrad och

innergard. GA har bl a [6pande férbattrat innergarden och gjort den trevligare och trivsammare att vara pa och
umgas i.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 52
Tilkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 52
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 388 383 489 593
Hyror/m? hyresrattsyta 0 0 1 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 8772 8785 8952 9339
Elkostnad/m? totalyta 66 28 22 26
Varmekostnad/m? totalyta 36 26 25 23
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 18 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 54 68 130 171
Soliditet (%) 79 79 79 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -621 -520 -496 -206
Nettoomsattning (tkr) 1489 1390 1618 2 055
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 840 m2 bostader och 954 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 600 000 0 0 60 600 000
Upplatelseavgifter 36 450 000 0 0 36 450 000
Fond for yttre underhall 717 888 123 984 0 593 904
S:a bundet eget kapital 97 767 888 123 984 0 97 643 904
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 646 527 -123 984 -519 877 -1 002 667
Arets resultat -620 703 -620 703 519 877 -519 877
S:a ansamlad forlust -2 267 230 -744 687 0 -1522 543
S:a eget kapital 95 500 658 -620 703 0 96 121 361
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stéar féljande medel:
arets resultat -620 703
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 522 543
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -123 984
summa balanserat resultat -2 267 230
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -2 267 230

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1489 475 1390 329
Ovriga rorelseintakter Not 3 1800 96 900
Summa rorelseintdkter 1491 275 1487 229
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -990 697 -825 511
Ovriga externa kostnader Not 5 -83 430 -90 192
Personalkostnader Not 6 -55217 -56 873
Avskrivning av materiella Not 7 -777 598 -777 598
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 906 942 -1750 174
RORELSERESULTAT -415 667 -262 945
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 30 4
Rantekostnader och liknande resultatposter -205 066 -256 936
Summa finansiella poster -205 036 -256 932
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -620 703 -519 877
ARETS RESULTAT -620 703 -519 877
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 119 853 591 120 631 189
Summa materiella anlaggningstillgangar 119 853 591 120 631 189
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 119 853 591 120 631 189
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 522 6128
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 942 529 775 708
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 43 044 39 098
intakter

Summa kortfristiga fordringar 986 095 820 934
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 986 095 820 934
SUMMA TILLGANGAR 120 839 686 121452 123
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 050 000 97 050 000
Fond for yttre underhall Not 11 717 888 593 904
Summa bundet eget kapital 97 767 888 97 643 904
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 646 527 -1 002 667
Avrets resultat -620 703 -519 877
Summa fritt eget kapital -2 267 230 -1522 543
SUMMA EGET KAPITAL 95 500 658 96 121 361
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 17 177 650 16 164 547
Summa langfristiga skulder 17 177 650 16 164 547
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 7 734 036 8785412
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 147 231 153 795
Skatteskulder 73 905 51861
Ovriga skulder 3500 3500
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 202 706 171 647
intakter

Summa kortfristiga skulder 8 161 378 9166 215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 839 686 121 452 123
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 794 031 713 764
Arsavgifter - Kapital 309 224 375 349
Hyror garage 198 000 199 848
Bredbandsintakter 79 200 79 200
Varmvattenintakter 30 388 21059
Elintakter 78 628 0
Overlatelse/pantséttning 0 1108
Oresutjamning 4 1
1489 475 1390 329
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 1800 96 900
1800 96 900
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 26 253 6 563
Fastighetsskotsel bestéllning 7762 6116
Stadning enligt bestallning 1500 0
Gemensamma utrymmen 4 695 988
Sophantering 9264 6170
Serviceavtal 41 349 29 186
Forbrukningsmateriel 14 464 13711
Teleport/hissanlaggning 8 859 8518
114 145 71 251
Reparationer
Fastighet forbattringar 2374 0
Las 14 228 2 463
VS 7418 10 526
Varmeanldggning/undercentral 0 13347
Elinstallationer 0 81125
Hiss 19783 17 156
Skador/klotter/skadegérelse 3950 0
47 753 124 617
Taxebundna kostnader
El 251 704 106 237
Varme 136 073 97 892
Vatten 71900 68 454
Sophamtning/renhallning 38 053 37732
497 730 310 315
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34 607 34612
Samféllighetsavgift 168 230 156 392
Bredband 91 099 91 553
293 936 282 557
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37134 36 771
TOTALT DRIFTKOSTNADER 990 697 825 511
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 919 1838
Tele- och datakommunikation 1935 1915
Hyresforluster 0 86
Revisionsarvode extern revisor 16 250 16 250
Foreningskostnader 6 556 4 346
Styrelseomkostnader 0 2735
Fritids- och trivselkostnader 0 523
Forvaltningsarvode 48 296 46 908
Forvaltningsarvoden évriga 0 6 039
Administration 2 640 2447
Konsultarvode 1944 2 305
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 890 4 800
83430 90 192
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 700 45 600
Sociala kostnader 10517 11273
55 217 56 873
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 777 598 777 598
777 598 777 598
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 123 950 000 123 950 000
Utgaende anskaffningsvarde 123 950 000 123 950 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3318 811 -2541 213
Arets avskrivningar enligt plan -777 598 -777 598
Utgaende avskrivning enligt plan -4 096 409 -3 318 811
Planenligt restvarde vid arets slut 119 853 591 120 631 189
| restvardet vid arets slut ingar mark med 30 392 540 30 392 540
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 49 509 000 49 509 000
Taxeringsvdrde mark 22 600 000 22 600 000
72 109 000 72 109 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 70 600 000 70 600 000
Lokaler 1509 000 1509 000
72 109 000 72 109 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 36 823 49
Klientmedel hos SBC 905 706 775 281
Fordringar 0 378
942 529 775 708
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Samfallighetsavgift 43 044 39 098
43 044 39 098
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 593 904 614 436
Reservering enligt stadgar 123 984 123 984
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -144 516
Vid arets slut 717 888 593 904
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,850 % 8430511 8430511 2020-03-01
Handelsbanken 0,850 % 8747 139 8755712 2021-03-01
Handelsbanken 0,750 % 7 734 036 7763736 2019-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 24 911 686 24 949 959
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 734 036 -8 785412
17 177 650 16 164 547

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 763 186 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 26 900 000 26 900 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 45 500 44 800

Sociala avgifter 14 296 14 076

Avgifter och hyror 142 910 112 771

202 706 171 647
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Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Under kv 1 2019 ska féreningen omforhandla ett av de tre lanen. Troligen kommer
rantan pa detta lan inte att kunna bibehallas enligt bankens férhandsbesked. Detta
medfor att avgiften for 2019 vad avser kapitaldelen kommer att behéva okas.

Avgiften for driftsdelen kan behéva 6kas nagot da elpriserna ligger pa en fortsatt hdg
niva.

Inga stérre underhallsarbeten ar planerade for 2019.

Styrelsens underskrifter

UMHAMN den 23/ 3 2019

Christofer Andersson Andreas Bengtsson
Ledamot Ledamot
< N\
\ . ) \ ; / s i
\ ‘ p ( / ’ ’
Thorbjorn Lia fier Olof Olsson
Ledamot Leadamot

'
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5 Var revisionsberattelse har lamnats den el /5 2019
Ohf//mlg PricewaterhouseCoopers AB

(7
g\ 4 . é
Boel Hellberg
Aukioriserad revisor "
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Glasbruket 2 org.nr 769621-5792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Glasbruket 2 for &r 2018.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortséatta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillriackliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en véasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll
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e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgiarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Glasbruket 2 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pinigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Lund den 14 maj 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AANRL A

Boel Hellberg ¥
Auktoriserad revisor
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