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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Porslinsbruket 16, 716421-4822 far harmed avge arsredovisning for 2017.

Allmant om verksamheten

Styrelse och revisorer
Vid arets slut hade styrelsen foljande sammansattning:

Ordinarie styrelseledamaoter:
Jens Bruno, ordférande

Jan Ekengren, sekreterare
Ake Persson, kassor

Anders Gullesjo, ledamot
Lena Pallin, ledamot

Suppleanter:

Lars Arned

Peter Jarde Eriksson
Cecilia Orbert

Revisor:
Anders Stromback

Revisorssuppleant:
Ellen Rydbeck

Valberedning:
Eva Walstam
Katarina Jarde Eriksson

Trivselgrupp:
Lena Pallin

Tradgardsgrupp:
Jens Bruno

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-24

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden. Darutéver har styrelsen
har styrelsen arbetat intensivt med flera omfattande projekt. Under 2017 har styrelsen avslutat
installationen av bergvarme samt driftsatt och injusterat det nya varmesystemet. Styrelsen avslutade
forsaljningen av lagenhet 35, vilken tidigare hyrdes ut till en resebyra. Utdver detta har styrelsen lett de
omfattande arbetet med att reparera och mala fonstren i hela fastigheten. Under hésten 2017
uppfoérdes dven 2 nya balkonger mot innergarden. Styrelsens arbetsborda har under 2017 varit
ovanligt stor.

Medlemmar
Vid arets utgang hade foreningen 47 st medlemmar férdelade pa 35 lagenheter.
Endast en bostadsrattslagenhet har 6verlatits under ar 2017.

Hyresgaster

Vid arets utgang hade féreningen samtliga tva lokaler uthyrda. Féreningen disponerar &ven 6 stycken
parkeringsplatser, vilka alla varit uthyrda under storre delen av aret. Under det forsta kvartalet 2017
blockerade bergvarmeinstallationen parkeringsplatserna. Under denna period tog inte féreningen ut
nagon parkeringsavgift.
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Administration och ekonomi

Den 9 oktober 2016 fattade en extra stamma beslutet att salja en lagenhet i fastighetsdelen St
Eriksgatan 75 som hade hyrts ut som kontor i manga ar. Pa grund av en rad juridiska oklarheter drogs
sjalva forsaljningsprocessen ut pa tiden och forsaljningen avslutades i april 2017 i samband med
képarens tilltrade till Iagenheten. Forsaljningen av lagenheten har starkt foreningens egna kapital
(+62%) och har anvants till att amortera en betydande del (-72%) av féreningens langfristiga skulder.
Foreningen har ocksa under verksamhetsaret kostnadsfort en rad stora utbetalningar som ar av
engangs/investeringskaraktar, till exempel fonsterrenovering, ny el-central, brandskyddsarbete,
etcetera. Totalt har liknande kostnader om 2 miljoner kronor belastat 2017 ars resultatrékning.

Fastigheten

Bergviarme

Installationen avslutades under varen 2017. Under januari - april varmdes fastigheten med det gamla
fiarrvarme systemet. Under host/vinter 2017 injusterades, med vissa svarigheter, bergvarme systemet,
vilket orsakade stora variationer av varmen i fastigheten. Eftersom bergvarmen inte har varit igang
under hela 2017 ar det for tidigt att dra nagra slutsatser om hur stor féreningens totala besparing ar.
Kostnaderna for el och varme 2017 ar emellertid 19% lagre an jamfért med féregaende
verksamhetsar.

Garden

Arstamman gav gardsgruppen uppdraget att utveckla forbattringsforslag for garden, men med tanke
pa de omfattande ingreppen i samband med bergvarmeinstallationen, fonster renovering och
balkongbygge har dessa planer forsenats. Emellertid har styrelsen har under verksamhetsaret tagit in
offerter samt fran landskapsarkitekter for en ny utformning av garden.

Balkongbyggen

Pa extrastdmman den 9e oktober 2016 beslutade féreningen att godkanna uppférandet av balkonger
enligt den ursprungliga balkongplanen fran 2009. Styrelsen beviljades under 2017 bygglov for
balkongerna och under hésten upphandlades WMP-balkong for att utfora sjalva arbetet. Kostnaderna
for uppférandet finansieras av berorda lagenhetsinnehavare. Arbetet slutférdes efter verksamhetsarets
utgang

Fonsterrenovering
Fonsterna i féreningen utsatts for stort slitage, i synnerhet i de hogt liggande lagenheterna. Styrelsen
upphandlade under 2017 Salems glasmasteri & montage att utféra reparationer och maleriarbetet.

Obligatorisk ventilations kontroll

Styrelsen genomforde under hdsten en sa kallad obligatorisk ventilations kontroll, OVK, som visade pa
brister i ventilationen. Styrelsen har sedan dess konsulterat med ventilationsexperter for att ta fram en
plan pa hur problemen kan atgardas utan storre olagenheter for de boende.

Virde

Fastighetens taxeringsvarde ar 91 454 000 kr varav byggnad utgér 36 014 000 kr.

Uttagna fastighetsinteckningar uppgar till 14 773 000 kr.

Byggnadens anskaffningsvarde inklusive balkonger ar 21 656 730 kr och de ackumulerade
avskrivningarna ar 6 735 590 kr, (féregaende ar 21 324 210 resp 6 628 969 kr).

Anskaffningsvarde for fastighetsférbattringarna och inventarier ar 8 690 330 kr och de ackumulerade
avskrivningarna ar 4 730 930 kr, (féregaende ar 7 556 108 resp 4 444 771 kr).

Under aret har avskrivning av fastigheten och inventarier gjorts med 392 780 kr.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1631700 1865 834 1840 165 1812659
Resultat efter finansiella poster -2170 113 -157 452 -147 560 -130 239
Soliditet, % 88 60 64 64
Forandringar i eget kapital
Insatser &  Fond fér yttre Kapitaltillskott Fritt eget
Upplatesleavgifter underhall balkonger kapital
Vid arets borjan 22 562 564 1758 121 2052400 -11 727 262
Arets forandring 9 200 000 332 520
Disp. enl féreningsstdmmobeslut
Avs. yttre fond enl. stadgar 57 815 -57 815
Arets resultat -2170 113
Vid arets slut 31762 564 1815936 2 384920 -13 955 190
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -11 785 077
arets resultat -2170 113
Totalt -13 955 190
disponeras for
iansprakstagande av yttre fond -700 000
avsattes till yttre fond enl. stadgar (0,3% av fastighetens anskaffningsvarde) 57 815
balanseras i ny rakning -13 313 005
Summa -13 955 190

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Férvaltningsintakter

Arsavgifter och hyresintékter 1631 700 1865 834
Ovriga rérelseintakter 27 246 2 394
Summa rorelseintakter 1658 946 1868 228

Fastighetens kostnader

Driftskostnader -2 964 215 -1 131 911
Fastighetsskatt -109 250 -107 652
Administrationskostnader -192 116 -121 379
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -392 780 -430 858
Summa rorelsekostnader -3 658 361 -1791 800
Rorelseresultat -1 999 415 76 428
Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar 13 330 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 39
Rantekostnader och liknande resultatposter -184 028 -233 919
Summa finansiella poster -170 698 -233 880
Resultat efter finansiella poster -2170 113 -157 452
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -2170 113 -157 452

Skatter

Arets resultat -2170 113 -157 452
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 23 698 492 22 624 530
Inventarier, verktyg och installationer 4 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 698 492 22 624 530
Summa anldggningstillgangar 23 698 492 22 624 530
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 28 706 11 814
Ovriga fordringar 3553 511
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 745 48 447
Summa kortfristiga fordringar 50 004 60 772
Kassa och bank

Kassa och bank 1259 693 1630 810
Summa kassa och bank 1259 693 1630 810
Summa omsattningstiligangar 1 309 697 1691 582
SUMMA TILLGANGAR 25008 189 24 316 112
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 16 921 045 16 460 954
Upplatelseavgifter 14 841 519 6 101610
Fond for yttre underhall 1815936 1758 121
Kapitaltillskott balkonger 2 384 920 2052 400
Summa bundet eget kapital 35963 420 26 373 085
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 785 077 -11 569 811
Arets resultat -2170 113 -157 452
Summa fritt eget kapital -13 955 190 -11 727 263
Summa eget kapital 22 008 230 14 645 822
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2 300 000 8 180 325
Summa langfristiga skulder 2 300 000 8 180 325
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 400 923 1185 532
Skatteskulder 16 342 11 732
Ovriga skulder 68 729 26 746
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 213 965 265 955
Summa kortfristiga skulder 699 959 1489 965
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25008 189 24 316 112
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2170 113 -157 452

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 375724 430 692
-1 794 389 273 240

Betald skatt 4610 10 280

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -1 789779 283 520

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 10 768 -5726
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder =777 559 1135952
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 556 570 1413 746
Investeringsverksamheten

Avyttring av lagenhet 9200 000

Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -1 134 222 -1 105108
Kassafléde fran investeringsverksamheten 8 065778 -1 105108
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1 000 000

Amortering av laneskulder -6 880 325

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -5 880 325 -
Arets kassaflode =371 117 308 638
Likvida medel vid arets borjan 1630 810 1322172

Likvida medel vid arets slut 1259 693 1630 810
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Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar

Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader, balkonger
-Forbattringsatgarder

200
10-40

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inga anstallda.

Not 3 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 32446 016 31 340 908
-Nyanskaffningar 1466 742 1105 108
33912758 32446 016
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -9 821 486 -9 390 628
-Arets avskrivning enligt plan -392 780 -430 858
-10 214 266 -0 821 486
Redovisat varde vid arets slut 23 698 492 22 624 530
Taxeringsvarde byggnader 36 014 000 36 014 000
Taxeringsvarde mark 55440 000 55440 000
91 454 000 91 454 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 85 000 000 85 000 000
Lokaler 6 454 000 6 454 000
91 454 000 91 454 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1252 254 1252 254

1252 254 1252 254

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 252 254 -1 252 254

-1 252 254 -1 252 254
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 2 300 000

2300 000

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 773 000 14 773 000
Ovriga stéllda panter och inga inga
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 14 773 000 14773 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm den

Jens Bruno Jan Ekengren
ordférande sekreterare
Ake Persson Anders Gullesjé
kassor ledamot

Lena Pallin
ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Anders Stromberg
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