Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen
Bershn L Limhamn

2024-01-01—2024-12-31




Medlemmarna i Bostadsrattsforeningen Bersan i Limhamn kallas hdarmed till ordinarie
foreningsstamma torsdagen 24 april den kl 18.00. Plats: Biograf Paviljongen.

Har ni nagra fragor rorande rakenskaper far ni gdrna maila oss innan stimman sa vi kan
kontrollera detta innan.

DAGORDNING

1. Stdmmans dppnande.

2. Val av ordférande vid stdmman och anmaélan av stammoordférandens val av
protokollforare.

3. Godkdnnande av rostlangden.

4. Fragan om narvaroratt vid foreningsstamman.

5. Godkdannande av dagordningen.

6. Val av en eller tva justeringsman att jamte ordféranden justera protokollet.

7. Val av minst 2 rostraknare

8. Fragan om féreningsstdmman blivit utlyst i behoérig ordning.

9. Genomgang av styrelsens arsredovisning och revisionsberéattelsen.

10. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrdakningen.

11. Beslut hur vinsten eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska
disponeras.

12. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

13. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar till
styrelseledamoter revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman.

14. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas.

15. Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter.

16. Beslut om antal revisorer och suppleanter.

17. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

18. Beslut om antal ledamoter i valberedningen.

19. Val av valberedning.

20. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
drenden som angivits i arsredovisningen.

21. Féreningsstammans avslutande.

Denna kallelse delas ut nu till alla medlemmar for att halla den stadgeenliga tiden minst tva veckor
fore stamman.

OBS! Vi har bifogat en fullmakt for de som inte kan/6nskar narvara. Signeras och lamnas via ombud
till stamman.

Mvh Styrelsen, Brf Bersan.
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Styrelsen fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Brf Bersan i Limhamn
Org.nr. 7696167258

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningens dndamél

Foreingen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomisk intressen genom att i foreningens hus uppléta bosdadségenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i férenngen pé grund av s&dan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fakta om foreningen
Bostadstéttsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2007-05-30. Foreningens nuvarande ekonmiska plan upprittades
2016-03-11 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-06-07. Uppdaterade stadgar 2021-03-07.

Styrelsens siéite
Skéne lin, Malmé kommun.

Féreningen dgar byggnad och mark med beteckningen Lilla Hogesten 2, Malmo kommun. Foreningens gatuadress &r Stora
Hogestensgatan 2 och Kalkstensvégen 12, 216 32 Limhamn.

Forenings skattem#ssiga status #r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrittsforening. det finns en
Fullvirdesforsakring och ansvarsforsikring for styrelsen hos Lansforsakringar Skéne. Bosadsréttstilldgg for 57 ldgenheter ingér
i denna forsikring.

Information om foreningens 1an finns specificerade i &rsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningen 4r momsregistrerad for IMD (individuell métning och debitering) for varje lagenhets forbrukang av el. I 6vrigt utgér
ingen moms till medlem.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under &ret haft foljande sammanstéllning:

Funktion Vald tom stimma
Anders Glans Ordftrande 2025
Kristina Tevner Ledamot 2025
Ann-Louise Gunnarsson Ledamot 2026
Anette Ivheden Ledamot 2026
Mikael Svensson Ledamot 2026
Marianne Bergqvist Suppleant 2025

Samtliga ledamoter och suppleant kan endast viljas upp till 2 &r med nuvarande stadgar.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda sammantrdden.

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledamater i forening,

Revisor
Foreningen har extern revisor Dillon AB med auktoriserad revisor Emma Kantoft.
Féreningens interna revisor har varit Lena Henningsson.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Geir Pettersson.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Lilla Hogesten 2 med en tomtareal om 5 598 kvm. Marken innehaas med dganderitt. Vérde ar for
fastighetsbeskattningen &r 2016. Information om taxeringsvérde finns specificerat i aresredovisningens noter under Byggnader.
Total lagenhetsyta 3 268kvm. Ligenheternas medelyta 57 kvim. Arsavgifterna uppgick under ret till 656:-/kvm.

Ligenhetsfordelning:
14st 1 rum och kok
29st 2 rum och kok
14st 3 rum och kok
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Brf Bersan i Limhamn
Org.nr. 769616-7258

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2024-05-19.

OVK med tillhdrande reparationer slutfordes.
Utbyggnad av 4 extra ladd platser bil
Livsstilsboendet fortsatt till samma kostnad 1100:- ink! moms/mén pé frivilligbasis 2024.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets slut fanns det 67 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 3 gverlételser.
Vid foreningsstimman har en bostadsrétt en r6st oavsett antalet innehavare.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
sdljaren/kparen och pantsittningsavgiften betalas av pantséttaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsittningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplételse = 10 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar
2024 4r 57 300 kr (ar 2023, 52 500 kr).

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2792756 2607332 2704 516 2662 820
Resultat efter finansiella poster -424 291 -408 785 -186 199 -352 809
Soliditet (%) 73,64 73,57 73,50 73,32
Kassalikviditet (%) 10,87 15,61 28,98 25,07
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(k/kvim) 654 610 560 0
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter (%) 70 86,7 84,1 0
Skulds#ttning (kr/kvim) 10 660 10 889 10 889 0
Skuldstttning uppléten med bostadsritt
(kr/kvm) 10 660 10 889 10 889 0
Sparande (kr/kvim) 153 157 223 0
Réntekénslighet (%) 16,29 14,23 15,54 0
Energikostnad (ki/kvm) 281 174 250 0
Yttre fond 1 873 400 1533 400 1193400 1023400

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgdr till 3 268 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen har ett negativt resultat som till stor del beror pé de tkade avskrivningarna sedan ett antal 4t tillbaka. Dessa dkade i
samband med Svergang till nytt regelverk K2.

Foreningen har ett positivt kassaflode och klarar dérmed att betala alla utgifter samt avsittningen for det framtida underhallet.
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Brf Bersan i Limhamn
Org.nr. 769616-7258

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 100 478 527 0 1533 400 -2 114 148 -408 785
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 340 000 -340 000
Balanseras i ny rékning -748 785 748 785
Avrets resultat -424 291
Belopp vid arets utgéng 100 478 527 0 1873 400 -2 862 933 -424 291
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -2 862 933
Arets resultat -424 291
-3287224
Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond 340 000
Balanseras i ny rakning -3 627 224
-3 287 224

Betriffande foreningens resultat och stéllning 1 ¢vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.
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Brf Bersan i Limhamn
Org.nr. 769616-7258

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléiggningstillgngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 2792 756
3 233 104

3025 860

-1 349 459
-116 962
-136 632
-923 000

SN B

-2 526 053

499 807

105 547

-1 029 645
-924 098

-424 291

-424 291

-424 291
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2023-01-01
2023-12-31

2 607 341

115203

2 722 544

-1 129 430
-145 133
-124 899
-922 416

2321 878

400 666

76 701

-886 153

-809 452

-408 786

-408 786

-408 786



Brf Bersan i Limhamn
Org.nr, 769616-7258

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

o0

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella 9

anldggningstillgéngar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

10

2024-12-31

130523 518
73 645

72 500
130 669 663

130 669 663

0
0
117027

117 027

3737487
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3737487

3854514

134 524 177

2023-12-31

131409518
110 645

0

131520 163

131520 163

1276
514 187
93 509
608 972

3098753

3098753

3707725

135227 888



Brf Bersan i Limhamn
Org.nr. 769616-7258

BALANSRAKNING

2024-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 478 527
1 873 400

102 351 927

-2 862 933
-424 291
-3 287 224

99 064 703

11 0

11 34 836 876
261292

3678

357 628

35459 474

134 524 177
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2023-12-31

100 478 527

1533400

102 011 927

-2 114 148

-408 785

-2 522933

99 488 994

12 001 576

12 001 576

23209 552
90 079

129 497
308 191

231737319

135227 888



Brf Bersan i Limhamn
Org.nr. 769616-7258

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lpande verksamheten
Rorelseresultat 499 807 400 667
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 923 000 922 416
Erhallen rdnta mm 105 547 76 701
Erlagd rénta -1 029 645 -883 203
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 498 709 516 581
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 1276 0
Minskning(-+)/6kning(-) av fordringar 490 669 26 284
Minskning(-)/6kning(+) av leverantrsskulder 171213 0
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder =76 382 92 799
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1085485 635 664
Investeringsverksamheten
Foérvirv av pagdende nyanldggningar och forskott avseende 9
materiella anldggningstillgéngar =72 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten =72 500 0
Finansieringsverksamheten
Amortering l&ngfristiga lén -374 252 -374 252
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -374 252 -374 252
Férdndring av likvida medel 638 733 261412
Likvida medel vid arets borjan 3595198 3333787
Likvida medel vid rets slut 3737 487 3595198
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Brf Bersan i Limhamn
Org.nr. 769616-7258

NOTER
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Materiella anldggningstillgangar

Tilldimpade avskrivningstider: Procent/ &r
Byggnader 0,83 %
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Fastighetslin

Lan med bindningstid pé ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Omsdittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Skatter och avgifier

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3% av taxeringsvérdet for
bostadshus med tillhgrande tomtmark.

Féreningen ér skattebefriad 15 &r efter fardigstilld byggnation.

Fond for yttre underhdll
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. efter att beslut
tagits pa foreningsstdmman sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som

bundet eget kapital.

Not2 Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter bostéder 1173 113 1 066 752
Arsavgifter kapitaltillskott 964 864 928 200
Bri-forsékring 17 050 17 100
Hyresintédkter p platser 220078 224 976
Hyresintékter §vr objekt 2385 3 875
Intéikter bredband 165 111 129 960
Intékter el medlemmar 237739 236 478
Ovriga intikter 12416 0

2792756 2 607 341

[ el ‘ Hk-UgNW0Jg-Hyz8¢c4Z01x




Brf Bersan i Limhamn
Org.nr. 769616-7258

NOTER

Not3  Ovriga rorelseintikter

Elprisstod
Ovr ersittningar och intékter

Not4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastghskot,stdd utg kopta tjin
Entrepenadkost fastighetsskots
Markskotsel entreprenad

Larm och bevakning
Entrepedadkost stid

Tridgard och blommor

Sné & halkbekédmpning
Summa fastighetsskotsel

Reparationer
Reparationer
Reparationer bostdder
Rep av install képta tjénster
Reparationer
Soprum/miljoanldggning
Reparationer dorrar och
las/porttele

Reparation hissar
Reparationer ventilation
Summa reparationer

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Aterbetalning elstsd

Fjdrrvirme

Vatten

Avfallshantering

Summa taxebundna Kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsikringar

Sjlvrisk

Bredband

Sericeavtal

Hissbesiktning

Summa dvriga driftskostnader

Summa Driftskostnader

2024

0
233 104
233 104

2024
0

0

42 492
3176
50 060
0

33330

129 058

2024
19 654
12 043
11 813

<

2024
278 142
0

199 896
390 179
48 114
916 331

2024
47 835
0

166 112
42 269
4344
260 560

1 349 459
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2023

105 634
9569

115203

2023
30814
53 808

0

14 183
3744
169

26 998

129 716

2023
18 726
1058
0

11 745

8015
28 587

36125

104 256

2023
237 817
80 788
193 503
135 815

68 796

716 719

2023
45574
3216
129 949
0

0

178 739

1129430



Brf Bersan i Limhamn
Org.nr. 769616-7258

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden
Arvode forvalningsavtal
Ovriga externa kostnader

Personal

Loner, ersdttningar m.m.
Loner, ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffhingsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde

Pigdende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgdngar

Inkdp
Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat virde

2024

623
15750
78 749
21 840

116 962

2024

113 300
23 332

2023

621
15063
91 154
38295
145 133

2023

103 600
21299

136 632

2024-12-31

138 500 000

124 899

2023-12-31

138 500 000

138 500 000
-7 090 482
-886 000

-7976 482

138 500 000
-6 204 438
-886 044

-7 090 482

130 523 518

15 800 000
68 000 000

131409 518

15 800 000
68 000 000

83 800 000

2024-12-31

181 838

181 838
-71 193
-37 000

-108 193

73 645

2024-12-31

72 500

72 500
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72 500

83 800 000

2023-12-31

181 838

181 838
-34 821
-36 372

-71193

110 645

2023-12-31
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Brf Bersan i Limhamn
Org.nr. 769616-7258

NOTER
Not 10 Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Avrikn for skatter o avgifter 0 704
Konto Nabo 0 445 416
Borgo 0 51029
Andra kortfrist fordringar 0 o 17 038
0 514 187
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Lanenummer Riinta Justeras Kapitalskuld Nista ars
amortering
Forfaller inom 1 ar
Nordea 39758479792 2,972% 2025-09-30 11618 824 11 618 824
Stadshypotek 0274325692319 3,45% 2025-04-01 11056 476 11 056 476
Stadshypotek 0274325430161 0,75% 2025-06-30 12 161 576 12 161 576
34 836 876 34 836 876
Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del 0
Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till 34 836 876
Not 12 Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 41 700 000 41700 000
Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgingar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldséttning
Foreningens rintebirande skulder (fastighetslén) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och hyresrétt.

Sparande
Arets resultat Skat med &rets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jamforelsestorande poster och
planerat underhail.

Réntekéinslighet

Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) pé balansdagen dividerade med freningens intékter frén arsavgifter.
Nyckeltalet #r ett matt p& hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforéndrat resultat om foreningens
genomsnittsréinta okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med

bostadsritt och hyresrétt.
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Brf Bersan i Limhamn
Org.nr. 769616-7258

NOTER

Limhamn

Anders Glans Kristina Tevner
Ann-Louise Gunnarsson Anette Ivheden

Var revisionsberittelse har limnats den

Dillon AB

Emma Kantoft
Auktoriserad revisor

Mikael Svensson

Lena Henningsson
Fortroendevald revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Bersan i Limhamn
Org.nr 769616-7258

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bersan i
Limhamn for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker  déarfor att  foreningsstimman  faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den interna revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sd &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade/godkdnde revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Vart mal &r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Transaktion 09222115557543782010

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningséatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i é&rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om  &rsredovisningen  aterger de  underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig

12)

Signerat EK, LH



grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for &r 2024 samt av forslaget till
dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:
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e  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka éatgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsriéttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander den auktoriserade/godkdnde revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade/godkinde revisorns professionella bedomning och
Ovriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertriddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Lena Henningsson

Intern revisor
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