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Styrelsen for Brf Forberget 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Grundliggande fakta om foreningen
Brf Forberget 4 har till &ndamaél att tillvarata medlemmarnas ekonomiska intressen genom att at dessa
upplata fritidsbostider i foreningens fastigheter med nyttjanderatt for obegransad tid.

Bostadsrittsforeningen bildades med registreringsdatum 1986-10-13 och forvirvade fastigheterna Are
Svedje 1:90 och 1:91 i omradet Renen, Are Bjdrnen. Féreningen har 20 ldgenheter med en total
bostadsarea pa 740 kvm.

Foreningen &r enligt inkomstskattelagen en privatbostadsforening, en s.k dkta bostadsréttsforening.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2020-06-10.

Brf Forberget 4 4r medlem i Are Bjornens Samfillighetsforening och i Froavigens
Samfillighetsforening. Det #r en betydande del av medlemmarnas 4rsavgift som gér till dessa. Are
Bjornens Samfillighetsforening ansvarar for snérdjning, sopor, vatten/avlopp och TV/Bredband.

Foreningens byggnader &r fullvardesforsikrade i Lansforsdkringar Jimtland. Kollektivt
bostadsrittstillagg ingér inte i forsdkringen.

Foreningens l1opande ekonomiska forvaltning har utférts av Talenom Are Ostersund AB (fd Progredo)
enligt avtal.

Fastighetstillsynen har utforts av Skistar AB enligt avtal.

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
medlemsavgifter samt se till att ekonomin ér god. Via avgifterna skall medlemmarna finansiera 16pande
driftskostnader och underhall.

Styrelsen upprittar budget och underhéllsplan vilka ligger till grund for faststillandet av
medlemsavgiften. Féreningens ekonomi skall verka enligt sjdlvkostnadsprincipen vilket innebér att Gver
tiden skall det redovisade resultatet inte vara negativt. Ett positiv resultat dr en forutsittning for
foreningens mojligheter att gora erforderliga avséttningar till underhéllsfond och for att uppratthalla en
tillracklig likviditet.

Lénefinansiering kan vara aktuellt vid storre underhallsatgérder i syfte att jimna ut kassafléden och
avgiftsnivaer. Eventuell skuldsattning skall vara forsiktig och inte dverstiga normen for vad som anses
som lag skuldséttning.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig tio ar framat och 16pande uppdateras. En
sammanfattning av underhall de senaste aren samt planerade storre atgirder, se nedan.
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Som komplettering till den &rliga budgeten har styrelsen aven upprittat en oversiktlig
flerarsbudget.

Medlemsavgiften kommer att justeras for att ticka kostnadsokningar

Styrelse och revisorer

Foreningens styrelse skall besté av lagst tre och hogst 7 ledamdéter, varav en skall vara foreningens
ordforande, med lagst 1 och hogst 2 styrelsesuppleanter. Ordforande, 6vriga styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tva ar.

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en
till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for ett ar.

Utover dessa utses for ett ar en valberedning om tva personer.

Styrelsen har utgjorts av Christian Gottlieb (31)
Peter Beiming (5G)
Emma Mattison (3F)
Johan Mattisson (3F)
Jan Ohlson (5F)

Suppleant Sara Grinde (3E)

Revisorer Mats Myrsten (3H)
Jan Thornell (3B)

Valberedning utgdrs av Rose-Marie Myrsten (3H)
Jeanette Berggren (3H)

Vid foreningsstdmman 2022 16per mandaten for Peter Beiming, Christian Gottlieb, Johan Mattisson och
Jan Ohlson.

Féreningen har sitt site i Are Kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ordinarie foreningsstimma holls via Teams lordagen den 3 april. Stimma skall normalt héllas i Are, men
detta avsteg fran rutinen motiverades av den radande pandemin.

Styrelsen har fort diskussioner via mail och Teams och har kunnat utfora sitt arbete utan hinder av
pandemin. Minnesanteckningar har forts.

Styrelsen har planerat och utrett kostnaden for utbyte av motorvérmarstolparna mot modernare stolpar for
laddning av elbilar. Om detta blir aktuellt kommer stolpelen att debiteras forbrukarna separat.

Styrelsen har kommunicerat med medlemmarna via mail och informerat om verksamheten.

Avgiften har varit oférdndrad 1.700 kr i manaden. En avgiftshdjning fran och med tredje kvartalet 2022
ar att vanta.
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Solcellsanlaggningen, som monterades i juli 2018 pé taket av Renen 3 har under aret producerat c:a
12,04 MWh, vilket ar védsentligt mer &n 2020 da produktionen var 7,08 MWh.

Teknisk status
Aktuell underhéllsplan stracker sig fram till ar 2035
Utfort underhall

2012 Oljefyllda radiatorer installerades i fjorton av ligenheterna

2013 Vindskivor byttes

2014 Ventilationskanalerna rensades, takluckor monterades

2015 Nya uttag for TV och bredband installerades i samtliga ldgenheter, utrustning for styrning av
flaktarna efter sdsong och temperatur installerades, balkongernas dverliggare byttes ut

2016 Installation av kolfilterflaktar paborjades

2017 Installation av kolfilterflaktar avslutades och OVK genomférdes 2018 Installation av solpaneler pa
Hus 3

2020 Byte av dorrar, drénering

Planerat underhéll

2023 Oversyn av inkommande vatten- och avloppstammar
2023 Fasadmalning
2030 Oversyn av tak och regnsystem

I 6vrigt budgeteras ca 40 tkr i [opande arliga underhéllskostnader avseende mindre atgarder.

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal

Skistar Fastighetstillsyn

Are-Bjornens Samfillighetsforening  Sndrdjning, sophdmtning samt vatten och avlopp
Frodvigens Samfillighetsforening

Talenom Ekonomisk forvaltning

Jamtkraft Elleverantor

Ovan stér for drygt 85% av foreningens rorelsekostnader.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor i ar en resultatmissig forlust pa 25 tkr. Om man bortser fran avskrivningar, vilka inte
paverkar likviditeten har féreningen ett positivt resultat pa 59 tkr. Féreningen har negativ likviditet under
rékenskapsaret beroende pa en utbetalning av engangskaraktir pa 142tkr. Amorteringar har gjorts med
27tkr.
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Medlemsinformation

Av foreningens 20 lagenheter har tva dverlatits under aret. Foreningen hade vid érets ingang 33

4 (12)

medlemmar. Under éret har fyra medlemmar uttritt och tva tilltratt. Antalet medlemmar vid érets utgéng

uppgar diarmed till 31st, varav en ar juridisk person.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 531 521
Resultat efter finansiella poster 1 -888
Soliditet (%) 83 80
Arsavgifter 408 384
Underhallsfond 246 481
Belaning per kvm (kr) 1 058 1095
Réntekostn i forh. till arsavg (%) 3 |
Likvida medel 270 404
Kassaflode -134 167
Réntekénslighet (kr/kvm/ar) 8 8
Samfillighetsavgift (kr/kvm/ar) 223 212
Forandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingang 6 340 500 481 044
Disposition av foregédende
ars resultat:
Avsittning underhéllsfond 17 000
Ianspraktagande av fond -252 134
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 6 340 500 245910

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

2019
529
34
96
360
464
135
1
237
-11
1
215

Balanserat

resultat

-1 180 848

-888 394
-17 000
252 134

-1 834 108

-1 834108
935
-1833173

17 000
-1 850173
-1 833173

2018
539
70
94
360
447
135
1
248
5

1
207

Arets

resultat

-888 394

888 394

935
935

Totalt

4 752 302
0
0
0

935
4 753 237

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2021-01-01
-2021-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 531422
Forsdkringsersattningar 24 689
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 556 111
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -459 407
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -84 576
Summa rorelsekostnader -543 983
Rorelseresultat 12 128
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -11 193
Summa finansiella poster -11 193
Resultat efter finansiella poster 935
Resultat fore skatt 935
Arets resultat 935
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2020-01-01
-2020-12-31

520 634
300 925
821 559

-1 620 543
-84 576

-1705119
-883 560

-4 834

-4 834
-888 394
-888 394

-888 394



Brf Forberget 4
Org.nr 716414-8442

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Solceller

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(9]
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5181228
178 185
5359 413

5359 413

15776
1 650
96 586
114 012

270 034
270 034
384 045

5743 458

6(12)

2020-12-31

5255323
188 666
5443 989

5443 989

15300
1 645
89 092
106 037

404 021
404 021
510 058

5954 047
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

6 340 500
245910
6586 410

-1 834108

935
-1833173
4 753 237

756 000
756 000

27000
3327
39320
1016

1 941
161 617
234 221

5743 458

7(12)

2020-12-31

6 340 500
481 044
6 821 544

-1 180 848

-888 394
-2 069 242
4752 302

783 000
783 000

27000
0
233227
4 470

0

154 048
418 745

5954 047
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

935
84 576
-3459

82 052

-476

-7 494
-193 907
12 837
-106 988

-27 000

-27 000

-133 988

404 021
270 033
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2020-01-01
-2020-12-31

-888 394
84 576
1224

-802 594

-7 941
34 001
215950
-21 745
-582 329

749 680
749 680
167 351

236 671
404 022
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Intékter och kostnader har periodiserats sa att de redovisas i den period de avser.

Samma vérderingsprinciperhar anvénts som foegdende ar. Tillgdngar har véirderats till anskaffningsvérde.
Fordringar och skulder har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarana gors i rsbokslutet. Eventuellt forlsag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets underhall 14mnas i resultatdispositionen.

Anlaggningstillgiangar
Avskrivningar pé anldggningtstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och

beréknad nyttjande period. Tillimpade avskrivningstider uttryckt i antal ar:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Solceller 20 ar
Not 2 Nettoomséttning
2021 2020
Medlemsavgifter 408 000 384 000
Utfakturerade elkostnader 119 836 135 487
Ovrigt 3586 1148
531 422 520 635

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021 2020

Elkostnader 119 836 142 346
Samfillighetskostnader 165 000 157 000
Fastighetsskotsel enligt avtal 32284 28 484
Rep och underhall fastighet 35588 1 165 305
Fastighetsskatt/avgift 25488 25 488
Ovriga fastighetskostnader inkl forsékring 27 085 24 440
Ovriga administrativa kostnader 54 126 77 480
459 407 1 620 543
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Not 4 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 5 Solceller

Ingaende anskaffningsviarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen intékt - fakturererad el
Forutbetald forsikring
Forutbetald samfillighetsavgift
Forutbetald fastighetsforvaltning

Not 7 Kassa och bank

Kassa bank utgors i sin helhet av medel pa bankkonto i Swedbank.

Kassa och bank
Bankkonto Swedbank
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2021-12-31

5650 500
5 650 500

-395 177
-74 095
-469 272

5181228
4 470 378

710 850
5181228

2021-12-31

209 628
209 628

-20 962
-10 481
-31 443

178 185

2021-12-31

39253
15 353
20 000
21980
96 586

2021-12-31

270 034
270 034
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2020-12-31

5650 500
5650 500

-321 082
-74 095
-395 177

5255323

4544 473
710 850
5255323

2020-12-31

209 628
209 628

-10 481
-10 481
-20 962

188 666

2020-12-31

24 488
14318
20000
30286
89 092

2020-12-31

404 021
404 021
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Not 8 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 783.000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Hypoteksldn Swedbank

2021-12-31

756 000
756 000

11(12)

2020-12-31

783 000
783 000

Aktuell rantesats vid bokslutsdatum é&r 1,317%. Amorteringsplan innevarande villkorsperiod &r 30 ar.

Kortfristiga skulder
Hypoteksldn Swedbank - amorteras inom ett ar

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda medlemsavgifter

Not 10 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning
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27 000
27 000

2021-12-31
59617

102 000
161 617

2021-12-31

810 000
810 000

27 000
27 000

2020-12-31
52 048

102 000
154 048

2020-12-31

810 000
810 000
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Are, den dag som framgar av véra elektroniska signaturer.

Christian Gottlieb Johan Mattisson
Ordforande
Peter Beiming Emma Mattisson
Jan Ohlson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Mats Myrsten
Revisor
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Verification

Transaction ID HkIS8wk-5-H1DBLDJ-5

Document Brf Forberget 4 - arsredovisning 2021.pdf
Pages 13

Sent by Emma Thuresson

Signing parties

Christian Gottlieb chrgottlieb@icloud.com Action: Sign Method: Swedish BankID
johan mattisson johan@mattisson.nu Action: Sign Method: Swedish BankID
Emma Mattisson emmamattisson76@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Peter Beiming peter.beiming@telia.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Jan Ohlsson Info@jhammare.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to johan@mattisson.nu
2022-03-04 11:17:15 CET,

E-mail invitation sent to emmamattisson76@gmail.com
2022-03-04 11:17:15 CET,

E-mail invitation sent to chrgottlieb@icloud.com
2022-03-04 11:17:15 CET,

E-mail invitation sent to peter.beiming@telia.com
2022-03-04 11:17:15 CET,

E-mail invitation sent to Info@jhammare.se
2022-03-04 11:17:15 CET,

Clicked invitation link johan mattisson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.51 Safari/537.36,2022-03-04
12:14:52 CET,IP address: 212.214.212.16

Document signed by Johan Henrik Mattisson
Birth date: 21/01/1974,2022-03-04 13:58:53 CET,

Clicked invitation link Christian Gottlieb
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_14 6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.1 Safari/605.1.15,2022-03-04
16:33:04 CET,IP address: 77.53.16.242

Document signed by JOHAN ERIK CHRISTIAN GOTTLIEB
Birth date: 16/02/1953,2022-03-04 16:34:53 CET,

Clicked invitation link Peter Beiming
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_8 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Cri0S/98.0.4758.97
Mobile/15E148 Safari/604.1,2022-03-06 21:48:17 CET,IP address: 90.227.141.147
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Document sighed by PETER BEIMING
Birth date: 07/04/1965,2022-03-06 21:55:31 CET,

Clicked invitation link Jan Ohlsson
Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SAMSUNG SM-G996B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/16.0
Chrome/92.0.4515.166 Mobile Safari/537.36,2022-03-07 15:34:20 CET,IP address: 217.213.82.31

Document signed by JAN OLSSON
Birth date: 13/04/1968,2022-03-07 15:35:19 CET,

E-mail invitation sent to emmamattisson76@gmail.com
2022-03-08 10:28:09 CET,

Clicked invitation link Emma Mattisson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/98.0.4758.102 Safari/537.36,2022-03-08
10:45:53 CET,IP address: 109.225.85.138

Document signed by EMMA MATTISSON
Birth date: 16/05/1976,2022-03-08 11:02:26 CET,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C"/ i
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: Brf Förberget 4 - årsredovisning 2021.pdf med transaktionsID: HkIS8wk-5

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:


		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2022-03-04 13:58:53 CET		212.214.212.29		Johan Henrik Mattisson		1974-01-21		bankid		


		2022-03-04 16:34:53 CET		77.53.16.242		JOHAN ERIK CHRISTIAN GOTTLIEB		1953-02-16		bankid		


		2022-03-06 21:55:31 CET		90.227.141.147		PETER BEIMING		1965-04-07		bankid		


		2022-03-07 15:35:19 CET		217.213.82.31		JAN OLSSON		1968-04-13		bankid		


		2022-03-08 11:02:26 CET		109.225.85.138		EMMA MATTISSON		1976-05-16		bankid		
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