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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Argangen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgérder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2045.

¢ Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsrattsldgenhet eller
lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens styrelse har sitt sate i Stockholms kommun.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-10-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-24 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Tommy Bjérkman Ledamot

Christer Eklund Ledamot

Anita Eriksson Groth Ledamot

Anna Priem Ledamot

Sema Séderhéll Ledamot

Alan Bahow Suppleant

Peter Eisner Suppleant

Nahir Nison Suppleant

Isabelle Rogert Suppleant Avgdtt november 2017 pga flytt

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantrédenﬁ
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Revisor
BDO Maélardalen AB Huvudansvarig:  Matz Ekman

Valberedning

Michael Cavén Sammankallande
Gerry Sandin

Eva Oquist

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-04-05.
Extra féreningsstdmma holls 2017-06-12, med anledning av uppdaterade stadgar.

Fastighetsfakta

Fdreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Argangen 1 2013 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Moderna férsékringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 - 2014 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdearet ar 2014.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 16 124 m?, varav 15 551 m? utgdr lagenhetsyta och 573 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 183 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt,

Lagenhetsfordelning:

83
50 43

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Restaurang Sagogrynet AB 295 m2 2019-09-30

Kontor Méaklarforetagen 56 m?2 2020-09-30
Wolfmeier&Wagell AB

Kontor Profilgruppen Extrusions AB 84 m? 2018-05-31

Kontor Shalabi Timber Export AB 56 m2 2020-09-30

Kontor Optidev AB 83 m? 2020-09-30

Féreningen &r obligatorisk momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster,

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gastlagenhet Sjoviksbacken 7 Uthyres till féreningens mediemmar, kan anvandas for styrelseméten
eller andra gemensamma moten

/a
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Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stricker sig fram till 2045.

Underhaéllsplanen uppdaterades av styrelsens utskott under 2017, summor har estimerats fram till 2025, och
kostnadspunkter har identifierats fram till 2045.

Forvaltning
Foreningens farvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Wiab tom 2019-06-30
Ekonomisk forvaltning SBC tom 2018-12-31

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 155 549 3521131
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 14 265 495 14 176 565
Finansiella intakter 781 353
Medlemsinsatser 0 713000
Okning av kortfristiga skulder - 109 771 0
14 376 046 14 889 918
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 5691 885 5543073
Finansiella kostnader 1927 635 1 936 083
Okning av materiella anldggningstiligangar 0 259 824
Okning av kortfristiga fordringar 163 038 362 124
Minskning av langfristiga skulder 6 377 500 4892 500
Minskning av kortfristiga skulder 0 261 896
14 160 058 13 255 499
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5371538 5 155 549
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 215988 1634419

*| ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intikter och kostnader

'O\Criga Kapital- Reparationer Taxebundna
intakter kostnader 1% kostnader

5% Hyror 16% 13%

25%
Fastighets-
avgift
Ovrig drift
31%

1%

Avskriv-
ningar
Arsavgifter 38%

70%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dack blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta
femton dren. Detta utgar fran féreningens vardear.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

—  Profilgruppen har sagt upp sitt lokalhyresavtal per 2018-05-31. Férhandling sker med ett flertal intressenter
till lokalen. Annu &r inget nytt hyresavtal undertecknat.

—  Black Swan (Sagogrynet AB) &r salt till Brodernas AB. Samma agare som driver restaurang Bankomat
Seaside vid Sjovikstorget. De tog over ifran arsskiftet 2017/18. Nydppning efter uppfraschning av lokalen
berdknas ske slutet februari 2018. Inriktning skall bland annat vara hogkvalitativa hamburgare och pizza.

—  Nytt drendehanteringssystem via hemsidan har inforts for att tydliggora inkommande arenden till styrelsen.
Anmaler man ett drende ska en kategori anges. Arendet hamnar da hos den ansvarige i styrelsen fér denna
kategori. Vi skapar pa detta satt en logg dar alla drenden kan féljas.

— Nya uppdaterade stadgar har antagits vid arsstdmman 2017-04-05 och extrastimma 2017-06-12.

—  @Gastlagenheten har uppgraderats med ett litet kylskap.

— Upphandling av extra stadning av soprummen via Global fér golv och kérl. Ordningen har blivit battre.

—  Bergrumsgaraget har under dret bytt dgare. Numera ar det Green Park AB som via Parkando administrerar
garaget. Garagehyresgaster har erhallit nya taggar och kort till garaget inklusive lasbar pappersremsa att
sdtta infor vindrutan pa bilen vid in- och utpassering.

— Underhallsplanen for foreningens fastighet ar uppdaterad for 30 ar framat och prisestimerat fér 10 ar (frén
2015) av styrelsens tekniska utskott under 2017.

—  Foreningens cykelrum har under aret blivit dverfulla och kvarglémda cyklar som ingen vill kannas vid har
rensats bort vid cykelrensning under december 2017. Dessa kommer senare under varen 2018 att
bortskankas.

— Upphandling av tradgardstjénster for innergarden har skett med 6versyn av vaxter och blommor.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 183 st
Overlatelser under &ret: 15 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 308
Tillkommande medlemmar: 35

Avgaende medlemmar: 28
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 315

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 638 638 638
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2959 2900 2933
Lan/m? bostadsrattsyta 10 840 11 251 11 565
Elkostnad/m? totalyta 31 29 29
Vérmekostnad/m? totalyta 43 50 60
Vattenkostnad/m? totalyta 14 13 11
Kapitalkostnader/m? totalyta 120 120 123
Soliditet (%) 84 83 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2082 2151 2 582
Nettoomsdttning (tkr) 14 247 14 135 13570

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 15 551 m?2 bostader och 573 m2 lokaler.

2
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

_Fond for yttre underhall B
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid Forandring
arets utgang under aret
491 371 000 0
379 996 000 0
1199918 388775
872 566 918 388775
3 566 083 -388 775
2 082 404 2 082 404
5 648 487 1693 629
878 215 405 2082 404

Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond f6r yttre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall

att i ny rékning dverférs

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl stimmans

Brf Argéngen
769623-8661

Belopp vid

beslut arets ingang

0 491 371 000

0 379 996 000

0 811143

0 872 178 143

2150733 1804125

-2150733 2 150733

0 3954 858

0 876 133 000
2 082 404
3954 858
-388 775
5 648 487
-1 166 325
4 482 162

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.ﬁ
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 14 246 947
~Ovriga rérelseintakter Not 3 18 548

Summa rorelseintikter 14 265 495

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 637 782

Ovriga externa kostnader Not 5 -845 153

Persanalkostnader Not 6 -208 950

Avskrivning av materiella Not 7 -4 564 351

anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -10 256 236

RORELSERESULTAT 4 009 258

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter 781

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 927 635
Summa finansiella poster -1 926 854
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2082 404
ARETS RESULTAT 2 082 404
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2016

14135 327
41238
14176 565

-4 443 906
-805 729
-293 438

-4 547 030

-10 090 102
4086 463
353

-1936 083
-1 935730

2150733

2150733
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark - Not 8 1042870073 1047 434 425
Summa materiella anldggningstillgangar 1042 870 073 1047 434 425
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1042 870 073 1047 434 425
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 10 311 2145
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not9 4956 077 4851 875
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 894 621 721 146
intakter B o o
Summa kortfristiga fordringar 5861 009 5575 165
KASSA OCH BANK

_Kassa och bank 530 675 437 492
Summa kassa och bank 530 675 437 492
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 391684 6 012 657
SUMMA TILLGANGAR 1049 261 757 1053 447 082

7
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Balansrakning

Sida 8 av 14

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 871 367 000 871 367 000
Fond fér yttre underhall Not 11 1199918 811143
Summa bundet eget kapital 872 566 918 872 178 143
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3566 083 1804125
Avrets resultat - 2082 404 2150733
Summa fritt eget kapital 5 648 487 3 954 858
SUMMA EGET KAPITAL 878 215 405 876 133 000
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 162 460 000 167 807 500
Summa langfristiga skulder 162 460 000 167 807 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 6 120 000 7 150 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 608 317 237143
Skatteskulder 284 800 275420
Ovriga skulder 67 813 75 187
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 1505423 1768 832
intakter -

Summa kortfristiga skulder 8 586 353 9 506 582
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1049 261 757

1053 447 082%
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Noter

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [3mnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

_Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 ar 120 ar
Inpasseringssystem 10 ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATINING ] 2017 2016
Arsavgifter 9928 625 9924 142

Hyror lokaler momspliktiga 1695 499 1661860

Hyror garage 1 863 881 1674159

Hyror forrad 80 950 79 250
Bredbandsintakter 480 480 480 260
Vattenintakter 137 364 254 117
Gastlagenhet 60 215 61 600
Oresutjgmning -68 ~ -60

14 246 947 14 135 327

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2017 2016
Fakturerade kostnader 10 069 0

Ovriga intdkter - 8479 41238

18 548 41 238 ﬂ
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DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskétsel bestallning
Fastighetsskotsel gard bestallning
Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor

Myndighetstillsyn
Bevakning

Gemensamma utrymmen

Garage
Sophantering
Serviceavtal

Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer
Lokaler
Tvattstuga
Entré/trapphus
Las

VVS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Skador/klotter/skadegérelse

Taxebundna kostnader

El
Varme
Vatten

_Sophémtning/renhélining

Ovriga driftkostnader

Forsakring

_Samféllighetsavgift

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2017 2016
87 800 265 702
2064 16 250
37 858 0
257 103 105 059
1117 840
39 597 40 051
2220 0
7 931 0
10910 0
2049259 1950 058
0 8192
148 418 82 068
65 801 47 300
14233 9 750
J 12 288 0
2736 600 2525271
3620 0
2 601 3887
1210 0
26 974 5 808
22153 0
3227 8165
5588 0
67 376 43931
14 951 14133
4990 0
152 691 75925
504 221 463915
780 495 803 001
227 465 216 191
122411 119535
1634 592 1602 642
54 832 57 668
_ -83333 40 000
-28 501 97 668
142 400 142 400
4637 782 4443 906%-
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1 869 3745
Medlemsinformation 4759 0
Tele- och datakommunikation 562 277 536 025
Inkassering avgift/hyra 5197 1700
Hyresforluster 0 4 857
Revisionsarvode extern revisor 44114 38 548
Féreningskostnader 1200 18 737
Styrelseomkostnader 2349 1327
Fritids- och trivselkostnader 23528 269
Férvaltningsarvode 183 594 178 691
Forvaltningsarvoden dvriga 0 3500
Administration 9 805 6 268
Korttidsinventarier 1495 12 061
Féreningsavgifter 4967 0

845 153 805 729

Not6  PERSONALKOSTNADER B 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 162 000 225000
Sociala kostnader 46 950 68 438

208 950 293 438
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 4 538 369 4 538 369
Férbattringar 25 982 8 661

4 564 351 4547 03%
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
Nyanskaffningar

2017-12-31

2016-12-31

Brf Argangen
769623-8661

1056 519 824
0

1056 260 000
259 824

~Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets boérjan

_Avets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

1056 519 824

-9 085 399
-4 564 351

-13 649 750

1042 870 073

1056 519 824

-4 538 369
-4 547 030
-9 085 399

1047 434 425

| restvdrdet vid rets slut ingar mark med 511 655776 511655776
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 281 800 000 281 800 000
~Taxeringsvérde mark 146 440 000 146 440 000
428 240 000 428 240 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 414 000 000 414 000 000
 Lokaler B 14 240 000 14240000
428 240 000 428 240 000
OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 115214 132 967
Klientmedel hos SBC 4 840 863 4718058
_Fordringar 0 850
4 956 077 4851875
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 57 025 54 832
Larm 0 0
Bredband 78 697 78718
Upplupen intdkt vatten 72 935 250727
Upplupen intakt parkering 156 268 306 869
Upplupen intakt gastlagenhet 0 30000
Garage - 529 696 0
894 621 721 146
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 811143 33593
Reservering enligt stadgar 388 775 388775
Reservering enligt stdmmobeslut 0 388 775
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut . 0 0
Vid arets slut 1199 918 811 143
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 0,000 % 0 34 940 000
SEB 1,040 % 33910 000 34 940 000 2018-12-28
SEB 1,230 % 33910 000 34 940 000 2019-12-28
SEB 1,460 % 31910 000 35197 500 2020-12-28
SEB 1,040 % 17 470 000 17 470 000 2020-12-28
SEB 0,840 % 17 470 000 17 470 000 2019-12-28
_Handelsbanken 1.170% 33910000 0 2022-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 168 580 000 174 957 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 120 000 -7 150 000
162 460 000 167 807 500
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 137 980 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER B B
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 228 000 000 228 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBFTALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 21 607 0
El 53 387 51634
Varme 124 729 112 899
Sophamtning 4059 4430
Extern revisor 20 000 20 000
Arvoden 160 000 200 000
Sociala avgifter 50 000 62 000
Ranta 10 893 139 322
Auvgifter och hyror 1060 748 1095213
Gem anlaggning samfallighet 0 83 333
1505 423 1768 832

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under forsta manaderna 2018 ska besiktning av sprinklersystemet ske i hdghusdelen

liksom OVK.

7
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Styrelsens underskrifter

L5
STOCKHOLM den /7 2018

Ledamot Ledamot

iy 'ng quk

Anita Eriksson Groth Anna Priem
Ledamot Ledamot

Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den ”2‘] /1 3 2018
BDO Malardalen AB

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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IBDO

Revisionsberidttelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Argangen,
org.nr 769623-8661

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Argéngen for riakenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnad en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedomer vi riskerna for
visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder btand
annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontrotl.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for  var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hiansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som  anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att
styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen  fasta
uppmarksamheten pa  upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av  styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Argangen for rikenskapsaret 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fdreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och  fdoreningens  ekonomiska
angeléagenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
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ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 23 mars 2018

BDO Mélardalen AB _

Matz Ekmal
Auktoriserad revisor



